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WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 maja 2024 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 08.05.2024 11:37:19

Poz. 2832

UCHWALA NR VIII/LXV/616/24
RADY GMINY WISZNI MALEJ

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Strzeszow o nazwie MPZP STRZESZOW 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.40ze zm.) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977), wzwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr VIII/LIV/523/23 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 15 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie Strzeszow o nazwie MPZP STRZESZOW 1, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mala, zatwierdzonego uchwatg nr V/XXXV/194/09 z dnia
29 grudnia 2009 r., ujednolicona uchwalg nr VII/XLVII/468/22 z dnia 31 sierpnia 2022 r., Rada Gminy
Wisznia Mata uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Strzeszo6w o nazwie MPZP STRZESZOW I, zwany dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy kalenice oraz dwie gléwne potacie,
nachylone pod takim samym katem, wynoszacym od 35 do 45°;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
cze$¢ budynku, z wyjatkiem takich elementdéw jak:
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a) okapy, gzymsy, daszki, ostony, balkony, galerie, ganki, ktore moga by¢ wysunicte poza te¢ lini¢ na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) schody, tarasy, pochylnie, windy, ktére moga by¢ wysuniete poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wieksza niz
3m;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczong
symbolem,;

6) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen komunikacji
i infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

7) zieleni kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, w tym co najmniej jeden szpaler
drzew; dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy przez t¢ zielen.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) strefa lokalizacji zieleni kompozycyjne;.
§ 4. W planie nie okresla si¢:
1) cech elementdéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska:

1) teren 1MW zalicza si¢ do terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) teren 1UZ-UE zalicza si¢ do terenéow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

§ 6. 1. Obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku
planu, ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Wisznia Mala jako obszar intensywnego osadnictwa
pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego w obrebie Strzeszow.

2. Sposob postepowania w przypadku zabytkoéw archeologicznych okreslajg przepisy odrebne.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 223 m n.
p- m. ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczen wysokosci od ladowiska Wroctaw-Szymanow.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe ibudowe systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.
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2. Usytuowanie systemow, o ktérych mowa w ust. 1, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych iinnych
przepisow uchwaly.

3. Obowiazuje powigzanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym.

4. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej.

5. Odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacyjne;j.

6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego.
8. Zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
1%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania
terenow

§ 10. Dla terenu 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,05,
- maksymalna: 1,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

-w czeSci dziatki budowlanej znajdujacej si¢ w strefie lokalizacji zieleni kompozycyjnej: 70% tej
czescl,

-w czgsci dziatki budowlanej znajdujacej si¢ poza strefa lokalizacji zieleni kompozycyjnej: 40% tej
czescel,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) geometria dachu: dach ptaski,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1,5 na 1 lokal mieszkalny, urzadzone
w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce budowlane;;

3) obowiazuje usytuowanie zieleni kompozycyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 11. Dla terenu 1UZ-UE ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) teren ustug edukacji;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

-w czeSci dziatki budowlanej znajdujacej si¢ w strefie lokalizacji zieleni kompozycyjnej: 70% tej
czescl,

- w czgsci dziatki budowlanej znajdujacej si¢ poza strefa lokalizacji zieleni kompozycyjnej: 40% tej
czescei,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki z dachem dwuspadowym: 3, w tym poddasze,
- budynki z dachem ptaskim: 2,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: 1na kazde 100 m ?powierzchni
uzytkowej ustlug, w tym 1 przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
jezeli ogodlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 5, urzadzone w obiekcie budowlanym lub
usytuowane na dziatce budowlane;j;

3) obowiazuje usytuowanie zieleni kompozycyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 12. Dla terenu 1RN ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
§ 13. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 14. Dla terenu 1KP ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wisznia Mala.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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