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RADA GRUINY
Wisznia Mala

UCHWALA NR IIIXXV1I/205/01
RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 30 marca 2001

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Krzyzanowice w gminie Wisznia Mala, obejmujacego dzialke nr ew. 16/21.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
ft.j. z 1996 r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pdin. zm./ i art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994r /t.j. z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pdin. zm./ oraz w nawigzaniu do Uchwaty
Nr HI/XVII/124/2000 Rady Gminy z dnia 28 kwietnia 2000 r. Rada Gminy Wisznia Mala uchwala,
co nastepuje :

ROZDZIAE I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespolu zabudowy
polozonego we wsi Krzyzanowice w gminie Wisznia Mala, obejmujacego dziatke nr ew. 16/21 wraz
z otaczajacymi rowami i drogami, zwany dalej w skrécie MPZP — KRZYZANOWICE, ktérego
obowigzujace ustalenia zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku MPZP w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszei uchwaty,
obowigzujacego w zakresie: linii rozgraniczajacych , funkeji terenu oraz nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III niniejszej
uchwaty;

4)  zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV ninigjszej uchwaty;

5) zasad ochrony débr kultury okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty;

6) zasad okreslonych w rozdziale VI niniejszej uchwaty;

§2

Ustalenia Planu Ogdinego Zagospodarowanta Przestrzennego gminy Wisznia Mata uchwalonego dnia
28.07.1993r. uchwata nr V/21/93 Rady Gminy opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiego nr 11/93 w obszarze objetym niniejszym planem tracg swa waznosé.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia MPZP, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali [:1000 z oznaczona
graficznie funkcja terenu i jego podziatem stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) teremie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie.
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ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4

Zasady ogdine

Obszar objety planem podzielono na tereny o rdoznych funkcjach lub réiznym sposobie
zagospodarowania i oznaczono na rysunku planu symbolami oraz numerami.

Wskazane w planie funkcje terenu sg obowiazujace, funkcje te mozna uzupetnié o dodatkowe pod
warunkiem, Ze nie beda kolidowaly z podstawowg funkcja terenu.

Zaleca sig, aby inwestowanie w tych terenach zostato poprzedzone kompleksowym wytyczeniem
ukfadu komunikacyjnego oraz realizacjg podstawowych sieci uzbrojenia.

§5
Przeznaczenie terendw oraz lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, dla ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) Na wyznaczonym terenie ustala si¢ wiodacg funkcje mieszkaniowa;

2} Teren zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej, o niskiej intensywnosci;

3) Dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza pod warunkiem zachowania wszystkich wymienionych
ponizej zasad.

4) Wykiucza si¢ zabudowe szeregowa;

5) Dopuszcza sig w budynku mieszkalnym lokalizacje ustugi nieuciazliwej. Na etapie uzyskania
pozwolenia na budowe dla projektowanych ustug nieuciazliwych, towarzyszacych funkeji
mieszkaniowej nalezy uzyskac postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska;

7) Migjsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wilasciciela na posesii  wiasne;j.
W przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej wiasciciel zapewnia miejsca postojowe
rowniez dla klientdw;

8) Budynek mieszkalny nie wyizszy niz 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe). Przy
projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ walory krajobrazu;

9) Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, 7e nowo-realizowane
budynki nie moga jej przekroczy¢.

10) Dopuszcza si¢ zabudowg maksymalnie 30 % powierzchni dziafki;

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KZ, dia ktérego obowiazuja

nastepujgce ustalenia:

1) Na wyznaczonym terenie ustala si¢ wiodaca funkeje - komunikacija;

2} Teren ulicy zbiorczej ~ istniejgca droga powiatowa nr 47 516;

3) Nalezy dazy¢ do uzyskania parametréw drogi zbiorcze] - szeroko$é w  liniach
rozgraniczajacych docelowo 20 m;

4) Szerokos< jezdni — min 6 m.;

5) Chodniki obustronnie oraz pasy zieleni;

6) W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

7} Istniejacy row melioracyjny docelowo do zarurowania za zgoda Zarzadcy.

Wyznacza si¢ teren eznaczony na rysunku planu symbolem 2KD, dla ktérego obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) Na wyznaczonym terenie ustala sie wiodaca funkcje - komunikacja;

2} Teren ulicy dojazdowej — droga istniejaca;

3) Nalezy dazy¢ do uzyskania parametréw drogi dojazdowej - szerokos¢ w  liniach
rozgraniczajacych 10 m.;
4) Szerokos jezdni - 6 m. “rzewodniczacy
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5} Chodniki obustronnie;
6) W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszeza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

§o6

Zasady i warunki podziatu terenu na dzialtki budowlane

1. Na rysunku planu wskazano orientacyjne linie podzialdw wewngtrznych terendw i nalezy je
traktowac jako zalecany sposéb podziatu na dziatki budowlane.

2. Dopuszcza sig powigkszanie dzialek i podzial inny niz na rysunku planu pod warunkiem, ze
zostang zachowane nastgpujace zasady:
a. szeroko$¢ dziatek nie bedzie mniejsza niz 25m;
b. Linie podziatlow bedg prostopadle lub zblizone do prostopadtych do osi ulicy 2 KD;

ROZDZIAL I
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7

Uzbrojenie terenu z sieci istniejgcych w ulicy 2 KD.

Woda z wodociagu w90 za pomoca przytaczy indywidualnych.

Energia elekiryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zakiad Energetyczny.

Zaopatrzenie w gaz za pomoca indywidualnych przytaczy z sieci istniejacej.

Ogrzewanie paliwemn ekologicznym o niskiej zawartosci siarki ~ zaleca sie gaz, olej opatowy,
energie elektryczng i in.

VR

§8
Tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych
lub grupowych systeméw oczyszczania Sciekéw

1. Dla calego terenu w granicach opracowania przewiduje sie odprowadzenie §ciekdw do kanalizacji
wiegjskigj.

2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodplywowe i
wywoz nieczystosci do gminnej oczyszozalni.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§9
Szczegélne warunki zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodaiczego

W terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty cenne przyrodniczo.
W zwiazku z powyZzszym nie ustala si¢ szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska.

§ 10
Szczego6lne warunki zagespodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony gruntéw rolnych i leSnych

1. Z racji wystepowania gleb III klasy bonitacyjnej zaleca sie minimalizowanie powierzchni
utwardzonej dziatek.

2. W terenie objetym planem nie wystepuja grunty lesne w zwigzku z czym nie ustala sig
szczegblnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony gruntéw lesnych.
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ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

§11
Szczegélne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego

Z uwagi na wystgpowanie w rejonie obszaru objgtego planem stanowisk archeologiczaych oraz
zwiazanej z tym ewentuainej mozliwosci dokonania w czasie robdt ziemnych odkrycia obiektow
nieruchomych lub ruchomych zabytkdw archeologicznych nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:
1) Prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim

Wydzialu Zabytkéw Archeologicznych Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw.

2) W przypadku wystapienia zabytkdw i obiektéw archeologicznych nalezy podjaé ratownicze
badania wykopaliskowe.

3) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w my$l przepisdéw ustawy o ochronie débr
kultury.

4) Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkéw Archeologicznych
we Wroctawiu o terminie rozpoczgeia i zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym
wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§12
W razie zbycia terenu lub jego czesci przez wiasciciela [ub uzytkownika wieczystego przewiduje sie
naliczanie oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 15 %.

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wisznia Mata.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Wojewddzkim Dzienniku
Urzedowym.




