F A T T TR E RN EEEEEEEEEERSR

RADA GMINY UCHWALA NR III/XXX1/241/01

Wisznia Mata RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 12 wrze$nia 2001r.

‘W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego we wsi
Pierwoszéw obejmujgcego cze¢sici dzialek nr: 52, 76/7, 78, 79/1, 80.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
/tj. z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm./ i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym /tj. z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm./ oraz
w nawiazaniu do Uchwaty Nr III/XV/106/2000 Rady Gminy z dnia 23 lutego 2000r., Rada Gminy

- Wisznia Mala uchwala, co nast¢puje :

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespolu zabudowy
potozonego we wsi Pierwoszow w gminic Wisznia Mala, obejmujacego czgsci dzialek nr: 52, 76/7,
78, 79/1, 80 wraz z otaczajacymi rowami i drogami zwany dalej w skrocic MPZP PIERWOSZOW 1,
ktérego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zalacznik do niniejszej uchwaly, obowiazujacego
w zakresie: przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ochrony konserwatorskiej
ukladu drogowego;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

3) zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III niniejszej
uchwaly;

4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale I'V niniejszej uchwaty;

5) zasad ochrony débr kultury okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty

§2

Ustalenia Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wisznia Mata uchwalonego dnia
28.07.1993r. uchwala nr V/21/93 Rady Gminy opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wroclawskicgo nr 11/93 w obszarze obj¢tym niniejszym planem traca swa waznosg.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalczy przez to rozumieé ustalenia MPZP PIERWOSZOW I, o ktorym mowa w § 1
uchwaly;

2) rysunku planu - nalczy przez to rozumie¢ rysunck planu w skali 1:2000 z oznaczona
graficznie funkcja terenu i jego podzialem stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly;

3) terenmie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnic z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzic. '

Przevsdniczyc,
Rady\Gmjny
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ROZDZIAL. 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4
Zasady ogolne

1. Obszar objety plancm podziclono na tereny o roznych funkcjach lub réznych sposobach
zagospodarowania oraz oznaczono na rysunku planu symbolami i numerami.

2. Wskazane w planie funkcje terenu s obowiazujace, funkcje te mozna uzupetnié o dodatkowe pod
warunkicm, ze nie beda kolidowaly z podstawowa funkcja terenu.

3. Zaleca sig, aby inwestowanic w tych terenach zostalo poprzedzone kompleksowym wytyczeniem
ukladu komunikacyjnego oraz realizacja podstawowych sieci uzbrojenia.

4. W przypadku uzyskania mozliwosci poszerzenia ulic, dopuszcza si¢ korekte linii
rozgraniczajacych ulic bez dokonywania zmian niniejszego planu.

§3 _
Przeznaczenie terenéw oraz lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
3MN, 4MN, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca o niskicj
intensywnosci zabudowy (dziatki min. 1200 m?);

2) Dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza pod warunkiem zachowania wszystkich wymienionych
ponizej zasad. Wyklucza sig¢ zabudowe szeregowa;

3) Dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym lokalizacje ushugi nieuciazliwej. Na etapie
uzyskania pozwolenia na budowg dla projektowanych ustug nieuciazliwych, towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej nalezy uzyskaé postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

4) Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obicktow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska;

5) Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe). Przy
projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ walory krajobrazu;

6) Ozmaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, 7¢ zewngtrzne
obrysy budynkow nie moga jej przekroczyé;

7) Do czasu likwidacji (skablowania i przelozenia) napowietrzne;j linii energetycznej $redniego
napigcia, oznaczone na rysunku planu granice strefy wolnej od zabudowy (dotyczy terenu
3MN oraz 4MN) nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) Brak linii zabudowy oznacza, 7e lokalizacja obicktow jest dowolna z zachowaniem
wymogoéw prawa budowlanego;

9) Micjsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wlascicicla na posesji  wlasne;j.
W przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wlascicicl zapewnia miejsca postojowe
réwniez dla klientow;

10) Dopuszcza si¢ zabudowg max. 25 % powierzchni dziatki;

2. Wyznacza sig teren urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem

2 EE, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Tereny przeznaczony dla lokalizacji stacji transformatorowe;;

2)  Okreslona na rysunku planu orientacyjna linia rozgraniczajaca tereny 2 EE i 1 MN oznacza,
ze dopuszcza si¢ mozliwosé jej przesunigcia w zaleznosci od typu realizowanego urzadzenia;

3) Minimalna wiclkos¢ dziatki uzalezniona jest od wskazanego typu stacji;

4) Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktérego potrzeba
wyniknie w trakcie realizacji osiedla;

5) Wyklucza si¢ realizacje urzadzen technicznych uciazliwych dla sasiadujacych terenow
mieszkaniowych;

6) Do czasu rcalizacji lub w razic niewykorzystania terenu — zielen niska;
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3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KL, 2 KD, 3 KD,
4 KD, 5 KPJ, dla ktorych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

L.

1) Dla terenu 1 KL:

a.

b.
&
d

o

Teren ulicy kl. ,, - lokalnej - istnicjaca droga powiatowa nr 47 101;

Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 15m,

Szerokos¢ jezdni min. 6 m;

Nalezy dazy¢ do stworzenia pelnej infrastruktury drogowej (obustronne chodniki -
2 x min.1,5 m oraz pasy zieleni);

Zaleca si¢ wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew jednorodnych;

W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane wszelkie sieci uzbrojenia
podziemnego;

2) Dla terenu 2 KD:

a.
b.
C.
d

c.

Teren ulicy kl. , D” - dojazdowe;j — istniejaca droga gminna;

Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;

Szerokos¢ jezdni - 6 m;

W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich sieci
uzbrojenia podziemnego;

Chodniki obustronnie (2 x 2m);

3) Dla terenéw: 3 KD, 4 KD:

o o

€.

Tereny ulic kl. ,,D” - dojazdowych — istniejace droga polne;

Szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;

Szerokos¢ jezdni - 6 m;

W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje wszelklch sieci
uzbrojenia podziemnego,

Chodniki obustronnie (2 x 2m);

4) Dla terenu 5 KPJ:

a.
b.

C.

Tereny ciagu pieszo-jezdnego;

Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych min. 8 m;

W liniach rozgraniczajacych ciagu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia
podziemnego;

Mozliwos¢ przeksztalcenia w komunikacj¢ wewngtrzng;

§6

Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane

Na rysunku planu wskazano orientacyjne linie podzialéw wewngtrznych terenow, ktore nalezy

traktowac jako zalecany sposob podziatu na dziatki budowlane.

W przypadku podzialu zgodnego z zaproponowanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢

zabudowy na dzialkach taczonych (nie wigcej niz trzech).

Dopuszcza si¢ podzial inny niz wskazany na rysunku planu, pod warunkiem, zZe zostana

zachowane nastgpujace zasady:

1) powierzchnia dzialtki nic b¢dzie mnigjsza niz 1200 m?,

2) dlatercnu IMN - linie podzialow poprzecznych bgda prostopadle do osi ulic (lub zblizone do
prostopadlych), a fronty dzialck nie bgda mniejsze niz 20m.

Przewodmiczgo
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ROZDZIAL 111 v
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7
1. W terenach przeznaczonych pod zabudowg przewiduje si¢ uzbrojenie poprzedzajace realizacj¢
zabudowy.
2. Sicci uzbrojenia podzicmnego beda przebiegaly w liniach rozgraniczajacych ulic oraz ciagu
pieszo-jezdnego.

3. Urzadzenia techniczne jak przepompownie, trafostacje itp., dla ktorych nie przewidziano
wydzielonych terenéw i ktore nie beda mogty by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych ulic
moga by¢ realizowane w terenach mieszkaniowych za zgoda wlascicieli.

4. Dopuszcza si¢ uzbrojenie czgsci terenu przez inwestorow we wlasnym zakresie.

5. Woda z wodociagu wiejskiego po rozbudowic istniejacej sieci wodociagowe;.

6. Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaklad Energetyczny. Lokalizacja
trafostacji zgodnic z rysunkiem planu. W razie potrzeby dopuszcza si¢ stacje na terenach
INWeStorow.

7. Kablowe linie energetyczne w liniach rozgraniczajacych ulic.

8. Istnicjace napowietrzna linie energetyczne docclowo do skablowania i przetozenia na obszary
komunikagcji.

9. Zaopatrzenic w gaz przewodowy do celow bytowych i grzewczych zgodnic z koncepcja
gazyfikacji gminy. Sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.

10. Ogrzewanie paliwem ekologicznym o niskicj zawartosci siarki — zaleca si¢ gaz, dopuszcza si¢
olej opalowy, energig elektryczna i in. _

11. Sieé telefoniczna przewodowa w liniach rozgraniczajacych ulic lub w terenach mieszkaniowych
za zgoda wlascicieli.

§8
Tereny, dla ktérych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw
oczyszczania §ciekéw

1. Dla calego terenu w granicach opracowania zaleca si¢ system grupowego odprowadzenia $cickow
do kanalizacji wiejskiej oraz gminnej oczyszczalni Scickow w Strzeszowie Dopuszcza sig inne
rozwigzania kompleksowe za wyjatkiem indywidualnego rozsaczkowania $ciekow na dzialce.

2. Do czasu wybudowania sicci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe
i wywodz nieczystosci do gminnej oczyszczalni.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§9
Szczegoilne zasady zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony $§rodowiska przyrodniczego

1. Wyklucza si¢ zanieczyszczanie Scickami rowu melioracyjnego znajdujacego si¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi 1 KL.
2. W terenach micszkaniowych zaleca si¢ wprowadzenic maksymalnej ilosci zieleni wysokicj.

Przewoariczacy
Rady Grmi
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§10
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony gruntéw rolnych i leSnych

1. Z racji wystepowania gleb III i IV klasy bonitacyjnej zaleca si¢ minimalizowanie powierzchni
utwardzonej dzialek. :

2. W terenie objetym planem nie wystgpuja grunty lesne w zwigzku z czym nie ustala si¢
szczegblnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony gruntow lesnych.

ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY
§11
Szczegblne zasady zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony §rodowiska kulturowego

1. Na rysunku planu wskazano ulicg o historycznym przebiegu jako element ukladu drog do
zachowania, objetego ochrong konserwatorska. W odniesieniu do ww. ulicy obowiazuje zalecenie
zachowania jej w liniach rozgraniczajacych.

2. Z uwagi na wystepowanie w rejonie obszaru objetego planem stanowisk archeologicznych oraz
zwigzanej z tym ewentualnej mozliwosci dokonania w czasie rob6t ziemnych odkrycia obiektéw
nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy przestrzega¢ nastgpujgcych
zasad:

1)Prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim

- Wydzialu Zabytkéw Archeologicznych Woj. Oddziatu Stuzby Ochrony Zabyitkow;

2)W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych nalezy podjaé ratownicze
badania wykopaliskowe;

3)Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepiséw ustawy o ochronie dobr
kultury;

4)Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkéw Archeologicznych
we Wroclawiu o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym
wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego;

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§12
W razie zbycia terenu przez wlasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje si¢ naliczanie
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§13
Uchyla si¢ uchwale NR III/XXX/230/01 RADY GMINY WISZNIA MALA z dnia 29 sierpnia 2001
w sprawie uchwalenia MPZP PIERWOSZOW 1.

§14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wisznia Mala.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Wojewddzkim Dzienniku
Urzgdowym.

Prze mczgoy
Rady Griiny

Hen Idaczyk



