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- RADA GMINY

Wisznia Mala UCHWALA NR TH/XXX1/243/01

RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 12 wrzesSnia 2001r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego we wsiach
Kryniczno i Malin obejmujacego dzialki nr: 28, 29/1, 29/2, 31/5, 31/6, 30, 31/4, 32/8,
32/2, 3311, 3372, 34, 35/1, 35/2, 36/6, 36/5, 36/1, 36/3, 37/4, 37/3, 37/5, 37/2, 38/9,
38/10, 38/4, 38/8, 38/7, 38/6, 40/11, 313, 166, 428 — obreb Kryniczno oraz dzialki
nr: 277/1, 277/2 i czesé dziatki nr 270 — obreb Malin

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
/tj. z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z po/n. zm./ i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym /tj. z 1999r. Dz, U. Nr 15, poz. 139 z pdzm. zm./ oraz
w nawigzaniu do Uchwaly Nr II/XV/100/2000 Rady Gminy z dnia 23 lutego 2000 r., Rada Gminy
Wisznia Mala uchwala , co nastepuje :

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego we wsiach
Kryniczno (dziatki nr: 28, 2971, 29/2, 31/5, 31/6, 30, 31/4, 32/8, 32/2, 33/1, 33/2, 34, 35/1, 35/2,
36/6, 36/5, 36/1, 36/3, 37/4, 37/3, 37/3, 37/2, 38/9, 38/10, 38/4, 38/8, 38/7, 38/6, 40/11, 313, 166, 428)
oraz Malin (dzialki nr : 277/1, 277/2 i czgsé dziatki nr 270), wraz z otaczajacymi rowami
i drogami, zwany dalej w skrocic MPZP KRYNICZNO, ktorego obowiazujace ustalenia
o przeznaczeniu 1 warunkach zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1.2000 stanowigcego zalacznik do niniejszej uchwaly, obowiazujacego
w zakresie: przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania, nicprzekraczalnyeh linii zabudowy w tym granic strefy ochronnej
cmentarza oraz stref bezpieczenistwa od drogi ekspresowej i linii clektrocnergetycznej, a takze
strefy ochrony biologicznej cieku oraz stref konserwatorskich;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 11 niniejszej uchwaty;

3) =zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonyvch w rozdziale Il nimejszej
uchwaly;

4)  zasad ochrony Srodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

5) zasad ochrony débr kultury okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty

§2

Ustalenia Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wisznia Mata uchwalonego dnia
28.07.1993r. uchwala nr V/21/93 Rady Gminy opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroclawskiego nr 11/93 w obszarze objetym niniejszym planem traca swa waznosé.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia MPZP KRYNICZNO, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumicé rysunck planu w skali 1:2000 z ozpaczona
graficznic funkeja terenu 1 jego podzialem stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumicé obszar ograniczony na rysunku jw. liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcii zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzic.

4) strefie ,,A” — nalezy przcz to rozumie¢ obszar szczegolngj ochrony konserwatorskiej ktorego
zasady zagospodarowania, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego zawarte sg
w rozdziale V ninicjszef uchwaly.,

PrzewodrCii.
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RADA GMINY
Wisznia Maia
ROZDZIAL I
Zasady zagospodarowania terenu

84
Zasady ogoéine

1. Obszar objgty planem podzielono na tereny o rdzmych funkcjach lub rézmych sposobach
zagospodarowania oraz 0znaczono na rysunku planu symbolami 1 numerami.

2. Wskazane w planie funkcje terenu sg obowiazujace, funkcje te mozna uzupemic¢ o dodatkowe pod
warunkiem, Ze ni¢ beda kolidowaly z podstawowg funkcja terenu.

3. Zaleca si¢, aby inwestowanie w tych terenach zostalo poprzedzone kompleksowym wytyczeniem
ukladu komunikacyjnego oraz realizacja podstawowych sieci uzbrojenia.

§5
Przeznaczenie terenéw, fokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu

1. Wyznacza si¢ teren wod otwartych ozaaczony na rysuniu planu symbolem 1 W, dla ktorego
obowigzujg nastepujgce ustalenia: '
1) Teren rowu melioracyinego o malej wartosci przyroduicze];
2) Dopuszcza sic po skanalizowaniu zmiang funkcji na komunikacijg;
3) Wyklucza sig zanieczyszczanie rowu jakimikolwick $cickami.

2. Wyznacza sig teren uslug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbelem 2 US,
dia ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Teren przeznaczony dla realizacji ushug sportu i rekreacji z mozliwoscia uzupeiienia
o ustugi publiczne: zdrowia, o$wiaty 1 wychowania, pomocy spolecznej itp.;

2) Dopuszcza si¢ poszerzenie programu o urzadzenia obstugi komunikacji tj.: parkingi itp;

3) Nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktdéw kubaturowych pod warunkiem zachowania walorow
krajobrazu, skali, gabarytéw oraz lokalnej tradycji ksztaltowania formy architektonicznej
(wyklucza sig wysoka 1 agresywng zabudowg),

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 25 m od linii rozgraniczajgeej od ulicy 1KG

oraz 4m od linii rozgraniczajacej od ulicy 4 XD,

6) Wskazang na rysunku planu strefg biologicznej ochrony cieku nalezy rozumieé jaka strefe
wolng od zabudowy;

7) Obshuga komunikacyjna terenu z ulicy 4 KD, wyklucza si¢ obstuge z ulicy 1 KG;

&) Dopuszcza sie tymczasowe zainwestowanie o charakterze publicznym np.: parking ma
potrzeby cmentarza.

3. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem 3 U, dla ktérego
obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) Tereny przeznaczone dla realizacji ushig zwigzanych z handlem i rzemioslem wraz
z obsluga komunikacyjng (parkingi itp.);
2) Dopuszcza si¢ nieznaczny stopief ucigzliwoscel, ktorego zasigg okreslony w “Ocenie wplywn
na $rodowisko™ winien si¢ miesci¢ w granicach wilasne) dziatki;
3) Niec dopuszcza si¢ lokalizacji jakichkolwiek ustug lub rzemiosla mogacych znacznie
pogorszy¢ stan srodowiska;
4) Dopuszcza si¢ wprowadzenic nowvch obiektow kubaturowych o architekturze
harmonizujace] z otoczeniem w szczegodlnoscl z bryla kosciola,
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 25 m od linii rozgraniczajacej od ulicy 1 KG
oraz 4m od linii rozgraniczajacej od ulicy 4 KD;
6) Obshuga komunikacyjna terenu z ulicy 4 KD, wyklucza sig obstugg z ulicy 1 KG;
7) W granicach dzialki nalczy zapewnié niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
wlasnych inwestora oraz klientow,

Przewoarczac.,
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DALIA GHMINY
Wisznia Mata

4. Wyznacza sig teren ushug z dopuszczeniem urzadzen obslugi komunikacji oznaczony na
rysunku planu symbolem 4 U/KS, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1}

2)

3)
4)

3)

Teren przeznaczony pod ushugi zwigzane z obsluga cmentarza (np.: punkty handlowe, itp.)
z dopuszczenicm urzadzen obshugi komunikacyjnej;

Orientacyjna linia rozgraniczajgca tereny 4 U/KS 1 5 EE oznacza mozliwosC jej przesunigeia
w kierunku zmniejszenia powierzchni terenu 5 EE, w zaleimosci od typu realizowanej
trafostacji;

Dopuszcza sig nieznaczny stopien uciazliwosci, ktorego zasigg okreslony w “Ocenic wphywu
na $rodowisko™ winien si¢ micsci¢ w granicach wlasne} dziakki;

Dopuszcza si¢ wprowadzenic niewielkich obicktow kubaturowych (1 kondygnacja)
o architekturze harmonizujacej z otoczeniem w szczegolnose: z brylg kosciola;

Dopuszcza si¢ realizacje na tvim terenic parkingu na potrzeby oséb odwiedzajacych cmentarz
(szczegodlnie w czasic §wiat);

5. Wyznacza si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 5 E¥, 12 EE, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

3)

Tereny przeznaczone dla lokalizacji stacji transformatorowych;

Orientacyjna linia rozgraniczajaca tereny 5 EE, 12 EE od sasiednich terenéw oznacza
mozliwos¢ ich przesunigeia w kierunku zmnigjszenia powierzchni terenu przeznaczonych na
trafostacje, w zaleznosct od ich typu;

Minimalna wielko$¢ dziatki uzaleiniona jest od wskazanego tvpu stacji;

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji mnego urzgdzenia technicznego, ktdrego potrzeba
wyniknie w trakcie realizacji osiedla;

Do czasu realizacji lub w razie niewvkorzystania terenu - ziclen.

6. Wyznacza sig teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 6 ZC, dia ktérego
obowigzu]a nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)
4)

3)

Teren lokalizacji istniejacego oraz projektowanego cmentarza wraz z parkingiem;

Nic dopuszcza sig lokalizaci jakichkolwiek budvnkéw nie zwigzanych z funkcja wiodacy
terenu;

Obsluga komunikacyjna teremu z ulicy 3 KD, wyklucza si¢ obshuge z ulicy 1 KG,;
Obowiazuja szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego, zawarte w rozdziale V ninicjszej uchwaty;

Szczegotowy sposéb zagospodarowania dziatki okreslony w planie realizacyjnym.

7. Wyznacza sie teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbelem 7 UK, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

)
2)
3)

Teren lokalizacyi istniejacego kosciola objetego ochrong konserwatorska,

Nie dopuszeza sig zmiany funkcyi terenu;

Obowigzujg szczegolowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego, zawarte w rozdziale V niniejszej uchwaly.

8. Wyznacza si¢ teren ustug administracji oraz mieszkalnictwa, oznaczony na rysunku planu
symbelem 8 A/MN, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

4)
3)

Teren lokalizacji ushugi - administracji wraz z budynkami mieszkalno - klasztornymi;

Nie dopuszcza si¢ zmiang funkciji terenu;

Obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego, zawarte w rozdziale V ninicjszej uchwaly;

Obstuga komunikacvina terenu z ulicy 3 KD, wyklucza si¢ obsluge z ulicy 1 KG;

W granicach dziatki nalezy zapewni¢ niczbedna ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw
wiasnych parafii;

Przewogricig. -
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RADA GMINY

Wisznia Mala

9.

10

1.

12.

Wyznacza si¢ teren obsluga komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu

symbolem 9 K8, dla ktérego obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji urzadzen obshigi komunikacyjnej (np.: parking, plac
Nanewrowy, itp.);

2) Nie dopuszcza sig lokalizacji obicktéw kubaturowych;

3) W celu wyraZnego wyrdznienia w terenie historyeznego ukladu drog do zachowania, zaleca
si¢ wykonanie inngj) nawicrzchm niz na przyleglych ulicach oraz wprowadzenic wyraznej
granicy mig¢dzy ukiadem historycznym a projektowanymi terenami obshugi komunikaciji;

Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, ozraczony na rysunku planu symbolem 10 ZP, dia
ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1)  Teren przeznaczony dla lokalizagji skweru wigjskiego;,
2) Dopuszcza sig lokalizacj¢ na tym terenie niezbednych urzadzen towarzyszacych np.: fawki
itp.;

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbelem:

11 MN, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojace]
o niskiej intensywnosci zabudowy;

2) W ramach istnicjacych zagrod, od strony ulicy 2 KL wyklucza si¢ nadmierne zageszczanie
zabudowy (zaleca si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw w migjsce starych),

3) Przyv przebudowie, rozbudowie i1 remontach istnicjacych budynkdéw a takie przy
projektowaniu nowych obickiow nalezy nawigzal do historyeznej zabudowy wsi: budynki
nie wyzsze niz 1,5 kondygnacii lub 9m wysokosci, dachy dwu- lub wielospadowe
o symetrvezoych polaciach (kat nachylenia 35° - 45°), dachy kryvte dachdéwka ceramiczng lub
podobna;

4y  Dopuszcza sie w budynku mieszkalnym lokalizacje ushugl nieuciazliwej - gabinet, biuro,
pracownia artystyczna itp. Na ctapic uzyskania pozwolenia na budowe dla projektowanych
ushug nicuciazliwych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej nalezy uzyskac postanowienie
Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

5) Wovyklucza si¢ lokalizacjc nowych obicktéw towarzyszacych funkcji mieszkaniowej
mogacych pogorszyé stan §rodowiska,

6) Oricntacyjna linia rozgraniczajaca tereny I1 MN 1 12 EE oznacza mozliwoéé jej
przesuniecia w kierunku zmniejszenia powierzchni 12 EE w zaleznoscl od typu realizowane]
trafostac)y;

7)  Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych sasiednich ulic;

3) Wskazane na rysunku planu: granicg strefy bezpicczenstwa od linii elektroenergetycznej
(w odleglodci 5m od linii) oraz gramicg strefv ochronnej cmentarza (w odleglosci 50m od
linil rozgraniczajacej teren 6 ZC), nalezy rozumicé jako strefy wolne od zabudowy
micszkaniowgj,

9)  Granica strefy bezpieczenstwa od linii elektroenergetyeznej obowiazuje do czasu jej
przetozenia Jub likwidacji;

10) Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow wiasciciela na posesji  wiasnej.
W przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wlasciciel zapewnia miejsca postojowe
rowniez dla klientow;

11} Dopuszcza sig zabudowg max. 25 % powierzchni dziatki;

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] oznaczony na rysunku planu symbolem

13 MN, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;,
wolnostojace) o niskiej intensywnoséci zabudowy;

2)  Dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym lokalizacje uslugi nicuciazliwej - gabinet, biuro,
pracownia artystyczna itp. Na etapic uzyskania pozwolenia na budowe dia projektowanych
ushug nieuciazliwych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej nalezy uzyskaé postanomeme
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

3}  Wyklucza sig lokalizacjc obicktéw towarzyszacveh funkcji mieszkaniowe] mogacych -
pogorszy< stan srodowiska:

Przewodr »g‘-?.’q;— .




RADA GMINY

Wisznia Mata

4)
3)
6)
7)
8)
9

10)

11)

12)

Budynek micszkalny nie wyZszy niz 2 kondvgnacje (w tym poddasze uzytkowe). Przy
projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ walory krajobrazu;

Dachy spadziste o jednakowym kacic nachvlenia polaci, kryte dachdéwka ceramiczng lub
podobna;

Nieprzekraczaina linia zabudowy w odleglosct 6m od linii rozgraniczajacych sasiednich ulic;
Wskazane na rysunku planu: granice strefy bezpicczenstwa od drogi ckspresowej, granicg
strefy bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej w odleglosct Sm od linii oraz granice
strefy ochronnej cmentarza, nalezy rozumiceé jako strefy wolne od zabudowy mieszkaniowej;
Granica strefy bezpicczenstwa od linii elektroencrgetycznej obowiazuje do czasu przetozenia
lub likwidacii linii,

Wskazang na rysunku planu strefe biologicznej ochrony cicku nalezy rozumicd jaka strefe
wolng od zabudowy;,

Micjsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiasciciela na posesji wlasnej. W przypadku
prowadzenia dzialalnosci gospodarcze] wlasciciel zapewnia migjsca postojowe rownicz dla
klientow;

W terente 13 MN, w bezposrednim sasiedztwie projektowane] drogi ekspresowej do
Poznania nalezy wprowadzi¢ maksymalna ilos¢ zwarte) zielenmi (najlepie; zimozielonej)
o charakterze izolacvjnym. Od stronv projektowane] drogi ckspresowej dopuszcza sie
realizacj¢ pelnych ogrodzen do wysokosei 2 m;

Dopuszcza si¢ zabudowe max. 25 % powierzchni dziatki;

13. Wyznacza sig teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku plann symbolem
14 Z1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Teren przeznaczony dla lokalizacji zicleni wysokie] i sSredniowysokiej, co najmnigj
czg¢sciowo zimoziclone), stanowlace) mozliwie szezelng przegrode pomigdzy projecktowans
droga ekspresowa do Poznania oraz projektowana zabudowa mieszkaniowa,

W liniach rozgraniczajacych terenmu zaleca sie wykonanie przegrdd akustycznych np.:
peinych ogrodzen, walu ziemnego itp.;

Dopuszcza si¢ wiaczenie tego terenu do sgsiedniej dziatki mieszkaniowe) pod warunkiem
zachowania funke)i wiodacej terenu;

14. Wyznacza si¢ teren ushug oznaczomy na rysunku planu symbolem 15 U, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Teren przeznaczony dla lokalizacji ushig zwigzanych z handlem 1 rzemioslem wraz
z obshugg komunikacyjna (parkingi itp.);

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji jakichkolwick ushug lub rzemiosla mogacych znacznie
pogorszy¢ stan srodowiska;

Dopuszcza si¢ wprowadzenie obicktow kubaturowych o gabarvtach nie odbicgajacveh od
projecktowanc] zabudowy mieszkaniowej tj. nie wyzszych niz 6m, architektura
projcktowanych budyvnkéw ustugowych powinna nawiazywaé do charakteru wigjskiego
krajobrazu;

Orientacyjna linia rozgraniczajaca tereny 15 U i 16 MN oznacza mozliwosé jej przesunigcia
w dowolng strong o 10m;

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych sasiednich ulic;
W granicach dziatki naleZzy zapewnic niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw
wlasnych inwestora oraz klientow;

15. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej oznaczomy na rysumku planu symbolem
16 MN, dla ktérege obowiazujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

Teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojgcej
o miskigj mtensywnosci zabudowy;

Dopuszeza si¢ w budynku mieszkalnym lokalizacje ushugi nieuciazliwej - gabinet, biuro,
pracownia artystyczna itp. Na etapie uzyskania pozwolenia na budowe dla projektowanych
ushug nicucigzliwych towarzyszacveh funkeji mieszkaniowej nalezy uzyskac postanowienie
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;,
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3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

Wyklucza si¢ lokalizacje obicktow towarzyszacych funmkcji mieszkaniowe] mogacych
pogorszy¢ stan §rodowiska;

Budynck mieszkalny nic wyZszy niz 2 kondvgnacje (w tym poddasze uiytkowe). Przy
projcktowaniu zabudowy nalezy uwzglednic walory krajobrazu;

Dachy spadziste o jednakowym kacic nachylenia polaci, kryte dachowka ceramiczng lub
podobna;

Orientacyjna linia rozgraniczajaca tereny 16 MN 1 15 U oznacza mozliwosC jej przesunigeia
w dowolng strong o 10m;

Nicprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcych sasiednich ulic;
Wskazana na rysunku planu strefe bezpieczenstwa od drogi ckspresowej nalezy rozumied
Jaka strefe wolng od zabudowy micszkaniowe;:

Micjsca postojowe dla wszystkich pojazdoéw wiascicicla na posesji wiasnej. W przypadku
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej wlasciciel zapewnia miejsca postojowe rowniez dla
klientow;

10) Dopuszcza si¢ zabudowg max, 25 % powierzchni dziatki.

16. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KG, 2 KL,
3 KD, 4 KD, 5 KD, 6 KD, 7 KPJ, 8 KPJ, 9 KPJ, 10 KPJ, 11 KP, 12 KP, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dia terenu 1 KG:

a.
b.

Teren ulicy gléwnej — odcinek istmejgce; drogi krajowej nr 5;

Nalezy dazy¢ do doprowadzenia pelnych, normatvwnych parametréw technicznych tzn.:
min. 25 m (aktualna szeroko$¢ w limach rozgraniczajacvch od ok. 12 m do miejscami ok.
24 m);

Wyklucza si¢ obstuge nowych dzialek bezposrednio z tej ulicy. Ilosé istmigjacych
podlaczen nalezy svstematycznic ograniczaé poprzez tworzenie alternatywnych dojazddw;
Na skrzvzowaniu z droga 2 KL nalezy wykonaé pasy wlaczen 1 wylaczen;

2} dia terenu 2 KlL.:

3)

The Q.0 O

Teren ulicy lokalnej — istniejaca droga powiatowa;

Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m. - jezdnia min. 6 m:

W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane wszelkie sieci uzbrojenia podziemnego;
Chodniki obustronnie (2 x 2m);

Dopuszcza si¢ jednostronny parking réwnolegle do osi jezdni;

Obowigzuja szczegolowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego, zawarte w rozdziale V ninigjszej uchwaly.

dia terenu: 3 KP:

a.

b.
c.
d

Teren projektowanej, publiczne] ulicy dojazdowej;

Szerokos¢ ulicy w lintach rozgraniczajacych 10 m - jezdnia min. 6 m;

W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane wszelkie sieci uzbrojenia podziemnego,
Chodniki obustronnic:

4) dla terenu 4 KD:

a.
b.
c.

d.

Teren projektowanc;, publicznej ulicy dojazdowe] zakoficzonej placem do zawracania;
Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m - jezdnia ok. 6 m;

Plac do zawracania o wymiarach 20m x 20m. W przypadku realizacji na terenie 2US/U
parkingu umozliwiajacego zawracanic dopuszcza sig rezygnacie z placu;

W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane wszelkie sieci uzbrojenia podziemnego;

5} dia terenu 5 KD:

a. Teren projcktowancy, publicznej ulicy dojazdowej;
b.  Szcrokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych ok .15 m - jezdnia min. 6 m;
C.

d. Chodniki obustronnie:

W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane wszelkic sicei uzbrojenia podziemnego;
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e. Zalcca si¢ szpaler zwartgj zieleni od strony projektowanej drogi ekspresowe:

6) dia terenun 6 Kb
a. Teren ulicy dojazdowej — istniejgca droga gminna;
b. Szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m - jezdnia min. 6 m;
¢. W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane wszelkic sieci uzbrojenia podziemnego;
d. Chodniki obustronnic;

7} dia terendow 7 KPJ, 8 KPJ, 9 KPJ:
a. Tereny projektowanych wewngtrznych ciggdw pieszo-jezdnych zakoaczonych placami do
ZAWIAcania;
b. Szerokosé ciggdw w liniach rozgraniczajgcych 8 m;
c. W limiach rozgramiczajacych ciagéw dopuszcza si¢ niezbedne sieci uzbrojenia
podziemnego;
d. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie w komunikacj¢ publiczna;

8) dla terenu 10 KPJ:
a.  Teren projektowanego wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego;
b. Szerokosé ciagu w liniach rozgraniczajacych 5 m;
c. W liniach rozgramiczajacych ciggu dopuszcza si¢ niezbedne sieci uzbrojenia
podz:emnego
d. Dopuszcza sig przeksztalcenie w komunikacje pubhcznq

9) dia terenéw 11 KP, 12 KP:
a. Tereny projcktowanych cigedw pieszych przeksztalconych z istnicjacej drogi powiatowej;
b. Zalcca si¢ odtworzenic i wlasciwe utrzymanie historycznej nawierzchni drogi;
c. Szerokosé ciggow w limach rozgraniczajacych od 8 m — 10 m;
d. W liniach rozgraniczajgcych ciagu dopuszcza si¢ niczbedne sieci uzbrojenia
podzicmnego;

§o
Zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane

1. Na rysunku planu wskazano orientacyjne linie podzialéw wewngtrznych terendw, ktére nalezy
traktowaé jako zalecany sposob podzialu na dziatki budowlane.
2. Dopuszcza si¢ podzial inmy niz wskazany na rysunku planu, pod warunkiem, Zc zostang
zachowane nastgpujace zasady:
1) linic podzialow poprzecznych beda prostopadie do osi ulic lub zblizone do prostopadivch
(nie dotyczy podzmiow Juz 1stn1034cw ch oraz dziatek naroznych},
2) fronty dzialek nic beda mniejsze niz 20m (mie dotyczy dziatek naroznych gdzze ze wzglqdu
na nieregularny ksztalt dopuszcza si¢ zmniejszcmc tej odiegiosm jcdnak nie mniej niz 6m;
3) minimalna powierzchnia dziatki nic bedzie mniejsza miz 1200 m’ (pie dotyczy istniejacych
podzialow);
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach laczonych (nie wigeej niz dwoch).

ROZDZIAL I
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7

1. W terenach przeznaczonvch pod zabudowe zaleca sie kompleksowe uzbrojenie poprzedzajace
realizacjec zabudowy.

2. Sieci uzbrojenia podzicmnego powinny przebiegaé w liniach rozgraniczajacych ulic.

Urzadzenia techniczne tj. trafostacje itp., dla ktérveh nic przewidziano wydzielonych terenow

i ktore nic beda mogty byvé realizowanc w liniach rozgraniczajacveh ulic moga by¢ realizowane

12




RADA GMI~NY

Wisznia Mata

I

1.

w tercnach publicznych: parkingéw, zicleni, oraz w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach
w terenach uslugowych 1 mieszkaniowvch przed wydzieleniem 1 sprzedaza dzialek lub na
terenach prywatnych za zgodg wlascicieli.

Energia clcktryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetvezny. Trafostacje
dla potrzeb osiedla micszkaniowego i obiektow ustugowych zgodnie z rysunkiem planu. W razie
potrzeby dopuszcza sig inne stacje na terenach publicznych lub na terenach inwestorow.
Zaopatrzenie w gaz do celdw bytowych 1 grzewcezyvch zgodnic z koncepcja gazvfikacji gminy.
Ogrzewanie paliwem ckologicznym — zaleca si¢ gaz, dopuszcza si¢ olej opalowy, cmergig
clekiryczna i in.

Istnigjace napowietrzne linie energetyczne docelowo do skablowania oraz przelozenia na tereny
publiczne (gléwnie w liniach rozgraniczajacych komunikacii).

Dopuszcza si¢ uzbrojenie cz¢sel terenu przez inwestordw we wlasnym zakresie.

§8
Tereny, dla ktérych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych lub
grupowych systemow oczyszezania Sciekow

Dla calcgo terenu w granicach opracowania zaleca si¢ system grupowego odprowadzenia Sciekow
do kanalizacji wiejskiej oraz gminnej oczyszczalni $ciekéw. Dopuszeza sig inne rozwigzania
kompleksowe za wyjatkiem indywidualnego rozsaczkowania Sciekdw na dziatce.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiormiki bezodplywowe
1 wywoOz nieczystosci do gminne} oczvszczalni.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
§9
Szcezegoine warunki zagospodarowania ferenu
wynikajace z potrzeb ochrony $rodewiska przyrodniczego

Oznaczong na rysunku planu strefe wolng od zabudowy (50m od cmentarza), palezy rozumied
jako minimalna odleglo$¢ obryséw zewnetrzych obiektow mieszkalnych od micjsc grzebalnych
na cmentarzu komunalnym.

Na rysunku planu oznaczono nieprzekraczalng linig zabudowy (100 m od granicy planowanego
przebicgu projektowanej drogi ekspresowej), ktéra nalezy rozumied jako minimalng odleglosé
obryséw zewngtrznveh wszystkich nowych obiektéw od zewngtrzne) granicy jezdni.

Do czasu skanalizowania rowu w tercnie W, konieczne jest pozostawienie dostgpu dla jego
konserwacji. W granicach strefy ochrony biologiczne cieku (min. 5 m od rowu) nie nalezy
stosowad chemiczaych $rodkow ochrony roslin.

§ 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony gruntéw rolnych i le§nych

Z racji wystgpowania chronionych gleb I i IV klasy bonitacyjne] zaleca si¢ maksymalne
wykorzystanie czg$ci dziatek budowlanych na cele upraw owocowo — warzywnych oraz
minimalizowanie powierzchm utwardzone) dzialek.

W terenic objgtym planem nie wystgpuja grunty leSme, w zwigzku z czym nie ustala sig
szezegoInych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony gruntow lesnych.

ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY
§11
Szczegdlne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

W granicach opracowania wyst¢puje obiekt (koscidl parafialny pvs. $w. Stanistawa) wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem 1714 decyzja z dnia 20.VI. 1966 r. Wokot kosciola (w granicach
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wskazanych na rvsunku planu) ustala si¢ strefg A7 szezegdlne] ochrony konserwatorskie).

W strefie tej obowiazuja nastgpujace ustalenia konserwatorskie:

1) Nalezy zachowad historyczny uklad przestrzenny calego zespotu,

2} Nalezv konserwowaé zachowane clementy ukladu przestrzennego;

3) Poszczegbine obickty o wartoéciach zabyvtkowych nalezy poddaé restauraci
1 modermnizacji technicznej;

4y Nalezv dazyv¢ do odtworzenia zniszczonych elementdw zespohu.;

5) Nalezv dostosowaé nowa zabudow¢ do historyezne] kompozycji  przestrzennej
w zakresie svtuacji, skali i bryly oraz nawiaza¢ formami wspolczesnymi do lokalnej tradycyt
architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna;

6) Nalezy usunal obickty dysharmonizujace. Analogicznie nalezy postgpowad w stosunku do
innych elementéw znicksztalcajacych zalozenic historvezne (np. blednych nasadzen zieleni);

7) Nalezy podtrzymaé historvcznic utrwalong funkcj¢ sakralna oraz dostosowal funkcje
wspolczesne  do wartoéci  zabytkowych zespoli 1 jego poszezegOlnych  obiektow,
a funkcje uciazliwe i degradujace wveliminowaé; '

8) W przypadku inwestyeji nowych nalezy preferowad te z nich, ktére stanowia rozszerzenie
lub uzupetnienic juz istnicjacych form zainwestowania terenu, przy zatozZeniu maksymalnego

~ zachowania i utrwalenia istnicjacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one
z historveznym charakterem obiektu;

9 Podzialy nieruchomosci sg nicdopuszczalne;

10) Wszelkic zamicrzenia i dzialania na obszarze tej strefy nalezy konsultowal uzgadniac
z wladciwvm oddziatem Shuzby Ochrony Zabytkow.

11} Wszelkie dzialania ponizej poziomu tercnu na terenic .strefy ,A” szczegolnej ochrony
konserwatorskiej winny byv¢ uzgodnione z Inspckeja Zabytkdéw Archeologicznych Stuzby
Ochrony Zabytkoéw i1 przeprowadzone pod nadzorem 1 za zezwoleniem wiasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

12) Inwestor winicn liczyé si¢ z koniccznoscia zlecenia dodatkowych badai lub opracowan
studialnych: archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych,
dendrologicznyeh, dendro-chronologicznych itp. w przyvpadku postawienia takich wymogdw
przez odpowiednic shuzby (PSOZ, Nadzér Budowlany iin.).

2. Na rysunku planu wskazano uklady drég do zachowania — objcte ochrong konserwatorska. Sa to
drogi o historycznym przebicgu, pelniace istotng rolg w ksztaltowaniu ukladu przestrzennego wsi.
W odnicsieniu do ww, ukladéw obowigzujg nastepujace zalecenia:

1} Drogi te nalezy zachowal przynajmniej w liniach rozgraniczajgcyeh,

2) Nalezy zachowad istnicjaca nawicrzchni¢ kamienng wskazanych drog, a w przypadku j¢j
braku nalezy ja odtworzvé;

3. Z uwagi na wystgpowanie w rejonie obszaru objgtego planem stanowisk archeologicznych oraz
zwigzanej z tym ewentualnej mozliwosci dokonania w czasie robdt ziemnych odkrycia obiektow
nieruchomvch lub ruchomych zabyvtkéw archeologicznych nalezy przestrzegad nastepujacych
zasad:

I) Prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim
Wydzialu Zabytkdéw Archeologicznych Woj. Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw.

2) W przypadku wystapicnia zabvtkow i obiektow archeologicznych nalezy podjac ratownicze
badania wykopaliskowe,

3) Wszclkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obickty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej w my$l przepiséw ustawy o ochronie
débr kultury.

4) Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydzial Zabytkéw
Archeologicznych we Wroclawiu o terminie rozpoczecia 1 zakonczenia prac ziemnych z 7-
dniowvm  wyprzedzeniem, celem  zorganizowania nadzorm  archeologiczno -
konserwatorskiego.
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ROZDZIAL VI
Przepisy koncowe

§12
W razic zbycia terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje si¢ naliczanic
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosei 15 %.
Dla terenéw komunalnych i skarbu panstwa 0%.

§13

Uchyla sig uchwale NR HI/XXX/232/01 RADY GMINY WISZNIA MALA z dnia 29.08.2001r. w
sprawie uchwalenia MPZP KRYNICZNO.

514
Wykonanic uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wisznia Mala.
§15

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Wojewddzkim Dzienniku
Urzgdowym,

PrzeWwodh, acy
R 'ny
Henryk Idaczyk

10



