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UCHWALA NR IV/X1/52/03
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z, DNIA 30 CZERWCA 2003 R.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego we wsi Pierwoszow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdézn. zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pbzn. zm.) oraz
w nawigzaniu do Uchwaly Nr II/XV/108/2000 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
23 lutego 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego TERENU WE WSI Pierwoszéw , Rada Gminy Wisznia Mala uchwala, co nastgpuje.

L

ROZDZIAL X
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Pierwoszdw , zwany dalej w skrocie MPZP PIERWOSZOW I11, ktorego obowiazujace ustalenia
o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw zostaja wyrazone w postaci:

D

2)
3)
4)
5)

rysunku MPZP PIERWOSZOW III w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly obowigzujacego w zakresie: granic obszaru objetego planem,
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, w tym linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy, granicy strefy
ochronnej od lasu oraz granic stref wolnych od zabudowy mieszkaniowej;

zasad zagospodarowania terenu okre$lonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;

zasad obshugi infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwatly;
zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

zasad ochrony dobr kultury okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

)
2)

3)

4)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia MPZP PIERWOSZOW 11, o ktérym mowa w § 1
uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 z oznaczeniami
graficznymi okre$lonymi w legendzie, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moga
przekroczy¢ zewngtrzne obrysy nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkow
istniejacych.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§3
Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: MN, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.

2) Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sig:

a. lokalizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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b. lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z wykluczeniem obiektéw hodowlanych powyzej 2
DIJP,

3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a. lokalizacj¢ niezbgdnych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, :

b. lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych,

c. lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedna infrastrukturg;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, ze zewngtrzny
obrys nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czgsci budynkéw istniejacych, nie
moze jej przekroczyc;

b. do czasu likwidacji (skablowania i przelozenia) napowietrznych linii energetycznych
$redniego napigcia, obowiazuja oznaczone granice strefy wolnej od zabudowy
mieszkaniowej, po 5m od osi linii;

c. w terenie przylegajacym do lasu obowigzuje strefa ochronna od lasu wolna od zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu LS;

d. nowa zabudowa powinna nawiazywac forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi;

e. dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach (kaf nachylenia 30°-45°), kryte
dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke;

f.  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje (w tym jedna jako
poddasze uzytkowe), jednak nie wigcej niz 10m liczone od naturalnej powierzchni gruntu
do kalenicy dachu;

g. inwestor winien zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych na terenie wlasnym;

5) Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a. przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, linie podziatéw winny by¢ prostopadte
lub zblizone do prostopadiych do osi jezdni;

b. fronty dziatek nie mniejsze niz 20m, wyjatek stanowia dziatki wydzielane na zapleczu
dziatek przylegajacych do terenéw komunikacji, w takim przypadku nalezy wydzieli¢
dojazdy o szerokosci min. Sm.

c. docelowa powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000m?>.
Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 1, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia szczegélowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: grunty rolne.
2) Zazgodne z funkcjq wiodacg terenu uznaje sig:

a. wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z produkcja rolnicza z wykluczeniem

lokalizacji obiektow budowlanych.
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a. lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rowéw), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu skuteczne odprowadzenie wod opadowych;

b. lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej z wykluczeniem masztéw
telefonii bezprzewodowej;

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 2, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: grunty rolne.

2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a. wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z produkcja rolniczqa z dopuszczeniem
zabudowy siedliskowej

b. obowiazuje wykluczenie lokalizacji obiektéw hodowlanych powyzej 2DJP,

3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacj¢ urzadzeni melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu skuteczne odprowadzenie wod opadowych;
b. lokalizacjg¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej z wykluczeniem masztow
telefonii bezprzewodowej;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, ze zewngtrzny

obrys nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czeéci budynkow istniejacych, nie moze

Jej przekroczy¢; PrzewodniCzi. |
Rady Grminy

1 Henn M{vh



RADA GMINY

Wisznia Maia

b. nowa zabudowa powinna nawiazywac forma i gabarytami do historycznej zabudowy wsi;

c. dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych potaciach (kat nachylenia 30°-45°), kryte
dachowka ceramiczna lub innym materiatem imitujacym dachowke;

d. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje (w tym jedna jako
poddasze uzytkowe), jednak nie wigeej niz 10m liczone od naturalnej powierzchni gruntu
do kalenicy dachu;

e. inwestor winien zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych na terenie wiasnym;

5) Zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane:

a. przy wydzielaniu nowych dziatek, linie podziatéw winny by¢ prostopadte lub zblizone do
prostopadiych do osi jezdni;

b. fronty dzialek nie mniejsze niz 20m, wyjatek stanowia dziatki wydzielane na zapleczu
dzialek przylegajacych do terendéw komunikacji, w takim przypadku nalezy wydzieli¢
dojazdy o szerokosci min. 6m.

4. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) Funkcja wiodgca terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej — trafostacja.
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:
a. lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w energig
elektryczna;
3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej nie ucigzliwych dla sasiadujacych
terendw mieszkaniowych;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a. granice terenu nie sa $cisle okreslone, zostana ustalone po wydaniu warunkéw
zaopatrzenia w energig elektryczna.
b. minimalna wielko$¢ dziatki uzalezniona jest od wskazanego typu stacji.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem LS, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia szczegdlowe:
1) Wiodaca funkcja terenéw: lasy i grunty lesne.
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a. wykorzystywanie terenéw dla celéw prowadzenia gospodarki lesnej,
b. lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
c. lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;

§4

Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania terenéw komunikacji

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KL 1, dla ktérego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja publiczna — ulica lokalna
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12m (zgodnie z rysunkiem
planu);

b. docelowo nalezy dazy¢ do uzyskania pelnych parametréw ulicy lokalnej. W przypadku
rozbidrki istniejacych obiektéw uniemozliwiajacych poszerzenie ulicy do 12 m, zaleca sig
korekte linii rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

c. szeroko$¢ jezdni min. Sm;

d. docelowo zaleca sig¢ stworzenie peinej infrastruktury drogowej (obustronne chodniki,
pasy zieleni);

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD 1, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja publiczna — ulica dojazdowa
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
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a. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a. szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10m (zgodnie z rysunkiem
planu);
szeroko$¢ jezdni min. 6m,;
c. w obrebie skrzyzowan, obowiazuja $cigcia linii rozgraniczajacych (trojkaty widocznosei)
o wymiarach: 5m x 5m — zgodnie z rysunkiem planu;
3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD 2, dla ktérych obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1)  Wiodaca funkcja terenu: komunikacja publiczna — ulica dojazdowa
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a. docelowo nalezy dazy¢ do uzyskania pelnych parametréw ulicy dojazdowej. W przypadku
rozbidrki istniejacych obiektow uniemozliwiajacych poszerzenie ulicy do 10 m, zaleca sig
korektg linii rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

b. szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10m,

c. szerokos¢ jezdni min. Sm;

d. w obrebie skrzyzowan, obowiazuja $cigcia linii rozgraniczajacych (tréjkaty widocznosci) o
wymiarach: 5m x 5m — zgodnie z rysunkiem planu;

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD 3, dla ktérych obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja publiczna — ulica dojazdowa

2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a. docelowo nalezy dazy¢ do uzyskania pelnych parametréw ulicy dojazdowe;j;
b. szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — docelowo nie mniej niz 10m,
c. szeroko$¢ jezdni min. S5m;
d. w obrebie skrzyzowan, obowiazuja $cigcia linii rozgraniczajacych (tréjkaty widocznosci)

0 wymiarach: Sm x 5m — zgodnie z rysunkiem planu;

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ 1, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja publiczna — ciagg pieszo - jezdny
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. przeksztalcenie w ulicg dojazdowa,
b. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a. szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
b. w obrgbie skrzyzowania z ulica dojazdowa, obowiazujq $cigcia linii rozgraniczajacych
(tréjkaty widocznosei) o wymiarach: Sm x Sm — zgodnie z rysunkiem planu;

Lh

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ 2, dla ktérego obowiazujg

nastgpujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja wewnetrzna — cigg pieszo - jezdny

2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a. szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — min 6 m;
b. ciag zakonczony placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,
c. w obrebie skrzyZzowania z ulica dojazdowa, obowiazuja Scigcia linii rozgraniczajacych

(tréjkaty widocznosci) o wymiarach: Sm x Sm — zgodnie z rysunkiem planu;

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ 3, dla ktérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia: PrzewodnicLEcy
R Gminy
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1) Wiodaca funkcja terenu: komunikacja wewnetrzna — cigg pieszo - jezdny — dojazd
gospodarczy do pol
2) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a. lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a. szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 4 do 8 m;
b. w obrgbie skrzyzowania z ulica dojazdowa, obowiazuja $cigcia linii rozgraniczajacych
(trojkaty widocznosci) o wymiarach: Sm x Sm — zgodnie z rysunkiem planu;

ROZDZIAL III
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§5
Zasady ogélne

Sieci uzbrojenia podziemnego w liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza si¢ realizacje sieci w
terenach MN i RP za zgoda wlascicieli.

Urzadzenia techniczne jak przepompownie, trafostacje itp., dla ktérych nie przewidziano
wydzielonych terendw i ktére nie beda mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych ulic
moga by¢ realizowane w terenach mieszkaniowych za zgoda wihascicieli.

Dopuszcza si¢ uzbrojenie czgsci terenu przez inwestorow we wlasnym zakresie.

Woda z wodociagu wiejskiego po rozbudowie istniejacej sieci wodociagowej.

Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny. Wskazano
lokalizacj¢ trafostacji dla potrzeb osiedla mieszkaniowego i towarzyszacych obiektow
ustugowych. W razie potrzeby dopuszcza si¢ inne stacje na terenach inwestorow. Kablowe linie
energetyczne w liniach rozgraniczajacych ulic. Istniejace napowietrzne linie energetyczne (takze
linie $redniego napiecia) docelowo do skablowania i przelozenia w granice terendw publicznych
(drog);

Zaopatrzenie w gaz przewodowy do celow bytowych i grzewczych zgodnie z zapotrzebowaniem.
Sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.

Ogrzewanie paliwem ekologicznym o niskiej zawartosci siarki — zaleca si¢ gaz, dopuszcza si¢
olej opatowy, energig elektryczng i in..

Sie¢ telefoniczna przewodowa w liniach rozgraniczajacych ulic lub w terenach mieszkaniowych
za zgodg wiascicieli.

Unieszkodliwienie odpadéw statych bytowych i poprodukcyjnych, poprzez gromadzenie
odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoz na gminne wysypisko
odpadéw komunalnych.

Odprowadzenie wod opadowych poprzez rozprowadzenié drenazem do studni chionnej na
wlasnej dzialce lub wykorzystanie istniejacych rowdéw odwadniajacych.

§6
Tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych
lub grupowych oczyszczania Sciekow

Dla calego terenu w granicach opracowania zaleca si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekow
do kanalizacji wiejskiej oraz oczyszczalni sciekow.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe i
wywoOz nieczystosci do gminnej oczyszczalni.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§7

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska

przyrodniczego oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych
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Tereny lasu znajdujacego si¢ w granicach opracowania podlegaja ochronie przed

zainwestowaniem oraz likwidacja.

2. Na rysunku planu oznaczono strefg wolng od zabudowy mieszkaniowej (20 m od lasu), ktéra
nalezy rozumie¢ jako odleglo$¢ obryséw zewngtrznych obiektéw mieszkalnych od granicy lasu.

3. Z racji wystgpowania gleb chronionych III i IV klasy bonitacyjnej zaleca si¢ minimalizowanie
powierzchni utwardzonej dziatek.

4. W granicach obszaru objetego planem wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do wod
powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych $ciekow bytowych.

5. Wyklucza si¢ zanieczyszczanie rowdw, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacymi
w wyniku prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;j.

6. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢
utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

7. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji masztéw telefonii

bezprzewodowe;j.

ROZDZIAL V
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

§8
Szczegoblne zasady zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego

Obszar objety planem zlokalizowany jest w rejonie wystgpowania stanowisk archeologicznych.
W zwiazku z powyzszym w czasie robot ziemnych moze doj$¢ do odkrycia obiektow nieruchomych
lub ruchomych zabytkéw archeologicznych. Dlatego tez prace ziemne muszaq by¢ bezwzglednie
prowadzone pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim Inspekeji Zabytkéw Archeologicznych
SOZ, a w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w my$l przepiséw ustawy
o ochronie dobr kultury. Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Stuzby Ochrony Zabytkéw-
Inspekcji Zabytkdw Archeologicznych o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych z 7-
dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE

§9
Ustalenia Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisznia Mala uchwalonego
dnia 28.07.1993r. uchwala Nr V/21/93 Rady Gminy opublikowana w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wroctawskiego nr 11/93 w obszarze objgtym niniejszym planem traca swa waznos¢.

§ 10
W razie zbycia terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje si¢ naliczanie
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
15%.

§11
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wisznia Mata.

§12
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Henrvi Idacizya



