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UCHWALA NR IV/XXVIII/183/04
RADY GMINY WISZNIA MAERA
z dnia 29 grudnia 2004r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
we wsi Psary.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) oraz w nawiazaniu do Uchwaly Nr III/XVII/129/2000 Rady Gminy z dnia 18 kwietnia 2000 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
we wsi Psary, Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Psary

obejmujacego dz. nr ew. 44/18, 45/11 oraz cze$é dz. nr ew. 500 wraz z otaczajacymi rowami

i drogami, zwany dalej] MPZP PSARY, ktérego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach

zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1} rysunku MPZP PSARY w skali 1:2000 stanowiacego zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
obowigzujacego w zakresie: granic obszaru objetego planem, przeznaczenia terenow, hinii
rozgraniczajacych tereny o rdznych funkcjach w tym linii rozgraniczajacych tereny komunikacji,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, granic strefy bezpieczedstwa od linii energetycznej oraz
granic strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale I niniejszej uchwaly;

3) zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III niniejszej
uchwaty;

4) zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwatly.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia MPZP PSARY, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

2) rysunku planu - naleZy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:2000 z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okre$lonymi w legendzie. _

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ zewngtrzny obrys budynku.

ROZDZIAL IT ,
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3
Przeznaczenie terendw, lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: P1, P2, P3, P4, dla ktorych

obowiazuja nastepuiace ustalenia: ]
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1) Funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci gospodarczej;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacjc obiektow dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkeyjnym
. i magazynowym,
b) lokalizacje obiektéw dzialalnodci gospodarczej o charakterze ustugowym;
3) Zazgodne z planem uznaje sig ponadto:
a) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych,
b} lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacje komunikacji wewnetrznej, w tym parkingéw dla potrzeb inwestora oraz
Klientow,
d) wprowadzenie na catym obszarze zieleni;
4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) realizowane obiekty winny posiadaé charakter reprezentacyjny,
b) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci nie powinna wykraczac poza granice dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosei:
* 15,0 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji KGP 1 (wterenach P 1iP 4),
* 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji KL 3 (wterenachP1,P2iP4),
d) wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych i ushigowych maksymalnie 15,0 m,
e) wysokos¢ budynkéw magazynowych maksymalnie 12,0 m,
f) wysoko$¢ budynkéw pomocniczych maksymalnie 10,0 m,
g) wyklucza sig obshuge terenu P1 i P4 bezposrednio z drogi KGP 1.

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: P5, P6, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci gospodarczej;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje obiektéw dziatalnodci
gospodarczej o charakterze produkeyjnym i magazynowym,
3) Zazgodne z planem uznaje sig ponadto:
a) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych,
b) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ' :
¢) lokalizacje komunikacji wewnetrznej, w tym parkingéw dla potirzeb inwestora oraz
klientéw, :
d) wprowadzenie na catym obszarze zieleni;
4} Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) realizowane obiekty winny posiadaé charakter reprezentacyjny,
b) uciazliwosé prowadzonej dzialalnosci powinna zamkna¢ si¢ w granicach dziatki,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny
komunikacji KL 3,
d) wysokos¢ budynkéw produkeyjnych maksymalnie 15,0 m,
e) wysokos¢ budynkéw magazynowych maksymalnie 12,0 m,
f) wysoko$¢ obiektéw pomocniczych maksymalnie 10,0 m.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem NO1, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) Funkcja wiodgca terenu: urzadzenia  infrastruktury  technicznej zwiazane
z odprowadzaniem i oczyszezaniem §ciekéw;
2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacje obiektow oczyszezalni sciekdw;
3) Zazgodne z planem uznaje sie ponadto:
a) lokalizacjg obiektéw pomocniczych;
b) lokalizacje innych urzadzes i sieci infrastruktury technicznej;
c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;
d) rezygnacje z realizacji urzadzef technicznych i wigczenie terenu do sasiedniego terenu
aktywnosci gospodarczej; '
4) Zasady i standardy urzadzania terenu: dopuszeza sig korekte przebiegu orientacyjnej linii
rozgraniczajacej tereny P 51 NO 1 w zaleznosci od typu realizowanej oczyszczalni.
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4. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem USRI, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodgca terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2} Zazgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sie: '
a) wykorzystywanie terendw do celéw sportu i rekreacji,
b) lokalizacje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Z1, Z2, dla ktérych obowiazujg
nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zieleni;

2) Zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig: lokalizacje zieleni;

3) Zazgodne z planem uznaje sie¢ ponadto

a) lokalizacje Sciezek rowerowych, ciagdéw pieszych oraz n;ekubaturowych urzadzedl sportu
i rekreacji, )

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadee gazociagow,

c) przelozenie gazociagéw wysokiego cisnienia na warunkach okreslonych przez zarzadce
gazociggow,

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) w przypadku realizacji urzadzefi sportu i rekreacii wyklucza sie urzadzenia trwale
Zwijzane z gruntem oraz urzadzenia, ktorych lokalizacja moze kolidowaé z prawidiowa
obstuga sieci,

b) wykiucza si¢ prowadzenie dziatalnodci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalosé
gazociggdw,

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RP1, RP2 dia ktérych obowiazujg

nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny produkcji rolniczej; :

2) Zazgodne z funkeja wiodacq terenu uznaje sig wykorzystywanie terenu do celéw zwiazanych
z produkcja rolnicza z wykluczeniem lokalizacji: zabudowy zagrodowej, obiektow
hodowlanych oraz innych obiektéw kubaturowych zwiazanych z produkeja rolnicza;

3) Zazgodne z planem uznaje sig ponadto:

a) lokalizacje urzadzed melioracyjnych (w tym rowdw), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu odprowadzenie wéd opadowych,
b) lokalizacje siect infrastruktury technicznej;

5} Zasady 1 standardy urzadzania terenu:

a) wprowadza sig¢ stref¢ kontrolowana w odleglosci 6,0 m od gazociagdw wysokiego
cisnienia (odg, Psary DN 65, PN 6.3 MPa oraz odg. Psary — Wroclaw Zmigrodzka DN
150, PN 6.3 MPa), w ktorej obowiazuja nastepujace zasady:

* wyklucza si¢ prowadzenie dzialalno$ci mogace] mie¢ negatywny wplyw na trwatosé
gazociagu,

* obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewow

* w granicach strefy palezy zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego przejazdu w celu
konserwacji i remontu gazociagow,

* w granicach strefy dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu;

b) do czasu przelozenia lub likwidacji linii energetycznej sredniego napiecia obowiazuje
granica strefy wolnej od zainwestowania w odlegtosci 5,0 m od osi linii.

Przewodniczgey
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§4

Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania terenéw komunikacji

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KGP 1, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
I} Funkcja wiodaca terenu: tereny komunikacji publicznej;
2) Zazgodne z planem uznaje sie: Jokalizacjg drogi kl. ,,GP” - gtéwnej ruchu przyspieszonego;
3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 30,0 m;

b} szercko$c jezdni min. 6,0 m,

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KL 2 i KL 3, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcja wiodaca terenu: fereny komunikacji publicznej;
2) Zazgodne z planem uznaje sie lokalizacje ulicy kl. ,,1.” ~ lokalnej;
3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — min. 15,0 m;
b) szeroko$é jezdni min 6,0 m;
¢} w ulicy KL 3 obowiazuja narozne $cigcia linii rozgraniczajacej (tréjkaty widocznoscei)
w rejonie skrzyzowan:
= 7z droga klasy ,,GP” o wymiarach 10,0 m x 10,0 m;
* zulicg klasy ,,L” o0 wymiarach 5,0 m x 5,0 m.

Wyznacza sig tereny ozmaczone na rysunku planu symbolami: KD 4, KD 5, dia ktérych
obowiazija nastgpujace ustalenia:
1) Funkeja wiodaca terenu: tereny komunikacji publicznej;
2) Zazgodne z planem uznaje sie lokalizacje ulicy kl. ,,D” — dojazdowsj;
3) Zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a) skrocenie lub rezygnacje z realizacji ulicy KD 5 w przypadku podziatu terendw aktywnosci
gospodarczej zapewniajacego dostepnosé komunikacyjna z ulic KD 4 lub KL 3,
b) rezygnacjg z realizacji ulic: KD 4 1 KD 5 lub skrécenie ulicy KD 4, w przypadku podziahu
terendw aktywnosci gospodarczej zapewniajgcego dostgpno$¢ komunikacyjng z ulicy
KL 3,
¢} wlaczenie terendw (lub ich czgsci) do sgsiednich terendw w przypadku skrécenia lub
likwidacii ulic;
d) przeksztalcenie ulic w komunikacje wewnetrzna;
4Y Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosc ulic w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
b) w rejonie skrzyzowan obowiazujg naroZne S$cigcia linil rozgraniczajace] (trojkaty
widocznosci) o wymiarach 5,0 m x 5,0 m.

§5

Tymezasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendw

Dla terenéw objetych planem ustala si¢ tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania
terendw, zgodny z dotychczasowym. ‘

ROZDZIAL 11
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§6

W terenach przeznaczonych pod inwestycje przewiduje sie uzbrojenie poprzedzajace realizacje
zabudowy.
Zaopatrzenie w wodg - z istniejacego wodociagu, dopuszcza sie ujecia wiasne.
' Przewodniczacy
Ragy Grriny
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Zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci energetycznej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez zarzadce sieci. .

Niezbedne trafostacje nalezy lokalizowaé w terenach wlasnych inwestoréw.

Ogrzewanie budynkéw - paliwem ekologicznym, zaleca sig gaz, dopuszcza si¢ olej opatowy,
energi¢ elektryczng i in.

Dopuszcza sie uzbrojenie terendw przez inwestoréw we wiasnym zakresie.

§7
Tereny, na ktérych przewiduje sig stosowanie systeméw indywidualnych
lub grupowych oczyszezania §ciekéw

Tereny objete planem nie moga byé zagospodarowane bez zapewnienia odbioru i oczyszezenia
SciekOw przemystowych i bytowych.

Realizacjg oczyszezalni przewidziano w terenie NO 1.

Technologia, typ i wielko$é oczyszezalni zostang okre$lone na etapie projektu- budowlanego po
okresleniu przez inwestora (lub inwestoréw) ilodei i parametrow $ciekéw w uzgodnieniu
z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. -

Dopuszeza si¢ przesyl i oczyszczanie dodatkowo Sciekow bytowych z sasiednich terendw
zabudowanych.

Dopuszcza sig inne rozwiazania indywidualne uzgodnione z Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym, w tym podczyszczanie $ciekow przemysiowych na terenie wlasnym i przesyl do
oczyszezalni polozonej poza obszarem opracowania.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§8
Szezegéine warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz ochrony gruntéw rolaych i lednych

Wyklucza si¢ zanieczyszezanie rowow, woéd podziemnych i gleby substancjami powstajacymi
w wyniku prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej.

W obszarze objetym planem nie ‘wystgpuja grunty lesne w zwiazku 2 ¢Zym nie ustala sie
szczegolnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony gruntéw lesnych.

§9
Szczegélne zasady zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

Z uwagi na wystepowanie w rejonie obszaru objgtego planem stanowisk archeologicznych oraz
zwigzanej z tym ewentualnej mozliwosci dokonania w czasie rob6t ziemnych odkrycia obiektéw
nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych nalezy przestrzegaé nastepujacych
zasad: : ‘

1) Prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim
Wydzialu  Zabytkéw Archeologicznych Wojewodzkiego Oddzialu Shuzby Ochrony
Zabytkdw.

2) W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych nalezy podjaé ratownicze
badania wykopaliskowe.

3) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w my$l przepisow ustawy o zabytkach
i opiece nad zabytkami.

4) Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkow
Archeologicznych we Wroclawin o terminie rozpoczgeia I zakehiczenia prac ‘ziemnych
z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno -
konserwatorskiego.

Przewodniczacy
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ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§10
W razie zbycia terenu przez wiadciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie naliczanie

oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
15 %.

§11
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wisznia Mata.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy
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