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BADA GMINY
Wisznia Mala
UCHWALA NR IVIXLI/253/06
RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 1 lutego 2006r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebach Kryniczno i Psary.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.}
oraz w nawigzaniu do uchwaly nr IV/XX/124/04 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31 marca
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebach Kryniczno i Psary, po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen projektu planu z zapisem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisznia Mata (uchwata nr IV/Xl/54/03 Rady Gminy
z dnia 30 czerwca 2003r), Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
w obrebach Kryniczno i Psary, zwany w skrécie MPZP POLIGON I, ktérego obowiazujace
ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostajg
wyrazone w postaci:
1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly,
obowigzujgcego w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b} granic terendw zamknietych — wylaczonych z opracowania,
c) funkcji terenow,
d) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach,
e} nieprzekraczainych linii zabudowy,
f) orientacyinej lokalizacji stanowisk roslin chronionych,
2) zasad zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale Il niniejsze| uchwaty,
3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technlcznej okreslonych w rozdziale Il ninigjszej
uchwaty;
4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;
5) przepisow koncowych okreslonych w rozdziale V ninigjszej uchwaty.

§2
llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ MPZP POLIGON I, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:2000, stanowigcy
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcii zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

4) funkeji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej nie moze
przekroczyé zewnetrzny obrys budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pod budynkami;

7) budynkach pomocniczych - nzlezy przez to rozumieé¢ garaze oraz budynki
gospodarcze;

8) inwestycjach ucigzliwych - nalezy przez to rozumieé inwestycje zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko- w  rozumieniu
przepiséw o cchronie srodowiska;

PrzAwodmnczacy
Goany

Hanryk joaczyk



RADA GMINY

Wisznia Mals

9) inwestycjach zorganizowanych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycie obejmujace
caly teren (obszar ograniczony na rysunku pianu liniami rozgraniczajacymi) i
polegajace na podziale terenu na dziatki budowlane zgodnie z koncepcjg
zagospodarowania sporzgdzong dla catego terenu oraz na kompleksowym: uzbrojeniu
terenu, staraniem i na koszt inwestora, poprzedzajgcym inwestowanie, co najmniej w
energie elekiryczng, wode i kanalizacie:

10) terenach specjalnych - nalezy przez to rozumie¢ — tereny zamkniete o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa w rozumieniu art.2
ust. 11 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 ze zm.).

§3

W planie miejscowym okreslono:

1)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania — w § 5 oraz na rysunku planu:

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - w § 4 i § 5,

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - w § 11:

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne] —
w§12;

5)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych < w § 5, §6i§8;

B)paramelry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy - w § 5;

7)granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdmiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sié mas
ziemnych - w § 14;

8)szczegotowe zasady i warunki oraz granice terendéw przeznaczonych do scalania
i podziatu nieruchomosci ~-w § 9;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - w § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudawy i budowy systeméw komunikacji - w § 6;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - w §10;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw -

wg§7,
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
-w§ 15,
¥
ROZDZIAL lI )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§4 .

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi - symbolami
identyfikacyjnymi:
1) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2} MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
3} U/MN —tereny zabudowy ustugowo-handlowo-mieszkaniowej,
4) US - tereny ustug sportu i rekreacji,
5) U —tereny ustug, -
6) E —tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
7} RU —tereny osrodkéw obstugi rolniczej,

: Przewodniczac
8) R —tereny rolnicze, 28y =
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9) R/ZL —tereny rolnicze wskazane do zalesienia,
10) ZL — tereny lasow,

11) ZP — tereny zieleni parkowe],

12) KDG — tereny publicznej komunikacji drogowej,
13) KDW ~ tereny wewnetrznej komunikacji drogowej,
14) IS ~ tereny specjalne.

2.W granicach planu obowiazujg nastepujgce ustalenia ogéine dotyczace zasad

zagospodarowania terendow:

1) System komunikacji wewnetrzne] oraz zaopatrzenie w wode, kanalizacjg oraz inne
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inwestor realizuje samodzielnie.

2) Inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego bedg realizowane wytgcznie jako
inwestycie zorganizowane.

3) Inwestycie w =zakresie budownictwa mieszkaniowego moga byC realizowane
w niezaleznych etapach, dla co najmniej jednego terenu oznaczonego w planie
symbolem MW, MN lub U/MN i wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi wraz z drogg
obstugujaca ten teren.

4) inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego moga uzyskac pozwolenie na
uzytkowanie obiektéw po uprzednim kompleksowym uzbrojeniu poszczegblinych terenow
w droge dojazdowa, wode, energie elekiryczng i kanalizacie.

5) Po zrealizowaniu sieci drogowej i uzbrojenia dla danego terenu inwestowanie moze
odbywaé sie indywidualnie.

6) W celu zachowania fadu przestrzennego i zapewnienia jednorodnego charakteru
architektury w poszczegéinych terenach, obowigzuja nastepujgce ustalenia: ksztaft
dachu, uzyte materialy, detale architektoniczne, kolorystyka, elementy matej architektury |
ogrodzenia winny zachowac jednolitg stylistyke.

7) Odprowadzenie wéd opadowych do rowdw melioracyjnych oraz wszelkie kolizje
z urzadzeniami wodno-melioracyjnymi, wymagajg uzyskania zgody ich wiascicieli;

8) W zwigzku z mozliwoscia zwiekszenia odptywu powierzchniowego wdd opadowych
zwiazanego ze zmiang sposobu zagospodarowania, nalezy przewidzie¢ konieczno$¢
zwiekszenia przepustowosci rowdw melioracyjnych;,

9) Dla nowych budynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkow istniejacych obowigzujg
okreélone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy;

10)Za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje¢ w liniach rozgraniczajacych drég | ulic
towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw i &ciezek rowerowych lub Sciezek
pieszo-rowerowych, oéwietlenia oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

11) Za zgodna z planem uznaje sie lokalizacje, po uzgodnieniu z zarzgdeq drogi, urzadzen i
sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drog i ulic;

12)Za zgodne z planem uznaje sie zarurowanie oraz przeksztatcenie w kanalizacje
deszczowa rowdw znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajacych drog i ulic w uzgodnieniu
z zarzadcg ctieku;

13)W obrebie skrzyzowarn obowigzujg narozne $ciecia finii rozgraniczajacych (tréjkaty
widocznosci} o wymiarach:

14)5 m x 5 m ~ na skrzyzowaniach drog wewngtrznych,

15) 10 m x 10 m — na skrzyZowaniach drog wewnetrznych z ulicg klasy ,G";

16) Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych wjazdoéw na dziatki z uficy klasy ,G" — gtéwnej;

17) Inwestor winien zapewni¢ niezbedna i'os¢ miejsc postojowych na terenie wiasnym;

18)Za zgodne z planem uznaje sie¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni wysokiej i
&rednigj.
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§5

Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
. oraz zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW, dia ktérych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) Funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wykluczeniem
funkcji ustugowej;
2) Za zgodne z funkcia ferenu uznaje sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;
3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje, w obrebie catego terenu, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie terenow pod ww. urzgdzenia,

c) lokalizacjg komunikacji wewnetrznej, parkingow oraz niezbednej.infrastruktury;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych maksymalnie trzy
kondygnaeje nadziemne, nie liczac piwnic, w tym 1 fub 2 w poddaszu budynek
nie wyzszy niz 13,0 m od powierzchni gruntu do kalenicy dachy,

b) wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, jednak nie wiecej niz 12,0 m
liczone od powierzchni gruntu do kalenicy dachuy,

¢) dachy dwu- [ub wielospadowe 6 katach nachylenia potaci 30° - 45°, dla dachéw
tamanych mansardowych do 60° , kryte dachéwka lub innym materiatem
imitujgcym dachdwke,,

d) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 30%
powierzchni dzialki; :

e) dopuszgzalna maksymalna kubatura wielorodzinnego budynku mieszkalnego
3000 m*;

f dopuszgzalna maksymalna kubatura jednorodzinnego budynku mieszkalnego
2000 m*, ‘

g) miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesji wlasnej inwestora;

h) wyklucza sig bezposrednia obstuge komunikacying z drogi powiatowej
oznaczonej symbolem KDG.

5) Zasady i warunki podziatu na dzjatki budowlane;
a)zaleca sie podziat zgodny z rysunkiem planu,

b)dopuszcza sie inny podziat pod warunkiem, ze docelowa powierzchnia dziatki
budowlanej powstalej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 1500 m? (nie -
dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej).

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN 1, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia;

1) Funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem funkcji
ustugowej;

2) Za zgodne z funkcjg ferenu uznaje sie lokalizacie zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wolnostojace;;

3) Za zgodne z planem uznaje sie penadto: lokalizacje niezbednych obiektow
pomocniczych, komunikacji wewnetrznej oraz urzadzen i sieci infrastruktury .
technicznej;

4y Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: i
a) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

nie liczge piwnic, w tym jedna w poddaszu, jednak nie wiecej niz 12,0 m liczone
od powierzchni gruntu do kalenicy dachu ;
Tz ay adniczacy
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b) dachy dwu- [ub wielospadowe o katach nachylenia potaci 30° - 45°, difa dachow
famanych mansardowych do 60° kryte dachowkg lub innym materiatem
imitujacym dachowke,

c) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30 % powierzchni dziakki,
dopuszczalna maksymaina kubatura jednorodzinnegoe budynku mieszkainego
2000 m?; )

d) miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesiji wlasnej inwestora;

5y Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

a) zaleca sie podziat zgodny z rysunkiem plany,

b) dopuszcza sie inny podziat pod warunkiem, ze docelowa powierzchnia dziatki
budowlanej powstatej na skutek podziatu nie bedzie mniejsza niz 900 m? (nie
dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz urzgdzenia infrastruktury
technicznej).

3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2, dia kidrego obowigzuig
nastepujgce ustalenia:
1) Funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem funkgji
usiugowej; :
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje . sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ~ szeregowey;
3) Za zgodne z planem uznaje sig ponadio: .

a) lokalizacje niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

b) lokalizacje, w obrebie calego terenu, zabudowy “mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojace;j;

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych maksymainie trzy kondygnacie nadziemne, nie
liczac piwnic, w tym jedna w poddaszu, jednak nie wiecej niz 12,0 m liczone od
powierzchni gruntu do kalenicy dachu,

b) dachy dwu- lub wielospadowe 0 katach nachylenia potaci od 30° - 45°, dia dachdw
tamanych, mansardowych do 60°, kryte dachdwkg lub innym materiatem imitujacym
dachowke,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40 % powierzchni dziaki,

d} dopuszcszzalna maksymalna kubatura jednorodzinnego budynku mieszkainego =
1000 m”; :

e) miejsca postojowe nalezy zlokalizowad na posesji wtasnej inwestora;

f) zabudowa szeregowa do 5 segmentow w jednym ciggu,

a) w przypadku lokalizacfi zabudowy wolnostojacej obowigzujg ustalenia jak w ust. 2
pkt 4;

h) wyklucza sie bezpoérednia obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej oznaczonej
symbolem KDG.

5) Zasady i warunki podziatu na dziaki budowlane:

a) zaleca sig podziat zgodny z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie inny podziat pod warunkiem, ze szeroko$¢ frontu dziatki nie bedzie
mniejsza niz 9,0 m (nie dotyczy dzialek wydzielanych pod komunikacje oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej),

c) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej obowiazujg ustalenia jak w ust. 2
pkt 5. _

4. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 3, dla ktorego obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) Funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} Za zgodne =z funkcjg terenu uznaje sie: lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojgcej po spetnieniu ustalers okreslonych w § 13, ust. 1 Uchwaly;
3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a) lokalizacje niezbednych obiektow pomocniczych,
b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje zieleni parkowej z urzgdzeniami sportu i rekreacji,
Drze d-nc_;za.cz’
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d) lokalizacie komunikacii wewnetrznej;
4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

w tym jedna w poddaszuy, jednak nie wiecej niz 12,0 m liczone od powierzchni gruntu
do kalenicy dachu,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci 30° - 45° dia dachdw

tamanych, mansardowych do 80°, kryte dachéwka lub innym materiatem imitujacym
dachdwke,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dzialki,
d) dopuszczalna maksymaina kubatura jednorodzinnego budynku mieszkalnego =

3000 m*:

e) miejsca postojowe nalezy Zlokailizowaé na posesji wiasnej inwestora;
5) Zasady i warunki podziatu na dzialki budowlane:
a) przy podziale terenu na dzialki budowlane w pasie zabudowy wzdiuz planowanej

ulicy, nalezy wyznaczy¢ min 3 obszary zieleni parkowej o powierzchni nie mniejszej
niz 1000 m* kazdy,

b) podziat na dziaiki dopuszczainy po spetnieniu warunku, o ktdrym mowa w § 13, ust

1, przy zachowaniu warunku, ze powierzchnia dziatki budowlanej powstatej na
skutek podzialu nie bedzie mniejsza niz 900 m?, (nie dotyczy dziatek wydzielanych
pod komunikacje oraz urzadzenia infrastruktury -technicznej) oraz szerokosé frontu
dziatki nie mniejsza niz 30,0 m.

5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, dia ktorego obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) Funkgja terenu: zabudowa usfugowa; ustugi nieucigzliwe;
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sig’

a)

b)

c)
d)

lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym ustug handly, gastronomii, oswiaty
i wychowania,

fokalizacje obiektéw i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych,

jokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie zbgdnym dia ustug,
lokalizacje parkingu,

3) Za zgodne z planem uznaje sig ponadto: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,
4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)
c)
d)

wysokoé¢ budynkow ustugowych — dwie kondygnacje naziemne, nie liczac piwnic,
jednak nie wigcej niz 12 m wysokosci liczone od naturalne] powierzchni gruntu do
kalenicy dachuy,

zabudowa mieszkaniowa jak w terenie oznaczonym MN 1 - (§ 5 ust.2),
powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 50 % powierzchni dzialki,

‘miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesji wiasnej inwestora;

6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja terenu: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sig:

3)

a)

b)
c)
d}
e)
f)
o)

lokalizacje zabudowy usiugowej, w tym ustug turystyki i wypoczynky,
z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych,

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace],

lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych,

jokalizacje parkingu oraz kemunikacji wewnetrzngj,

lokalizacje obiektdw handlowych,

lokalizacie obiektow ustug o$wiaty i wychowania.

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacie towarzyszacych obiektow
pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

DrEe ij_}cﬂifia_cﬁ
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5)

a) wysokosé budynkow ustugowych zwigzanych z obstuga sportu i rekreacji do trzech
kondygnacji nadziemnych, nie liczac piwnic, w tym jedna jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 15 m wysckosai liczone od naturalnej powierzchni gruntu do
kalenicy dachu,

b) wysokoéé budynkéw ustugowych zwigzanych turystyka i wypoczynkiem — obiektow
hotelowych - do czterech kondygnacii nadziemnych, nie liczgc piwnic, w'tym jedna
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 20m wysokosci liczone od
naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu,

¢) wysoko$é pozostalych budynkéw ustugowych — jedna kondygnacia naziemna, nie
liczac piwnic, jednak nie wiecej niz 12 m wysokosci liczone od naturalngj
powierzchni gruntu do kalenicy dachu,

d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, nie liczac piwnic, jednak nie wiecej niz 15,0m wysokoéci liczone od
powierzchni gruntu do kalenicy dachu,

e) wysoko$¢ budynkdéw  mieszkainych  jednorodzinnych  maksymalnie  trzy
kondygnacie nadziemne, nie liczac piwnic, w tym jedna jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 12,0m wysokosc liczone od powierzchni gruntu do kalenicy
dachu,

f) dopuszcza sie poddasze uzytkowe w dwéch kondygnacjach,

g) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia
potaci = 30° - 45°, dla dachdw tamanych, mansardowych do 60°, kryte dachdwkg
lub innym materiatem imitujgcym dachdwke,

h) dopuszsczalna maksymalna kubatura wielorodzinnego budynku mieszkalnego =
4000m”~,

i) dopuszaczalna maksymalna kubatura jednorodzinnego budynku mieszkainego =
2000m”,

j) dopuszczalna taczna powierzchnia dziatek m|eszkaniowych wydzielonych w liniach
rozgraniczajacych terenu U/MN = 12 500m?,

k) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczao 50 % powierzchni dznatkl dia
zabudowy ustugowej | 30% dla zabudowy mieszkaniowe],

I} miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesji wiasnej inwestora.

Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane: docelowa powuerzchma dziatki

mieszkaniowej powstate] na skutek podziatu nie bedzie mnigjsza niz 800 m>.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, dia ktérych obowigzuig
nastepujgce ustalenia szczegdiowe:

1)
2)

3)

Funkcja terenu: ustugi sportu i rekreacii;

Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sig lokalizacie urzgdzen sportowych oraz

rekreacyjnych;

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje towarzyszacych obiektdéw pomocniczych oraz elementéw malej
architektury;

b) lokalizacje towarzyszacych obiektow ustugowych,

c) lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;

Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie zmiane uksztattowania powierzchni terenu dia potrzeb uprawianej
dyscypliny w tym lokalizacje oczek wodnych;,

b) ‘wysokosé obiektow nie wiecej niz 6,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy obiekiow lgcznie z powierzchniami” utwardzonymi nie
wiecej niz 5 % powierzchni terenu.

8. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku ptanu symbolem ZP 1, dia ktdrego obowigzujg
nastepuigce ustalenia:
1) Funkcja terenu: zielen parkowa;
2) Za zgodne z funkcja terenu uznaje sie:

Ry a0y
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b) lokalizacje komunikac]i wewnetrznej,
¢) lokalizacje niezbednych obiektow pornocniczych oraz urzadzen | sieci infrastruktury
technicznei,
d) lokalizacje obiektdw matej architektury oraz urzadzen sportu i rekreacji, a takze
urzgdzen zabaw dia dzieci.
9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E, dia ktorych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) Funkcja terenu: urzadzenia techniczne zwiazane z zaopatrzeniem w energig
elektryczna - trafostacje;
2) Za zgodne z funkcja terenu uznaje sie:
a) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem
w energie elekiryczna, ‘
b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
¢) rezygnacje z realizacji urzadzen infrastruktury techniczne] i wigczenie terenu do
sgsiednich terenéw inwestycyjnych. '

10. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP 2, dla ktarych obowigzuja
nastepujgce ustalenia: .
1) Funkcja terenu: zielef parkowa;
2). Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sig:
a) wprowadzenie zieleni,
b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej,
¢c) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R, dia ktorych obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegblowe:
1) Funkgcja terenu: tereny rolnicze;
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie; wykorzystywanie terenu do celdw rolnych
z wykluczeniem lokalizacji zabudowy siedliskowej | inwentarskiej;
3) Za zgodne z planem uznaje sig ponadto:
a) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rowdw), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu odprowadzenie wod opadowych oraz ochrone przed zalewaniem
i podtapianiem terendw rolnych i zainwestowanych, .
b) lokalizacie towarzyszacych obiektow pomocniczych o powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 100 m? i wysokoéci maksymainej 5 m. ;
¢) zadrzewienia i zalesienia,
d) lokalizacje dojazdéw do pdl,
e) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

12. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RU, dia ktorych obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegdfowe:
1)Funkcja terenu: tereny osrodkéw obstugi rolniczej;
2)Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sig: lokalizacje obiektow zwigzanych z obstugg
gospodarki rolnej z wykluczeniem: lokalizacji zabudowy zagrodowej i inwentarskiej,
wykorzystywanie terenu do celow zwigzanych z produkcja rolniczg;
3)Za zgodne z planem uznaje sig ponadto:
a) lokalizacje urzadzen mefioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu odprowadzenie wod opadowych oraz ochrong przed zalewaniem
i podtapianiem terendw rolnych i zainwestowanych,
b) lokalizacje dojazdow do pol,
c) lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
4)Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wysokoéé budynkéw maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, nie liczac piwnic,
w tym jedna jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12,0 m liczone od
naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu,
b) miejsca postojowe nalezy zlokalizowad na posesji wtasnej inwestora.
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13. Wyznacza sie teren oznaczoeny na rysunku pianu symbolem R/ZL., dla kidrego obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegdtowe: ‘
1)Funkcja terenu: tereny rolnicze wskazane do zalesienia, tereny zadrzewione

i zakrzewione;
2)Za zgodne z funkcjg terénu uznaje sie:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z produkcjg rolniczg z wykiuczeniem
lokalizacji zabudowy;

b} wykorzystywanie terendw do celdw zwigzanych z produkcig lesna.

3)Za zgodne z planem uznaje sig ponadto:

a) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu odprowadzenie wod opadowych oraz ochrong przed zalewaniem i
podtapianiem terendw rolnych i zainwestowanych,

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej,

c) lokalizacje dojazdéw do pdl,

d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

14. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku ptanu symbolem ZL, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) Funkcja terendw: lasy i grunty lesne;
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie:
a) wykorzystywanie terendw dia celow prowadzenia gospodarki lesnej,
b) lokalizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki leénej,
c) lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu odprowadzenie wod opadowych oraz ochrong przed zalewaniem
i podtapianiem terendw roinych i zainwestowanych,
d) lokalizacje komunikacji wewnetrznej,
e) lokalizacje dojazddw do pél,
f) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne].

15. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem IS - tereny specjalne, dla
ktérych nie okresla sie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zgodnie z § 2
pkt. 10 niniejszej uchwaly.

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dia kidrego
obowigzujgq nastepujgce ustalenia:

1} Funkcja terenu: publiczna komunikacja drogowa;

2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sig: lokalizacje ulicy ki. ,G" — gtéwna (droga
powiatowa nr 1371 D) - czeé¢ odwodnienia ulicy potozona w obszarze objgtym
planem - wraz z sieciami uzbrojenia technicznego;

3) Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: docelowa {aczna szerokosc
ulicy w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 1, dia ktorego

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;

2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie: lokalizacje drogi wewnetrznej wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczaigcych — 12,0 ~15,0m zgodnie z rysunkiem

planu,
b} szerckosc jezdni min. 5,6 m, D rravipACTacy
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c) w obrebie skrzyzowania z ulicg KDG obowiazujg narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych (trdjkaty widocznosci) o wymiarach 10,0 m x 10,0 m.

3. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW 2, dia ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Funkcja terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie: lokalizacje drogi wewnetrznej wraz Z sieciami’
uzbrojenia technicznego;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
b) szerokosc jezdni min. 5,0 m,
c) w obrebie skrzyzowania z ulicg KDG obowigzuje narozne $ciecie linii
rozgraniczajacej (trojkat widocznosci) o wymiarach 10,0 mx 10,0 m.
d) w obrebie skrzyzowania z drogami wewnetrznymi obowigzuja narozne $ciecia linit
rozgraniczajacych (tréjkaty widocznoscei) o wymiarach 5,0 m x 5,0 m.

4. Wyznacza sige teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 3, dla ktérego
obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) Funkcja terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) 7a zgodne z funkcjg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje drogi wewnetrznej wraz z sieciami uzbrojenia technicznego;
b) rezygnacje z realizacji drogi w przypadku podziatu terenow MN 1 na dziatki
w sposdb zapewniajgcy obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. . '
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0 do 10,0m zgodnie z rysunkiem
plany; '
b) szeroko§¢ jezdni min. 4 m, ‘
¢} w obrebie skrzyzowania z drogg wewngirzng KDW 2 obowigzujg narozne Scigcia
linii rozgraniczajacych (trojkaty widocznosci) o wymiarach 5,0 m x 5,0 m.

5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 4, dia ktérego
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Funkcja terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa,
2) Za zgodne z funkcja terenu uznaje sie: lokalizacje drogi wewngtrznej wraz z
urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego, W tym lokalnej oczyszczalni
§ciekow; ' :

6. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW 5, dla ktérych
obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) Funkcja terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa,
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sig: jokalizacje elementéw skrzyzowania drogi
wewnetrznej z droga publiczna - trojkatow widocznosci; -
3) Zasady ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego: wymiary trojkatow widocznosci
-10mx10m.

7. Wyznacza sie feren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 86, dla kidrego
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Funkcja terenu: wewnetrzna komunikacja drogowa;
2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie lokalizacig drogi wewnetrznej wraz z sieciami
uzbrojenia technicznego;
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$é drogi w finiach rozgraniczajacych — 6,0 m;
b) szerokos$c jezdni min. 4 m,
c) w obrebie skrzyzowania obowiazuja narozne sciecia linii rozgraniczajacych
(trajkaty widocznosci) o wymiarach 5,0 mx 5,0 m.
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§7

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Dla terenow objetych planem ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania
terenow zgodny z dotychczasowym.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W terenie stanowigcym przestrzenie publiczne zaliczone do komunikacji drogowej ustala
sie zasady zagospodarowania okreslone w § 6 ust. 1 uchwaty.

2. W terenie stanowigcym przestrzenie publiczne zaliczone do zieleni parkowej ustala sig
zasady zagospodarowania okreslone w § 5 ust.7 i 8 uchwaly.

§9

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

W niniejszym planie zagospodarowania przestrzennego hie wyznacza sig terenow
wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci oraz nie okresla sie zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci. Zasady podzialu terendw na dziatki budowlane zawarte
zostaly w § 5 ninigjszej uchwaly.

ROZDZIAL il
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

. W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie kazdorazowo obowigzuje uzbrojenie
terenu poprzedzajgce realizacje zabudowy zgodnie z zasadg zawartg w § 2 pkt. 8 oraz
w § 4 ust. 2 pkt. 4,

2. Sieci uzbrojenia podziemnego, zaprojekiowane kompleksowo dla catego terenu, winny
przebiega¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic. Dopuszcza sig przebieg sieci w terenach
inwestowania za zgodg wtasciciela terenu.

3. Dla catego terenu w granicach opracowania zaleca si¢ zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, dopuszcza sie mozliwosé zastosowania rozwigzan indywidualnych.

4. Dla calego terenu w granicach opracowania obowigzuje system grupowego odprowadzenia
i oczyszczania $ciekow. Preferuje sie lokalizacje jednej grupowej oczyszczalni. Dopuszcza
sie lokalizacje wysokosprawnych lokainych oczyszczalni dla kolejnych etapéw realizacii
zabudowy. Dopuszcza sie przesyt $ciekow do kanalizacji potozonej poza obszarem
zainwestowania. Nie przewiduje sie rozwigzan indywidualnych dla pojedynczych dziatek.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce siec
energetycznej.

8. Zaopatrzenie w gaz przewodowy zgodnie z Kkoncepcja gazyfikacji na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci gazowe;.

7. Ogrzewanie paliwem ekologicznym - zaleca sie gaz, dopuszcza sie olej opatowy, energie
elektryczng i in.

8. Dopuszcza sie lokalizacje jednej kottowni iokainej dla catego obszaru objetego planem
i ogrzewanie zdalaczynne obiektow. ‘
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9. Odprowadzenie wod opadowych docelowo poprzez podigczenie do kanalizacii deszczowej.

10.

Do czasu jej realizacji dopuszcza sie rozprowadzenie wéod opadowych drenazem do studni
chtonnej na wiasnej dziatce lub do rowdw melioracyjnych za zgodg ich zarzadey.
Unieszkodliwienie odpadéw staltych  bytowych, poprzez gromadzenie odpaddow
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoz na wysypisko odpadow
komunalnych. ’

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§11
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z dziatalnoscig ustugowa nie moga przekraczal

dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowe] oraz granic dziatek, na ktérych sg
zlokalizowane. ' '

Obowiazuje maksymalne zachowanie istniejace] zieleni, zwtaszcza starodrzewu.

Ustala .sie ochrone, okreglonych na rysunku planu, stanowisk roslin chronionych na
obszarze ich wystepowania.

W granicach obszaru objetego planem wykiucza sie . mozliwoé¢ wprowadzania do waod
powierzchniowych oraz gleby niecczyszczonych Sciekdw bytowych.

Wyklucza sie zanieczyszczanie rowdw, wod podziemnych i gleby substancjami
powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢
utwardzone | skanalizowane, a wody opadowe powinny byé przed odprowadzeniem
OCZYySZCZONE. '

Na calym obszarze objetym planem wyklucza sig mozliwos¢ lokalizacii masztoéw telefonit
bezprzewodowe;j.

§12 -

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej

1.

Przed przystapieniem do robét ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzen
inwestycyjnych — inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnosigskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z siedmiodniowym wyprzedzeniem celem
przeprowadzenia inspekcji archeologiczno — konserwatorskiej.

W przypadku odkrycia zabytkéw archeologicznych na terenie objgtym planem
zagospodarowania przestrzennego nalezy wstrzymal prace ziemne i powiadomic
Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§13

Szczegdline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Warunkiem wprowadzenia zabudowy w terenie MN 3 jest;

1) realizacja przylegaiacej od strony zachodniej (poza granica opracowania) ulicy
o parametrach co najmnigj k.. ,L" - lokalnej,

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z realizacji planowanej drogi krajowej
ekspresowej S-5 relacji Wroctaw-Poznan (polozonej poza obszarem objetym planem),
zakresu jej ucigzliwosci oraz dopuszczaine] nieprzekraczalnej linii zabudowy,
okreslonych przez jej inwestors,

3) weczesniejsze uzbrojenie terenu w wode, kanalizacjg | energig elektryczna,

Realizacja inwestycji na gruntach zdrenowanych winna by¢ poprzedzona przebudowg

systemu drenarskiego {po stosownych uzgodnieniach z wlasciwym organem ds.

melioracii).

O rrewodniczacy
Rafiy Gariny
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§14
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

W granicach obszaru objetego planem wystepujg tereny zamkniete dla ktorych, zgodnie z
art. 4, ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowsniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustalono granice. Nie przewiduje
sie negatywnego wplywu zagospodarowania terendw sasiadujgcych na wykorzystywanie
terenéw zamknietych zgodnie z przeznaczeniem.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg inne obszary 1 obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§15

W razie sprzedazy terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje
sie naliczanie optaty, oktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§16

Zatgcznikami do niniejsze]j uchwaty sg:

I
2.

3.

zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,

zatacznik nr 2 — Sposob realizacii inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie,

zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu.

§17

Whykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przgwodniczacy

Gminy

Idaczyk



