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3278
UCHWALA RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 26 wrzes$nia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenu pofozonego w obrebie wsi Malin — MIPZP MALIN V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawig-
zaniu do uchwaty nr IV/XLVII/289/06 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 14
czerwca 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Malin -
MPZP MALIN V, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu planu z zapisem

Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Wisznia Mata (uchwala nr 1V/X1/54/03 Rady Gminy Wisznia Mata z
dnia 30 czerwca 2003 r.) Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastegpuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w obrebie wsi Malin,
w granicach okre$lonych na zataczniku graficznym do
uchwaty — zwany dalej w skrécie planem MPZP MALIN V.

§2

Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:

1) niniejszej uchwaty stanowiacej tekst planu;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego za-
tacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, obo-
wigzujacego w zakresie: granicy obszaru objetego
planem, funkcji terenéw, linii rozgraniczajacych te-
reny o roznych funkcjach i obowigzujacych oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasiegdéw stref
ochronnych gazociagu.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ MPZP MALIN V,
o ktérym mowa w 8§ 1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek
w skali 1:1000 stanowiacy integralna czes$¢ ni-
niejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograni-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznacze-
niami graficznymi okres$lonymi w legendzie;

4) funkcji terenu — nalezy przez to rozumieé prze-
znaczenie terenu;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to
rozumie¢ niezbedne urzadzenia budowlane, zielen
towarzyszaca i obiekty matej architektury;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ linig, na ktoérej powinna znajdowac sie
frontowa elewacja budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé ze-
wnetrzny obrys budynku;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
powierzchnig pod budynkami;

9) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozu-
mie¢ garaze, wiaty, budynki gospodarcze, budynki
magazynowe zwigzane z prowadzonag dziatalno-
$cig ustugowa;

nieuciazliwej zabudowie ustugowej — nalezy przez
to rozumieé¢ inwestycje niezaliczone do przedsig-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko wymagajace sporzadzenia raportu, zgod-
nie z wymogami stosownych przepisow o ochro-
nie srodowiska.

ROZDZIAL 1
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
8§ 4

Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznaczenia
terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

10)

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1TMN, 2MN, 3MN dla ktérych obowia-
zuja nastepujace ustalenia szczegoétowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej;
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) Za zgodne z planem uznaje sig ponadto:
a) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomoc-
niczych,
b) lokalizacje funkcji ustugowej w budynkach
mieszkalnych,
c) lokalizacje towarzyszacych budynkéw ustu-

zabudowy

gowych,
d) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;
4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizo-
wana wytacznie jako wolno stojaca,
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5)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

wysokos$é budynkédw mieszkalnych maksy-
malnie dwie kondygnacje nadziemne, nie li-
czac piwnic, w tym jedna w poddaszu, jed-
nak nie wiecej niz 10,0 m liczone od po-
wierzchni gruntu do kalenicy dachu, wyso-
ko$¢ obiektéw pomocniczych nie wigcej niz
6,0 m,

obowigzuje usytuowanie budynkéw gtéwnag
kalenica rownolegle do ulicy,

dachy dwu- lub wielospadowe o katach na-
chylenia gtéwnych potaci 30°-45°, kryte
dachéwka lub innym materiatem imitujacym
dachéwke,

maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug
wbudowanych w budynkach mieszkalnych
nie moze przekroczyé 30% powierzchni uzyt-
kowej budynku,

powierzchnia zabudowy pod budynkiem
ustugowym na dziatlce nie moze przekraczaé
powierzchni  zabudowy pod budynkiem
mieszkalnym,

ustala sig, okreslone na rysunku planu, nie-
przekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw ko-
munikacji drogowej,

wyklucza sie realizacje petnych ogrodzen oraz
ogrodzen betonowych;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

b)

c)

d)

e)

f)

¢)

h)

obowigzuje podziat na dziatki budowlane
(mieszkaniowe) zgodny z rysunkiem planu,
dopuszcza sie korekte podziatu przy zacho-
waniu frontu dziatki min. 22,0 m oraz po-
wierzchni dziatki nie mniejszej niz 1000 m?,
dla realizacji jednej inwestycji zwigzanej z za-
budowa mieszkaniowa dopuszcza sig tagczenie
dwadch sasiadujacych dziatek,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczyé 25% powierzchni dziafki
budowlanej, a w przypadku prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej 35% powierzchni
dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna powinna
zajmowacé¢ min. 45% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, a w przypadku prowadzenia dzia-
talnoéci ustugowej 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
w granicach dziatki nalezy zapewnié¢ min. 2
miejsca postojowe dla potrzeb zwigzanych
z funkcja mieszkania, a w przypadku prowa-
dzenia dziatalno$ci ustugowej dodatkowo
min. 1 miejsce postojowe na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 1 stanowisko postdj owe,
granice strefy bezpieczeristwa od gazociagu
wysokiego ci$nienia DN 200 PN6,3MPa bie-
gnacego wzdtuz potudniowej granicy terenu
mpzp w odlegtosci 15 m od gazociagu nalezy
traktowaé jako nieprzekraczalng linie zabu-
dowy dla budynkéw pomocniczych i wszel-
kich obiektéw budowlanych,
granice strefy bezpieczeristwa od gazociagu
wysokiego cisnienia DN 200 PN6,3MPa w
odlegtosci 25 m od gazociagu nalezy trakto-

wac jako nieprzekraczalng linie zabudowy dla
budynkéw z pomieszczeniami mieszkalnymi,

i) na dziatkach, przez ktére przebiega granica
strefy bezpieczenstwa od gazociggu wyso-
kiego cisnienia DN 200 PN6,3MPa (w odle-
gtoéci 35 m od gazociagu), nie dopuszcza sig
obiektéw z pomieszczeniami ustugowymi,

j) lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych
w zasiegu stref od gazociagu nalezy uzgad-
nia¢ z zarzadca gazociagu;

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu

symbolem: 1ZP, dla ktérego obowigzujg nastepuja-

ce ustalenia szczegoétowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: teren zieleni parkowej
urzadzonej;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a) lokalizacje skweru z zielenig wysoka i niska,

b) lokalizacje ciagu pieszego w zieleni,

c) lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) lokalizacje obiektéw matej architektury oraz
urzadzen sportu i rekreacji, a takze urzadzen
zabaw dla dzieci,

e) obowigzuje zakaz przeksztatcenia na teren
komunikacji — parkingu.

. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu

symbolem: 1R, dla ktérego obowigzujg nastepujace

ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja terenu: tereny rolnicze;

2) Za zgodne z funkcja terenu uznaje sig: wykorzy-
stywanie terenu do celéw rolnych z wyklucze-
niem lokalizacji zabudowy — teren stanowi strefe
kontrolowana, w ktérej operator gazociggu jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci moga-
cej mie¢ negatywny wptyw na trwatos$¢ i prawi-
dtowa eksploatacje gazociagu;

3) Za zgodne z planem uznaje sig ponadto:

a) lokalizacje dojazdéw do terendéw potozonych
poza obszarem mpzp,

b) lokalizacje urzadzenn i sieci infrastruktury
technicznej wytacznie w uzgodnieniu z za-
rzadcg gazociagu,

c) nalezy zapewnié swobodny dojazd do gazo-
ciagu oraz mozliwos¢ swobodnego prze-
mieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy
kontrolowanej,

d) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewoéw
w odlegtosci mniejszej niz 3 m od gazociagu,

8§85

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu

symbolem: 1KDL, dla ktérego obowiazuja nastepu-

jace ustalenia szczegodtowe:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji drogowej;

2) Za zgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sie:
lokalizacje ulicy klasy ,L” — lokalnej;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje, za zgoda zarzadcy drogi, no$nikéw rekla-
mowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
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a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych —
od 14,0 m do 16,0 m (liczac od osi jezdni od
7,0 m do 8,0 m - zgodnie z rysunkiem pla-
nu),

b) szerokosé¢ jezdni — min 6,0 m,

c) obowigzuje realizacja: obustronnego chodni-
ka, Sciezki rowerowe;j.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1KDD, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia szczegétowe:

1) Wiodaca funkcja terenu: teren publicznej komu-
nikacji drogowej;

2) Za zgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sig
lokalizacje poszerzenia drogi dojazdowej potozo-
nej poza obszarem objetym mpzp;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —
min 10,0 m, szeroko$é poszerzenia 2 m,

b) w obrebie skrzyzowan z ulica 1KL i 2KDW
obowigzujg narozne $cigcia linii rozgranicza-
jacych (tréjkaty widocznosci) o wymiarach:
50mx5,0m,

c) obowiagzuje realizacja chodnika oraz oswietle-
nia ulicznego.

3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1KDW, dla ktérego obowiazujg naste-
pujace ustalenia szczegétowe:

1) Wiodaca funkcja terenu: teren wewnetrznej ko-
munikacji drogowej;

2) Za zgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sig:
lokalizacje drogi wewnetrznej;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
8,0 m, w miejscach zwegzonych - zgodnie
z rysunkiem planu min 5 m,

b) w obrebie skrzyzowan z ulica 1KDD obowia-
zujg narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
(tréjkaty widocznos$ci) o wymiarach; 5,0 m x
5,0m,

c) szerokosé jezdni — min. 5,0 m, dopuszcza sig
ulice jednoprzestrzenna bez wydzielania jezd-
ni i chodnika,

d) obowigzuje realizacja o$wietlenia ulicznego.

4. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku piania
symbolem: 2KDW, dla ktérego obowigzuja naste-
pujace ustalenia szczegétowe:

1) Wiodaca funkcja terenu: teren wewnetrznej ko-
munikacji drogowej;

2) Za zgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sig:
lokalizacje drogi wewnetrznej;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:
a) linia rozgraniczajagca ulicy w

min. 10 m od osi gazociagu,

b) szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych -
10,0 m,

c) w obrebie skrzyzowania z drogg 1KDL obo-
wigzuja narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
(tréjkaty widocznosci) o wymiarach: 5,0 m x
5,0 m,

odlegtosci

d) szerokos$¢ jezdni — min. 5,0 m, dopuszcza sig
ulice jednoprzestrzennag z wydzielaniem jezdni
i chodnika kolorem nawierzchni,

e) obowigzuje realizacja o$wietlenia ulicznego.

86

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

W granicach obszaru objetego planem ustala sig
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw doty-
czace zasad zagospodarowania:

1) Inwestycje winny by¢ realizowane wytacznie jako
inwestycje zorganizowane polegajace na podziale
terenu na dziatki budowlane po uprzednim uzbroje-
niu terenu, staraniem i na koszt inwestora, co naj-
mniej w energig elektrycznag i wode, dla catego te-
renu oznaczonego w planie symbolem MN wraz
z droga obstugujaca ten teren posiadajaca dostep
do drogi publicznej,

2) Dopuszcza sie indywidualne inwestowanie na dziat-
kach po uprzednim zrealizowaniu sieci drogowe;j
i uzbrojenia dla danego terenu;

3) Inwestycje moga by¢ realizowane w niezaleznych
etapach, dla jednego terenu oznaczonego w planie
symbolem MN i wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacymi wraz z droga obstugujaca ten teren.

87

Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz
funkcjonujace przed dniem wejsScia w zycie niniejszej
uchwaty, moga byé wykorzystywane w sposéb do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

W granicach obszaru objetego planem wystepuje teren
stanowiacy obszar przestrzeni publicznej — skwer, dla
ktérego ustalenia zawarto w § 4 ust. 2.

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

W granicach obszaru objetego planem nie ustala sig
szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami.

ROZDZIAL 1l
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenéw:
1) Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;
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2) Odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych — do kana-
lizacji sanitarnej,, z obowigzkiem wywozu nie-
czystosci do oczyszczalni $ciekdw;

3) Odprowadzanie wéd opadowych - na dziatce
wiasnej, w sposob niepowodujacy zaktécen sto-
sunkéw wodnych na gruntach przylegtych;

4) Ustala sie obowigzek zneutralizowania substan-
cji ropopochodnych na terenie wiasnym inwe-
stora;

5) Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci
energetycznej, zgodnie z warunkami okres$lonymi
przez zarzadce sieci;

6) Ogrzewanie budynkéw - paliwem o niskiej za-
wartosci zanieczyszczen jak gaz, olej opatowy,
energia elektryczna i inne uznane za ekologicz-
ne;

7) Unieszkodliwienie odpadéw statych bytowych
winno odbywaé sie poprzez gromadzenie w
przystosowanych pojemnikach oraz zorganizo-
wany wywo6z na wysypisko odpadéw komunal-
nych;

8) Wyklucza sie lokalizacje masztéw telefonii ko-
moérkowej i masztéw radiowych na obszarze
objetym planem.

2. Ustala sig nastegpujace zasady budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) Sieci infrastruktury technicznej nalezy projekto-
wacé wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, w sposéb
zapewniajacy mozliwosé ich konserwacji i mo-
dernizacji oraz racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie terenéw zgodnie z ich przezna-
czeniem okreslonym w planie;

2) Lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej w obrebie stref ochronnych od gazociagu
wytacznie w uzgodnieniu z zarzadca gazociagu;

3) Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewi-
dziano wydzielonych terenéw oraz ktére nie be-
da mogty by¢ realizowane w liniach rozgrani-
czajacych terenéw komunikacji, moga by¢ reali-
zowane w granicach wtasnos$ci prywatnych za
zgoda ich wtascicieli.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
8§11
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substan-
cjami ropopochodnymi lub chemicznymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powin-
ny byé przed odprowadzeniem oczyszczone.

§12

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

1. Ze wzgledu na ochrong waloréw krajobrazu kultu-
rowego obiekty budowlane winny by¢ ksztattowane
w nawigzaniu do historycznej tradycji architekto-

nicznej w zakresie skali, bryty, gabarytéw, geome-
trii dachéw, materiatu elewacyjnego i kolorystyki.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala sig
ochrong zabytkdéw archeologicznych: wszelkie za-
mierzenia inwestycyjne w zakresie rob6t ziemnych
nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslagskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu w zakre-
sie nadzoru archeologicznego — inwestor zobowig-
zany jest do pisemnego powiadomienia DWKZ
o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych
z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, w wy-
padku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeolo-
gicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych ba-
dan wykopaliskowych, za pozwoleniem DWKZ.

8§13

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
tereny goérnicze, obszary narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE
8§14

W razie sprzedazy terenu przez wtasciciela lub uzyt-
kownika wieczystego przewiduje sie naliczanie optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
15%.

8§15

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny nr 1 — Rysunek planu w skali
1:1000,

2) zatacznik nr 2 - Sposéb realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

8§16

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Wisznia Mata.

Gminy

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

TADEUSZ WYRWAS



