Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 149 — 15239 — Poz. 2342,2343
Wykreslone fragmenty zostaty uchylone
wyrokiem WSA we Wroctawiu z 14.03.2011 2343

(sygn. II SA/Wr 18/11),

prawomocnmy od 4.06.2011 r UCHWALA NR V/XXXVII/205/10

RADY GMINY WISZNIA MALA
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Krzyzanowice — MPZP OBREB KRZYZANOWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz w nawigzaniu do
uchwaty nr V/VI/43/07 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 20 czerwca 2007 r. o przystgpieniu do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Krzyzanowice, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
projektu planu z zapisem Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wisznia Mata (uchwata nr V/XXXV/194/09
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia 2009 r.),
Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obrebu Krzyzanowice,
w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym
nr 1do uchwaty — zwany dalej w skrocie MPZP
OBREB KRZYZANOWICE

§ 2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1. rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigce-
go zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
obowigzujgcego w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem,
2) granic terenow zamknietych,

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funk-
cjach,

4) funkcji terenow,

5) obowigzujacych linii zabudowy,

6) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

7) stref oddziatywania napowietrznych linii ener-
getycznych $redniego napiecia,

8) zasiegu wyznaczonych powierzchni ogranicza-
jacych catkowitg wysoko$¢ zabudowy,

9) zasiegu obszaru zalanego wodg powodziowg
w 1997 roku,

10) lokalizacji stanowisk archeologicznych,

11) granicy strefy $cistej ochrony zabytkéow ar-
cheologicznych ,W”,

12) granicy strefy ochrony zabytkéw archeolo-
gicznych,

13) granic terendéw zorganizowanej dziatalnosci

inwestycyjne;j.

2. Zasad zagospodarowania terenow okreslo-
nych w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3. Zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty.

4. Zasad ochrony $rodowiska okreslonych
w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty.

6. Wysokosci optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci okreslonych w rozdziale VI niniej-
szej uchwaty.
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8 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumieé miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Krzyzanowice o0 nazwie
MPZP OBREB KRZYZANOWICE, o ktérym mowa
w 8§ 1 uchwaty;

2. Terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
ograniczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legen-
dzie;

3. Funkcji terenu — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu;

4. Funkcji wiodacej terenu — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie wiekszej niz 50% po-
wierzchni dziatki lub wiekszej niz 50% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce;

5. Obiektach pomocniczych — nalezy przez to
rozumieé¢ garaze, budynki gospodarcze oraz wiaty;

6. Obiektach infrastruktury towarzyszgcej — na-
lezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury,
przytacza infrastruktury technicznej oraz niezbedne
urzgdzenia budowlane;

7. Catkowitej wysokosci budynkéw - nalezy
przez to rozumie¢ wysokosé liczong od powierzch-
ni gruntu do najwyzszej kalenicy dachu a na tere-
nach objetych zasiegiem wyznaczonych po-
wierzchni ograniczajacych wysokos$é zabudowy do
catkowitej wysokosci budynku zalicza sie réwniez
urzadzenia na dachu takie jak np.: kominy, wy-
wietrzniki, anteny, reklamy itp.;

8. llosci kondygnacji — nalezy przez to rozu-
mie¢ ilos¢é kondygnacji naziemnych nie liczac piw-
nic;

9. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie pod budynkami w obrysie
Scian zewnetrznych;

10. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linig, ktorej nie moze przekro-
czy¢ zewnetrzny obrys budynku, nie liczac scho-
déw, gzymséw, dachéw nad wejsciem, okapow
oraz balkonéw i loggii;

11. Obowigzujacej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie, z ktérg zgodna musi by¢
elewacja frontowa na co najmniej 60% jej dtugosci
na wysokosci parteru, nie liczac schodéw, gzym-
sow, dachow nad wejsciem;

12. Gabarytach kolidujgcych z krajobrazem -
nalezy przez to rozumieé gabaryty obiektu, ktérego
wysokos$¢ i szeroko$¢ lub dtugosé w rzucie pozio-
mym przekracza w sposéb wyrazny — o 50% roz-
miary sasiadujacej zabudowy;

13. Nieuciagzliwej zabudowie ustugowej — na-
lezy przez to rozumieé inwestycje, dla ktorych
(sporzgdzony zgodnie z wymogami stosownych
przepisow o ochronie $rodowiska) raport nie
stwierdza zagrozen $rodowiskowych dla sgsiadu-
jacej zabudowy;

14. Komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to
rozumie¢ wydzielanie i realizacje ulic wewnetrz-

nych i dojazdéw do obiektow a takze: placow ma-
newrowych, chodnikéw, dojazdéw  pieszo-
-jezdnych, $ciezek rowerowych i parkingéw oraz
urzadzen stuzacych podczyszczaniu i odprowadza-
niu woéd deszczowych zterendw komunikacji -
realizowanych staraniem i na koszt inwestora lub
inwestoréw oraz na ich terenie;

15. Nieucigzliwych ustugach w zabudowie
mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé ustugi
nie powodujgce zadnego dyskomfortu dla miesz-
kancow, nie emitujgce hatasu, pytéw, gazéw
i ucigzliwych zapachow: biura, ustugi kultury, han-
del, gastronomia bez lokali tanecznych, naprawa
sprzetu RTV i AGD, inne naprawy za wyjatkiem
napraw samochodow, ustugi krawieckie, dziewiar-
skie, kosmetyczne, gabinety lekarskie, pracownie
projektowe, pokoje noclegowe do wynajecia,
i inne nie wymagajgce parkingéw dla ilosci wiek-
szej niz 5 pojazdow;

16. Obiektach, urzadzeniach i sieci infrastruk-
tury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi
i ulice wewnetrzne, miejsca parkingowe, przytacza
pod i nadziemne do sieci w ulicach, studnie, prze-
pompownie, zbiorniki podziemne, odstojniki, tra-
fostacje i inne, bez stacji telefonii bezprzewodowej;

17. Zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej
- nalezy przez to rozumie¢ inwestycje obejmujace
caty teren (obszar ograniczony na rysunku planu
granicg terendéw zorganizowanej dziatalnosci in-
westycyjnej) i polegajgce na kompleksowym
uzbrojeniu terenu, wyprzedzajgcym inwestowanie,
staraniem i na koszt inwestora lub inwestoréw co
najmniej w drogi wewnetrzne, energie elektryczng,
wode iodprowadzenie $ciekdw, i nastepnie na
podziale terenu na dziatki budowlane. Scalenie
terendw nie jest obowigzkowe ale dopuszczone
w miare potrzeby;

18. Architekturze wspotczesnej — nalezy przez
to rozumieé¢ rodzaj architektury zgodny ze wspét-
cze$nie stosowanymi formami, wykonczeniem,
detalem, materiatami budowlanymi, iktory nie
nawiagzuje do architektury tradycyjnej;

19. Architekturze nawigzujacej do tradycyj-
nych form zabudowy wiejskiej — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj architektury regionalnej charakte-
rystycznej dla Dolnego Slaska: budynki murowane
o ksztatcie rzutu prostokgtnym, tynkowane lub
ceglane, czeste obramienia otworow, widoczne
elementy konstrukcji drewnianej, dachy dwuspa-
dowe o kacie nachylenia potaci 38-45°, kryte da-
chowkg ceramiczng w kolorze od ceglastego do
bragzowego, stolarka biata, osadzona w murze
z wegarkiem, ganki i werandy drewniane, kolory
Scian od bieli, poprzez z6t¢ do bezow i odcieni
kremowych;

20. Architekturze tradycyjnej — nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaj architektury wspotczesnie reali-
zowane] w zabudowie mieszkaniowej lub ustugo-
wej, nawiagzujgcej w niektorych elementach do
zabudowy historycznej: budynki murowane, tyn-
kowane lub ceglane zwidocznymi elementami
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drewnianymi konstrukcji, oktadzinami z kamienia
lub drewna, dachy spadkowe o jednakowych na-
chyleniach potaci, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze od
ceglastego do brazowego;

21. Powierzchniach ograniczajgcych wysokos$¢
zabudowy - nalezy przez to rozumieé obszary po-
tozone w wyznaczonych dla lagdowiska Wroctaw-
Szymanoéw powierzchniach, w ktérych obowigzujg
ograniczenia w wysokos$ci obiektow budowlanych
oraz drzew, wtym obiektéw trudno dostrzegal-
nych z powietrza takich jak: linie i stupy energe-
tyczne, oswietleniowe, anteny, maszty wolno sto-
jace, kominy, reklamy itp.;

22. Zabudowie, budynkach lub obiektach ist-
niejacych — nalezy przez to rozumiec¢ tereny zabu-
dowane, budynki lub obiekty istniejagce w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

23. Terenach specjalnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ — tereny zamkniete o charakterze zastrze-
zonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa w rozumieniu art. 2 ust. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym oraz art. 2 pkt 9 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficz-
ne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086, ze zm.);

24. Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez
to rozumieé realizacje jednego budynku mieszkal-
nego: wolno stojgcego, blizniaczego i szeregowe-
go na jednej dziatce. Kazdy z segmentéw miesz-
kalnych w zabudowie blizniaczej winien by¢ zloka-
lizowany na odrebnej dziatce budowlane;.

Rozdziat 2
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

8 4. Ustalenia ogdlne w zakresie zasad zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala sie tereny o réznych funkcjach i za-
sadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku
planu symbolami sktadajacymi sie z oznaczen lite-
rowych i cyfrowych.

1) Oznaczenie cyfrowe oznacza kolejng liczbe po-
rzagdkowa terenu.

2) Oznaczenie literowe umieszczone za oznacze-
niem cyfrowym oznacza funkcje terenu.

2. Ustala sie nastepujace funkcje terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-

-ustugowej,

3) U/MN - tereny ustugowo-mieszkaniowe,
4) U - terenu ustug,
5) UK - tereny ustug kultury,
6) U/P —tereny aktywnosci gospodarcze;j,
7) US - tereny ustug sportu i rekreacji,
8) ZP - tereny zieleni parkowej,
9) ZL - tereny zieleni lesnej,
10) ZN - tereny zieleni nieurzagdzonej,
11) TE - tereny obiektéw i urzgdzen uzbrojenia
technicznego — energetyka,

12) TS/U - tereny obiektow i urzgdzen uzbrojenia
technicznego — odprowadzenie $ciekow wraz
z ustugami,

TS/KDW - tereny obiektéw i urzadzen uzbro-
jenia technicznego — odprowadzenie $ciekow
wraz z wewnetrzng komunikacja drogowa,

13)

14) TW/U - tereny obiektow i urzgdzen uzbrojenia
technicznego — zaopatrzenie w wode wraz
z ustugami,

15)
16)

WP - tereny wéd otwartych ptyngcych,
WW - tereny istniejgcych urzadzeh ochrony
przeciwpowodziowej,

17) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
18) R - tereny rolnicze,
19) RU - tereny obstugi produkcji w gospodar-

stwach rolnych,

R(U/P) - tereny rolnicze — rezerwa dla aktyw-
nosci gospodarczej,

RW - tereny rolnicze — zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi,

RWW - tereny rolnicze — zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi z mozliwoscig budo-
wy obwatowan iinnych urzadzehn hydrotech-
nicznych stuzgcych ochronie przeciwpowo-
dziowej,

ZN/WW - tereny zieleni nieurzgdzonej — teren
urzgdzen hydrotechnicznych stuzgcych ochro-
nie przeciwpowodziowej,

KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny publicznej
komunikacji drogowej,

KPJ - tereny publicznej i wewnetrznej komu-
nikacji pieszo-jezdnej,

20)
21)

22)

23)

24)

25)

26) KDW - tereny wewnetrznej komunikacji dro-
gowej,

27) KDW(L) - tereny wewnetrznej komunikacji
drogowej — ulica o parametrach drogi ,L” lo-
kalnej

28) KP - tereny komunikacji pieszej,

29) IS - tereny specjalne (zamkniete).

3. W granicach planu obowigzujg nastepujace
ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodaro-
wania terenow:

1) Wskazana w zapisie uchwaty i na rysunku pla-
nu funkcja wiodaca terenu moze byé uzupet-
niona o inng, nie wskazang w tekscie, nie koli-
dujgcg zfunkcjg wiodacg, na powierzchni
dziatki nie wiekszej niz 20% catosci. Dotyczy
dodatkowej funkcji: zieleni, ustug sportu
i rekreacji, handlu detalicznego, ustug kultury,
ustug os$wiaty i zdrowia. Nie dotyczy wprowa-
dzenia zabudowy mieszkaniowej na terenach,
w ktorych jej realizacja nie jest wymieniona
w ustaleniach planu.

2) Za zgodna z planem uznaje sie przebudowe
dachow ptaskich na spadkowe zgodne z usta-
leniami dla danego terenu.

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejacych bu-
dynkow zgodnie zich gabarytem i ksztattem
istniejacym.

4) Olemedtomemw=d=p=eichwaty ustalenia dotyczace
kata nachylenia potaci dachowych odnoszg sie
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

do gtownych potaci dachowych w nowych
budynkach i obowigzujg na co najmniej 60%
powierzchni rzutu catego budynku w obrysie
§cian zewnetrznych. Pozostate 40% po-
wierzchni rzutu budynku moze by¢ przekryte
w inny sposdb, bez zachowania okreslonego
kata nachylenia. Ustalenia dotyczace kata na-
chylenia potaci dachowych nie dotyczg bu-
dynkéw pomocniczych oraz rozbudowywa-
nych czesci istniejgcych budynkédw o katach
nachylenia dachéw nie zgodnych z okreslo-
nymi w uchwale.

Za zgodng zplanem uznaje sie realizacje
w dachach budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych: naczétkéw, lukarn, wykuszéw dacho-
wych — facjatek, okien potaciowych.
Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
i urzadzen o gabarytach kolidujgcych z krajo-
brazem.

Obowigzuje kolorystyka s$cian w kolorach ja-
snych od bieli, poprzez z6t¢ do bezéw
i odcieni kremowych ijasnych brgzéw; zakaz
uzywania koloréw fioletowych, pomaranczo-
wych, czerwonych, niebieskich i zielonych.

Dla nowych budynkéw oraz rozbudowywa-
nych czesci budynkow istniejgcych potozo-
nych w obrebie obszaré4w zainwestowanych,
obowigzujg, okreslone na rysunku planu obo-
wigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, w odlegtosci min.6,0m od linii rozgrani-
czajgcej drog oznaczonych symbolami: KDD,
KDL, KDZ, KDG chyba, ze na rysunku planu
oznaczono inaczej.

Za zgodgq zarzadcy drogi, dopuszcza sie usytu-
owanie obiektow budowlanych nie bedgcych
budynkami w odlegtosci mniejszej niz okre-
Slone w pkt 7.

Brak okreslonych linii zabudowy oznacza reali-
zacje zgodnie z wymogami prawa budowlane-
go.

Obowigzujgce oraz nieprzekraczalne linie za-
budowy nie dotycza obiektéw i urzadzen in-
frastruktury techniczne;j.

Nowe dojazdy powstate z wtornych podziatéw
terendw na dziatki budowlane nie mogg by¢
wezsze niz 5,0 m; jesli nowy dojazd obstuguje
wiecej niz 5 dziatek budowlanych musi by¢ ulicg
wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8,0 m.
Istniejgce budynki lub ich czesci potozone
w liniach rozgraniczajacych drog iulic moga
byé remontowane i przebudowywane za zgo-
dg zarzadcy drogi, ich rozbudowa lub odbu-
dowa muszg uwzgledniaé¢ ustalenia dla dane-
go terenu zawarte w § 5.

Okre$lone w planie minimalne powierzchnie
wydzielanych dziatek, nie dotyczg dziatek prze-
znaczonych na realizacje obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz komunikaciji.
Wydzielanie terendw pod poszerzenie istnie-
jacych drég i ulic moze nastepowac stopnio-
wo i na terenach zainwestowanych dopuszcza
sie miejscowe, czasowe, zawezenie szerokosci
drég i ulic w liniach rozgraniczajacych do cza-
su uzyskania mozliwosci przejecia nierucho-
mosci na ten cel. Nie dotyczy terenéw nieza-
inwestowanych i wolnych od urzadzen i obiek-

tow istniejacych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszej uchwaty.

16) Za zgodne z planem uznaje sie prowadzenie
dziatalnosci w zakresie agroturystyki na tere-
nach zabudowy zwigzanych z dziatalno$cig
rolnicza.

17) Za zgodne z planem uznaje sie przeznaczenie
gruntéw rolnych dla celéw zwigzanych z pro-
wadzeniem produkcji rybackiej — budowy
stawdw rybnych.

18) Za zgodne z planem uznaje sie wprowadzenie
na calym obszarze objetym planem zieleni
wysokiej i sredniej.

19) Istniejgca zielen wysoka na obszarze objetym
planem podlega ochronie zgodnie z przepi-
sem szczegblnym, nalezy minimalizowaé wy-
cinki drzew i krzewéw do sanitarnych i nie-
zbednych.

20) Za zgodne z planem uznaje sie wprowadzenie
ciaggébw pieszych i pieszo-rowerowych wzdtuz
ciekbw wodnych, w terenach zainwestowa-
nych, w terenach zieleni oraz w terenach rol-
niczych.

21) Na catym obszarze objetym planem, potozo-
nym w zasiegu wyznaczonej powierzchni
ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy obowigzu-
je rzedna podana w metrach nad poziomem
morza (od 208 m do 223 m nad poziom mo-
rza). Granice zasiegu irzedne oznaczono na
rysunku planu.

22) Na obszarze objetym planem obowigzuje za-
kaz stosowania oktadzin $cian zewnetrznych
z tworzywa sztucznego (nie dotyczy terenow
1U/P) oraz zakaz ogrodzen petnych i betono-
wych prefabrykowanych.

23) Okreslone w niniejszej uchwale zasady po-
dziatu terenéw na dziatki budowlane dotyczg
wytacznie podziatow innych niz okreslone na
rysunku planu.

24) Przy podziale terendow obowigzuje pozosta-
wienie dojazdow do pol potozonych w gtebi
dziatki, wszedzie, gdzie jest to konieczne. Do-
jazd do pola winien mie¢ min. 6 m szerokosci.

25) Ustalenia dotyczace wysokosci budynkéw, ich
uksztattowania oraz potozenia na dzialce nie
dotyczg budynkéw istniejacych i budynkow,
dla ktérych wydano ereeyrie=o=rrererrivret e
sswebovmp=ied decyzje 0 pozwoleniu na budowe
przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

26) Od istniejacych i planowanych watow prze-
ciwpowodziowych obowigzuje strefa 50,0 m
od stopy watu, w ktorej obowigzuje zakaz ko-
pania studni, zbiornikbw wodnych oraz
wprowadzania nowej zabudowy.

27) Zasieg strefy od watéw przeciwpowodziowych
mozna skorygowaé zgodnie z przepisem
szczegOlnym.

28) Na terenie potozonym w bezposrednim sa-
siedztwie (do 150 m od osi) drogi ekspresowe;j
S-5 nalezy stosowac technologie i materiaty
budowlane przeciwdziatajgce negatywnemu
wptywowi hatasu w zwigzku z mozliwoscig
wystepowania ucigzliwosci akustyczne;j.

29) Realizacja inwestycji w terenach potozonych
wzdtuz trasy drogi ekspresowej S-5 jest uza-
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lezniona od ostatecznego, wynikajgcego C) moettawritompupeeiett=iourehymicdmymnnasemitnGuns
z prawomocnej decyzji, przebiegu drogi, reali- b G
zacja inwestycji wyprzedzajgca budowe drogi ) =lerehprrie———re sl rem— e ey,
ekspresowej musi uwzgledni¢ mozliwosé ko- e eE—

rekty przebiegu drogi w stosunku do przewi- P vi—— TN . I

dzianej w planie iwinna byé uzgodniona
z zarzadcg drogi.

§ 5. Ustalenia szczegétowe w zakresie prze- f) PowiorEeRiGmmEeidu el O =g Ol oo
znaczenia terenow, zasad ochrony i ksztattowania TR e ————e e b —
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ) PO e e R G Ra GmRr= i
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania PSSR

terenu. ) h) . i : - I |
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o e e e A T e e c¢) lokalizacje niezbednych obiektow pomocni-
POV RESiainglmierkie czych,

5) RetaitdenautiiiatdnieathtyninioltioaoliitmcleRtiois d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
erTSTeSTTIE T szacej,

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1TU/MN do 5U/MN, dla kto-
rych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej;

2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) przeksztatcenie budynkéw  mieszkalnych

i gospodarczych w obiekty ustugowe,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

c) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej jako towarzyszgcej zabudowie
ustugowej,

d) zachowanie i lokalizacje nieuciazliwej zabu-
dowy ustugowej,

e) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w bu-
dynkach gospodarczych istniejgcych w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

f) lokalizacje obiektéw pomocniczych,

g) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzujg nastepujgce zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) architektura nawigzujgca do tradycyjnych

form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3,
ust. 20, lub tradycyjna, zgodnie z 8 3, ust. 21,

b) nowe budynki ustugowe o powierzchni za-
budowy max.200 m?,

¢) budynki ustugowe do dwéch kondygnacji,
w tym poddasze uzytkowe,

d) catkowita wysokos$é budynkéw max. 12,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

e) catkowita wysokos$é obiektdw pomocniczych

ochrony

i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy
uwzgledni¢ § 8 ust. 12,
f) powierzchnia zabudowy max. 50% po-

wierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki;
5) Dopuszcza sie podziat na dziatki przy zachowa-
niu dla nowych dziatek frontu dziatki o szeroko-
Sci min. 24 m i powierzchni dziatki nie mniejszej
niz 1200 m*
4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1U do 7U, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: tereny ustug;
2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugo-
wej o charakterze komercyjnym: handel, ga-
stronomia,

b) pozostawienie istniejgcej zabudowy przemy-
stowej,

e) lokalizacje w terenie 7U zabudowy zwigzanej
z obstugg osrodka jezdzieckiego: gastrono-
mia, ustugi hotelarskie,

f) wyklucza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej,

() iRt OnR ROk R e OOl kG R G
el roankaniowei o .

2o
3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) architektura nawigzujgca do tradycyjnych
form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3,
ust. 19, lub tradycyjna, zgodnie z § 3, ust. 20,
b) budynki ustugowe o wysokosci catkowitej
nie przekraczajgcej 12,0 m, nalezy uwzgled-

ni¢ § 8 ust. 12,
c) catkowita wysokos$¢ obiektow pomocniczych
i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy

uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

d) dachy budynkéw ustugowych i pomocni-
czych, dwuspadowe, o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych, dopuszcza sie
dachy ptaskie,

e) elewacje frontowe od strony drogi 1KDG dla
terenu 5U; od strony drogi 2KDZ dla terenéw
2U, 3U i 4U,

f) powierzchnia zabudowy max.
wierzchni dziatki (nie dotyczy 6U),

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki (nie dotyczy 6U),

5) Nie przewiduje sie podziatu na mniejsze dziatki.

5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1UK, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodgca terenu: teren ustug kultury;

2) Za zgodng z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy o charakterze ustug sa-

kralnych - kapliczka,

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzy-
szgcej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) architektura wedtug projektu indywidualne-
go,

b) maksymalna wysoko$¢ 5,0 m.

6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U/P, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci
gospodarczej - zabudowa ustugowo-
-przemystowa;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

50% po-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 149 — 15245 — Poz. 2343

a) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugo-
wej o charakterze komercyjnym: park tech-
nologiczny,

b) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugo-
wej o charakterze komercyjnym: ustugi
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji,

c) lokalizacje baz i sktadéw, magazynéw, hur-
towni,

d) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy produk-
cyjnej,

e) lokalizacje budynkow zaplecza biurowo-
-socjalno-administracyjnego,

f) lokalizacje niezbednych obiektow pomocni-

czych,

g) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej,

h) wyklucza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustugi oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji
w wydzielonej enklawie oddzielonej od za-
budowy ustugo-produkcyjnej,

b) architektura obiektow wspotczesna,

c) budynki ustugowe, wtym biurowe, do 3
kondygnacji,

d) catkowita wysokos$é budynkéw max. 12,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

e) catkowita wysokos$é obiektow pomocniczych
i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy
uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

f) powierzchnia zabudowy max. 60% po-
wierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki,

h) obstuga komunikacyjna z drég wewnetrz-
nych taczacych droge 1KDD i 2KDD;

5) Podziat na dziatki przy zachowaniu dla nowych
dziatek frontu dziatki o szerokosci min. 50 m
i powierzchni dziatki nie mniejszej niz 5000 m?.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 2U/P do 8U/P, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia szczegbétowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci
gospodarczej - zabudowa ustugowo-
-przemystowa;

2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugo-

wej o charakterze komercyjnym,

b) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy przemy-
stowej,

c) lokalizacje baz i sktadéw, magazynéw, hur-
towni,

d) lokalizacje budynkdéw zaplecza biurowo-
-socjalno-administracyjnego,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych,

f) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzy-
szgcej,

3)

4)

5)

d) wyklucza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej;

Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-

zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) architektura obiektéw wspobtczesna,

b) budynki ustugowe, w tym biurowe, o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 2 kondygnacji,

c) catkowita wysokos$é budynkow max. 12,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

d) catkowita wysokos$é obiektow pomocniczych
i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy
uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

e) elewacje frontowe od strony drogi we-
wnetrznej 1KDW(L), 2KDW(L) oraz drogi
zbiorczej 1KDZ,

f) obowigzuje ustawienie budynkéw ustugo-
wych i produkcyjnych (stanowigcych rodzaj
ekranow akustycznych dla potozonych dalej
budynkéw mieszkalnych) gtowng kalenica
lub osig kompozycyjng réwnolegle do osi
drogi ekspresowej i wewnetrznej (dotyczy co
najmniej obiektow o dominujgcych gabary-
tach na dziatce),

g) ustala sie, nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajgcych
drogi ekspresowej S-5, potozonej poza ob-
szarem objetym niniejszym planem, moze
ona ulec zmianie w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi jesli przebieg i parametry drogi eks-
presowej zostang zmienione lub uscislone
na etapie projektu lub realizacji,

h) nosniki i tablice reklamowe (wytgcznie zwig-
zane z prowadzong dziatalnoscig) winny by¢
usytuowane w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drég lub na budynkach,

i) powierzchnia zabudowy max. 60% po-
wierzchni dziatki,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki,

Podziat na dziatki przy zachowaniu dla nowych

dziatek frontu dziatki o szerokosci min. 25 m

i powierzchni dziatki nie mniejszej niz 3000 m?.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami: od 1US do 5US, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1)

2)

Funkcja wiodgca terenu: tereny ustug sportu

i rekreacji;

Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje urzgdzen i obiektow stuzgcych
uprawianiu sportu i rekreacji: boisk, kortow,
sal gimnastycznych, placow zabaw itp., wraz
z infrastrukturg towarzyszgca;

b) lokalizacje $wietlicy wiejskiej na terenie 3US,

c) lokalizacje osrodka sportéw hippicznych na
terenie 4US,

d) lokalizacje miasteczka kowbojskiego na tere-
nie 5US,

e) lokalizacje osrodka imprez masowych: weso-
te miasteczko, kiermasz, dozynki itp.,
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3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje budynku szatni,

b) lokalizacje ustug gastronomicznych jako za-
plecza ustug sportu i rekreacji,

c) lokalizacje budynku zaplecza socjalnego,

d) lokalizacje trybun, parkingow, oswietlenia
i innych obiektow infrastruktury towarzysza-
cej,

e) lokalizacje przekrycia lekkiego nie bedgcego
budynkiem np. balonowego lub namiotowe-
go,

f) lokalizacje urzadzen
technicznej,

g) lokalizacje pawilonéw sezonowych dla im-
prez plenerowych,

h) lokalizacje obiektow i urzagdzen ochrony
przeciwpowodziowej w terenach 2US,

4) Obowigzujg nastepujace zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynki o powierzchni max.200 m?,

b) architektura obiektow wspotczesna,

c) w terenie 5US architektura drewniana i mu-
rowana wtasciwa dla miejsca,

d) catkowita wysoko$é budynkéw max. 12,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

e) catkowita wysoko$é obiektow pomocniczych

i sieci infrastruktury

i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy
uwzglednic § 8 ust. 12,
f) powierzchnia zabudowy max. 10% po-

wierzchni dziatki,

g) obiekty iurzadzenia przeciwpowodziowe
w terenach 1US zgodnie z przepisem szcze-
gblnym,

h) w terenie 2US obowigzuje normatywna od-
legtos¢ od stopy watu po jego realizacji,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 50%
powierzchni dziatki ( nie dotyczy 3US),

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1ZP do 2ZP, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zieleni parko-
wej;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
urzadzenie ogolnodostepnych terendw zieleni

o charakterze parkowym: park, skwer, plac za-

baw w zieleni; teren 1ZP jest elementem osiedla

w zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej,

b) lokalizacje placow zabaw i niekubaturowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury
technicznej.
4) Obowigzujg nastepujagce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz loka-
lizacji zabudowy, ochrona i wzbogacanie drze-
wostanu.
10. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1ZL do 4ZL, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia szczegbétowe:

1) Funkcja wiodaca terenow: tereny zieleni le$nej;

2) Za zgodna z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych
z gospodarka lesng; dopuszcza sie lokalizacje
sieci uzbrojenia,

3) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz loka-
lizacji zabudowy, ochrona i wzbogacanie drze-
wostanu.

11. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1ZN, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodgca terenéw: tereny zieleni nie-
urzadzonej;.

2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych
z gospodarkg rolng jako uzytek zielony, zielen
wysoka, itp.; dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
i sieci uzbrojenia;

3) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz loka-
lizacji zabudowy kubaturowej, ochrona i wzbo-
gacanie drzewostanu;

12. Wyznacza sie teren oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZN/WW i 2 ZN/WW, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zieleni nieurza-
dzonej - teren urzgdzen hydrotechnicznych stu-
zacych ochronie przeciwpowodziowej;

2) Za zgodng z funkcjg terenu uznaje sie: lokaliza-
cje watow, muréw lub innych urzadzen hydro-
technicznych zabezpieczajagcych tereny przed
zalaniem wodami powodziowymi;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzuja nastepujgce zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja watéw zgodnie z przepisem szcze-

gbélnym, konstrukcja urzgdzeh zalezna od
warunkow lokalnych — wat ziemny lub mur
oporowy,

b) wyklucza sie zabudowe i zagospodarowanie
utrudniajgce realizacje zabezpieczen prze-
ciwpowodziowych.

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1TE do 5TE, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektow
i urzadzen uzbrojenia technicznego — energetyka;

2) Za zgodng z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infra-

struktury technicznej zwigzanych z zaopa-
trzeniem w energie elektryczna,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje innych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej.

14. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1TS/U, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

ochrony
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1) Funkcja wiodgca terenu: tereny obiektéw
i urzadzen uzbrojenia technicznego — odprowa-
dzanie $sciekéw wraz z ustugami,

2) Za zgodng z funkcjg wiodgca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektéw, urzgdzen i sieci infra-

struktury technicznej zwigzanych z odpro-
wadzaniem Sciekow,

b) lokalizacje (w terenie zbednym dla urzadzen
technicznych) ustug komercyjnych lub pu-
blicznych w zieleni: handlu, gastronomii, kul-
tury, rekreac;ji,

c) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje innych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzujg nastepujagce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) architektura nawigzujgca do tradycyjnych
form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3,
ust. 20,

b) budynki ustugowe o powierzchni zabudowy
max. 200 m2,

c) budynki ustugowe do dwéch kondygnacji,
w tym poddasze uzytkowe,

d) catkowita wysokos$é budynkéw max. 9,0 m,

e) catkowita wysokos$é obiektow pomocniczych
max. 7,0 m,

f) powierzchnia zabudowy max. 40% po-
wierzchni dziatki (w wypadku dziatki w obry-
sie muréw 100%),

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki;

5) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki w obrysie
murow.

15. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1TS/KDW, dla ktérego obowigzu-
ja nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny obiektéw
i urzadzen uzbrojenia technicznego — odprowa-
dzanie sciekdw wraz z wewnetrzng komunikacjg
drogowa,

2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektéw, urzgdzen i sieci infra-

struktury technicznej zwigzanych z odpro-
wadzaniem Sciekow,

b) lokalizacje drogi wewnetrznej,

c) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje innych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzujg nastepujagce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: droga we-
wnetrzna o szerokosci min 8,0 m.

16. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1TW/U, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny obiektéw
i urzadzen uzbrojenia technicznego - zaopa-
trzenie w wode, wraz z ustugami;

2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

3)

4)

a) lokalizacje obiektow, urzgdzen i sieci infra-
struktury technicznej zwigzanych z zaopa-
trzeniem w wode,

b) lokalizacje (w terenie zbednym dla urzgdzen
technicznych) ustug komercyjnych lub pu-
blicznych w zieleni: handlu, gastronomii, re-
kreacji,

c) lokalizacja parkingu,

d) lokalizacja zieleni i obiektéw matej architek-
tury maskujgce urzadzenia techniczne,

e) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-

zacje innych urzadzen isieci infrastruktury

technicznej,

Obowigzujag nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) architektura nawigzujgca do tradycyjnych
form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3,
ust. 20,

b) budynek ustugowy o powierzchni zabudowy
max.100 m?,

c) budynek ustugowy jednokondygnacyjny,

d) catkowita wysokos$¢ budynku max. 6,0m,

e) powierzchnia zabudowy max. 20% po-
wierzchni catego terenu 1TW/U (w wypadku
dziatki w obrysie murow 100%),

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki.

17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami od 1WP do 8WP, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

Funkcja wiodgca terenu: tereny wod otwartych

ptynacych;

Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) utrzymanie rzeki Widawy: 1WP do 3WP, rzeki
Starej Widawy 4WP do 6WP, fosy 8WP oraz
rowow melioracyjnych — 7WP,

b) regulacje brzegéw, skarp nadbrzeznych,

¢) zmiane linii brzegowych, przebudowe urza-
dzen,

d) wykorzystanie do celéw melioracji,

e) realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodng, melioracjg oraz ochrong przeciwpo-
wodziowg,

f) realizacje przepraw mostowych, mostkéw
i ktadek dla pieszych,

Za zgodng z planem uznaje si¢ ponadto: lokali-

zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Obowigzujg nastepujagce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zgodnie z przepisem szczeg6lnym
za zgodg i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy urzad ds. melioracji iurzadzen
wodnych,

b) zielen istniejacg w terenach WP nalezy chro-
ni¢ zgodnie z przepisem szczegolnym, wy-
cinki ograniczy¢é do sanitarnych i niezbed-
nych dla utrzymania przeptywu woéd i kon-
serwacji,

o) . . . ,
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d) obowigzuje zakaz zasypywania rowoéw
i ograniczania przeptywdéw wod,
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e) na terenie 8WP stanowigcym fose grodziska
zabytkowego obowiazuje uzgadnianie
wszelkich dziatan z Dolnos$lgskim Wojewoédz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

18. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1WW, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu:
ochrony przeciwpowodziowej,

2) Za zgodng z funkcjg wiodgaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obwatowan przeciwpowodzio-

wych zapobiegajgcych zalewom terenow
wodami powodziowymi,

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzy-
szgcej — drég gospodarczych dojazdowych;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) Obowiazujg nastepujagce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) .
ARSI AL A pla','! orersiess .
d!.".' I"a,lsI" v b.” !'GII‘“""'G ”I'.g

b) realizacja watow zgodnie z przepisem szcze-
goélnym,

c) konstrukcja urzadzen zalezna od warunkow
lokalnych: waty ziemne, mury, itp.,

d) powierzchnia korony watéw umozliwiajgca
przejazd — min. 5 m.

19. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1RM, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodgaca terenu: tereny zabudowy za-
grodowej;

2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg

rolnicza,

b) lokalizacje obiektow pomocniczych,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzujg nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) architektura nawigzujagca do tradycyjnych

form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3,
ust. 19, lub tradycyjna, zgodnie z § 3, ust. 20,

b) budynek mieszkalny dwukondygnacyjny,
w tym poddasze uzytkowe,

c) catkowita wysokos$é budynkéw max. 12,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

d) catkowita wysokos$é obiektow pomocniczych

tereny urzadzen

ochrony

i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy
uwzgledni¢ § 8 ust. 12.
e) powierzchnia zabudowy max. 40% po-

wierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
powierzchni dziatki.

20. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1RU, dla ktérego obowiazujg
nastgpujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obstugi produk-
cji w gospodarstwach rolnych;
2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolniczg hodowlang — hodowla koni,

b) lokalizacje obiektéw pomocniczych,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej;

3) Za zgodnga z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje nieuciagzliwych ustug,

b) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie-
ucigzliwej w istniejgcych budynkach gospo-
darczych,

c) obowigzuje zakaz wprowadzania nowych
budynkéw mieszkaniowych,

d) lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;
4) Obowigzujag nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) architektura nawigzujgca do tradycyjnych
form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3,
ust. 20,

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw max. 12,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

c) catkowita wysokos$¢ obiektow pomocniczych
i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy
uwzgledni¢ § 8 ust. 12,

d) catkowita wysokos$é obiektow pomocniczych
max. 7,0 m,

e) powierzchnia zabudowy max.
wierzchni dziatki.

21. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1RW do 5RW, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny rolnicze — tere-
ny potozone w obszarze potencjalnego zagro-
zenia zalaniem wodami powodziowymi;

2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celow zwigzanych
z produkcjg rolniczg z wykluczeniem lokalizacji
wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym takze
zagrodowej;

3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje drég i dojazdéw do pol oraz urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz in-
nych urzadzen majacych na celu nawadnia-
nie lub odprowadzenie wéd opadowych,

c) lokalizacje obiektéw iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej w terenach 1RW, 3RW,
4RW i BRW,

d) lokalizacje drogi wewnetrznej KDW(L) w te-
renie 1RW i 2 RW,

e) obowigzuje zakaz zalesien i nasadzen zieleni
utrudniajacej sptyw wéd powodziowych;

4) Obowigzuja nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: teren za-
grozony zalaniem wodami powodziowymi, re-
alizacja obiektow i urzadzen przeciwpowodzio-
wych oraz drogi zgodnie z przepisem szczegol-
nym.

22. Wyznacza sig¢ teren oznaczone na rysunku
planu symbolami od TRWW do 3RWW, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny rolnicze poto-
zone w obszarze potencjalnego zagrozenia za-
laniem wodami powodziowymi, teren urzgdzen
hydrotechnicznych stuzgcych ochronie przeciw-
powodziowej;

30% po-
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2) Za zgodna z funkcjg terenu uznaje sie: lokaliza-
cje watow, muréw lub innych urzadzen hydro-
technicznych zabezpieczajgcych tereny przed
zalaniem wodami powodziowymi;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzujg nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) zakaz realizacji budowli i nasadzen zieleni
utrudniajacych sptyw wod powodziowych,

c) obiekty iurzadzenia przeciwpowodziowe
zgodnie z przepisem szczegolnym,

d) wyklucza sie zagospodarowanie utrudniaja-
ce realizacje zabezpieczenh przeciwpowo-
dziowych.

23. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1R dla ktérego obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: teren rolniczy — rezer-
wa pod budowe drog;

2) Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych
z produkcjg rolniczg z wykluczeniem lokalizacji
zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zagro-
dowej;

3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje drogi zbiorczej i dojazdowej,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

4) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja
drég zgodnie 1z przepisem  szczegdlnym,
w oznaczonym terenie rezerwy zakaz zabudowy
kubaturowej, zakaz realizacji budowli i nasa-
dzen zieleni i wszelkiego zagospodarowania
utrudniajgcego realizacje drogi.

24. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 2R do 3R, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny rolnicze;

2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych
z produkcjg rolniczag z wykluczeniem lokalizacji
zabudowy kubaturowej, w tym réwniez zagro-
dowej, tereny czesciowo potozone w obszarze
potencjalnego zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi — zalane wodami powodziowy-
miw 1997 r;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej zwigzanej z produkcja rolnicza,

b) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej,

c) lokalizacje masztéw telefonii komorkowej,
masztéw radiowych i innych urzadzen telein-
formatycznych,

d) realizacje stawoéw rybnych
wodnych retencyjnych,

e) wprowadzenie zieleni srédpolnej i przydroz-
nej,

ochrony

i zbiornikow

f) lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz in-
nych urzgdzen majacych na celu nawodnie-
nie lub odprowadzenie wéd opadowych,

g) lokalizacje drog i dojazdéw do pél oraz do

obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;
4) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja masztow telefonii komorkowej,
masztéw radiowych i innych urzgdzen telein-
formatycznych zgodnie z przepisem szcze-
golnym, w odlegtosci min.200,0 m od zabu-
dowy mieszkaniowej,

b) realizacja urzadzeh wodnych zgodnie z prze-
pisem szczegdlnym
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26. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1IS do 3IS - tereny specjalne
— zamkniete, dla ktérych nie ustala sie zasad zago-
spodarowania, zgodnie z przepisem szczegolnym.

8 6. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji — ustalenia ogdlne.
1. Dla realizacji odcinkow drog — zbiorczej, lo-
kalnej i dojazdowej — na terenach rolniczych prze-
widziano rezerwy terenowe oznaczone na rysunku
planu.
2. Obowiazuje realizacja drég zgodnie z prze-
pisem szczegblnym, w oznaczonym terenie rezerw
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, zakaz
realizacji budowli i nasadzen zieleni i wszelkiego
zagospodarowania utrudniajgcego reallzaCJe, drogl
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4. Za zgodne z planem uznaje sig¢ poszerzenie
ulic w liniach rozgraniczajgcych wszedzie, gdzie
jest to mozliwe i poprawe wyposazenia ulicy po-
nad okreslone minimum.

5. Dla realizowanych nowych ulic i dla moder-
nizowanych ulic istniejagcych obowigzuje wyposa-
Zzenie w co najmniej: jednostronny chodnik (nie
dotyczy KPJ), oswietlenie oraz, na odcinkach,
gdzie jest to mozliwe, miejsca postojowe, pas zie-
leni i sciezka rowerowa.

6. Za zgodng z planem uznaje sie lokalizacje
w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic towarzysza-
cych obiektow inzynierskich oraz niezbednych
urzgdzen technicznych zwigzanych z prowadze-
niem i zabezpieczeniem ruchu.

7. Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza sie loka-
lizacje, w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigza-
nych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

8. Obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikow re-
klamowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic.

9. Za zgodny z planem uznaje sie podziat reali-
zacji i przebudowy drog i ulic na etapy i dgzenie do
okreslonych w planie parametréw stopniowo.

10. Ulice wewnetrzne moga by¢ przeksztatco-
ne w publiczne na zasadach okreslonych w poro-
zumieniu pomiedzy inwestorem i gming.

11. W liniach rozgraniczajgcych droég i ulic wy-
soko$¢ stupow oswietleniowych uzalezniona jest
od zasiegu wyznaczonych powierzchni ogranicza-
jacych wysokos$é zabudowy ich wysokosci winny
by¢ pomniejszone o co najmniej 10,0 m od do-
puszczalnej nieprzekraczalnej wysokosci w miejscu
ich lokalizacji.

12. W obrebie skrzyzowan drég i ulic obowia-
zujg, w miejscach okreslonych na rysunku planu,
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych (trojkaty
widocznosci) o wymiarach:

1) 10 m x 10 m — na skrzyzowaniach z drogami
i ulicami klasy ,G" i ,Z",

2) 5 m x 5m - na skrzyzowaniach z drogami
i ulicami klasy ,L” i ,D";

13. W obrebie terendéw objetych planem usta-
la sie obowigzek zapewnienia niezbednej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow samochodo-
wych w ilosci wynikajgcej z rzeczywistych potrzeb
ustalonych na etapie projektu budowlanego ale
nie mniejszej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
2 stanowiska postojowe na jeden budynek,
w tym jedno w garazu;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych —
1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie,
3) dla obiektow ustugowych:
a) obiekty handlowe i gastronomiczne, obiekty
ustug rzemiosta, obiekty administracji —
2 stanowiska postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny -
w zaleznosci od charakteru dziatalnosci i ilo-
Sci zatrudnionych lecz nie mniej niz 2 stano-
wiska postojowe na 200 m? powierzchni
uzytkowej,
c) inne obiekty ustugowe - w zaleznosci od
charakteru dziatalnosci i ilosci zatrudnionych

lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na
500 m? powierzchni uzytkowe;.

8 7. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw ko-
munikacji.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDA, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: teren publicznej ko-
munikacji drogowej — Autostradowa Obwodni-
ca Wroctawia — droga klasy ,A"”;

2) Za zgodnga z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje drogi klasy ,,A” — autostrada;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) realizacja zgodnie z przepisem szczegélnym,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgod-
nie z rysunkiem planu,

c) obowigzuje bezkolizyjne przekroczenie drog
i ulic,

d) realizacja przejs¢ liniowych sieci uzbrojenia
oraz drég na warunkach okres$lonych przez
zarzadce drogi.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDG, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: teren publicznej ko-
munikacji drogowej — ulica klasy ,G”;

2) Za zgodna z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje ulicy klasy ,G"— gtéwnej — droga
powiatowa D1371;

3) Za zgodne z planem uznaje sie ponadto: posze-
rzenie pasow ruchu, przebudowe skrzyzowan,
przebudowe mostu na rzece Widawie;

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgod-
nie z rysunkiem planu, docelowo na odcin-
kach, gdzie jest taka mozliwos$¢ — 25,0 m,

b) obowigzuje chodnik i oswietlenie.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku
planu symbolami 1KDZ, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji drogowej — ulica klasy ,,Z";

2) Za zgodnga z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje ulicy klasy ,Z"— zbiorczej — droga
powiatowa D1371;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych —
docelowo 20,0 m,

b) jezdnia min.7,0 m,

¢) obowigzuje chodnik i o$wietlenie.

4. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku
planu symbolami 1KDL, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji drogowej — ulica klasy , L";

2) Za zgodnga z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje odcinka ulicy klasy ,L"” — lokalnej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje przepompowni $ciekéw;

4) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych —
20,0 m,

b) jezdnia min.7,0 m,

c) obowigzuje chodnik i oswietlenie.
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5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD do 4 KDD, dla ktérych
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji drogowej — ulice kl.,D"” — dojazdowa;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
lokalizacje ulicy klasy ,D” — dojazdowej;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) docelowa szerokos¢ ulicy w liniach rozgrani-
czajacych — min.10,0 m, dla 1KDD, szerokos¢
min. 20,0 m,

b) jezdnia min.6,0 m,

c) obowigzuje chodnik i oswietlenie.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDW, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny wewnetrznej ko-
munikacji drogowej — ulica kl.,,D”"— dojazdowa;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
lokalizacje nowej i przebudowe istniejgcej ulicy
klasy ,D” — dojazdowej;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) docelowa szerokos¢ ulicy w liniach rozgrani-
czajgcych: istniejgce zgodnie z rysunkiem
planu, nowe ulice KDW — min.10,0 m,

b) jezdnia min.6,0 m,

c) obowigzuje chodnik i oSwietlenie.

d) dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenne bez
kraweznikéw dla szerokosci mniejszej niz
10,0 m.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDW(L) do 2KDW(L), dla kto-
rych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny wewnetrznej
komunikacji drogowej — ulica kl.,,L"” — lokalna;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
lokalizacje nowej ulicy klasy ,L"” — lokalnej;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) docelowa szerokosé ulicy w liniach rozgrani-
czajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
min.17,0 m,

b) jezdnia min.7,0 m,

c) obowigzuje chodnik i oswietlenie, pas zieleni
i Sciezka rowerowa.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KPJ, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej
i wewnetrznej komunikacji drogowej — ciag
pieszo jezdny;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
lokalizacje nowego i przebudowe istniejgcego
ciggu pieszo jezdnego;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz
5,0 m lub szerokos¢ istniejaca,

b) ulica jednoprzestrzenna bez kraweznikow.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1KP i 2KP, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny komunikacji
pieszej — cigg pieszy i pieszo-rowerowy;

2) Za zgodna z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego lub ciggu
pieszego;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu: szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie
z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 3,0 m, na-
wierzchnia utwardzona.

8 8. Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W granicach terenéw przeznaczonych do
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terenow:

1) System komunikacji wewnetrznej oraz zaopa-
trzenie w wode, odprowadzenie $ciekdw oraz
inne urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j
inwestor lub inwestorzy realizujg samodzielnie;

2) Inwestycje w zakresie budownictwa mieszka-
niowego moga uzyska¢ pozwolenie na budowe
po uprzednim kompleksowym uzbrojeniu po-
szczegolnych terenéw w droge dojazdowg, oraz
w wode, energie elektryczng i system odpro-
wadzania Sciekow;

3) Po zrealizowaniu sieci jw. dla danego terenu,
inwestowanie moze odbywaé sie indywidual-
nie;

4) Podziat na dziatki budowlane zgodnie
z rysunkiem planu lub wg zasad okreslonych
w § 5,

2. W oznaczonych obszarach zagrozonych za-
laniem wodami powodziowymi (zasieg wéd po-
wodziowych katastrofalnej powodzi w roku 1997)
do czasu realizacji obwatowan Kanatu Odra-
Widawa stanowigcych element systemu ochrony
Wezta Wroctawskiego przed powodzig inwestowa-
nie winno sie odbywaé z uwzglednieniem zagro-
zenia. Nalezy stosowac¢ wyniesienie poziomu po-
sadzki parterow budynkow mieszkalnych i ustu-
gowych powyzej rzednej 116,0 m n.p.m. Nie nalezy
realizowaé¢ budynkdéw podpiwniczonych i garazy
zagtebionych w grunt. Konstrukcja budynkéw
winna by¢ dostosowana do zagrozenia, nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ szybkiego sptywu wod
powodziowych z poses;ji.

3. W przypadku realizacji inwestycji na grun-
tach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek
przebudowy systemu drenarskiego (po stosow-
nych uzgodnieniach z wtasciwym organem do
spraw melioracji).

4. Wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego
w trakcie prowadzenia prac ziemnych winny by¢
zgtaszane wtasciwemu organowi ds. melioracji
i naprawiane pod nadzorem uprawnionego inspek-
tora na koszt inwestora.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezpo-
Srednim sasiedztwie rowow melioracyjnych nalezy
prowadzi¢ po uzgodnieniu zich zarzgdca oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
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2) W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia
prac zwigzanych zregulacjg iutrzymaniem
urzadzen wodnych, przy rowach melioracyjnych
wprowadza sie wymog pozostawienia na tere-
nach inwestycyjnych pasow wolnych od zain-
westowania o szerokosci 4,0 m (od goérnej kra-
wedzi rowu) po obu stronach rowow;

3) Odprowadzenie woéd opadowych do rowow
melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadze-
niami wodno-melioracyjnymi, wymagajg uzy-
skania zgody ich wtascicieli;

4) Za zgodne zplanem uznaje sie zarurowanie
oraz przeksztatcenie w kanalizacje deszczowg
rowow znajdujgcych sie w liniach rozgranicza-
jacych drég, ulic i ciggow pieszo-jezdnych (po
uzgodnieniu z zarzadcg cieku);

5) W zwigzku z mozliwoscig zwiekszenia odptywu
powierzchniowego wod opadowych zwigzane-
go ze zmiang sposobu zagospodarowania, na-
lezy przewidzie¢ konieczno$¢ zwiekszenia prze-
pustowosci rowéw melioracyjnych;

6) Na terenach rolnych oznaczono zasieg ekosys-
temu stanowigcego cigg ekologiczny wzdtuz
ciekdw o szerokosci min. 5,0 m po obu stronach
cieku. W granicach ekosystemu obowigzuje
ograniczenie nawozenia pol itak, wprowadze-
nie uzytkdw zielonych zamiast pél ornych oraz
wprowadzenie zieleni wysokiej i sredniowyso-
kiej, przy pozostawieniu dostepu do cieku
z jednej strony do celéw konserwacji.

6. Do czasu skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia obowig-
zuje wolna od zabudowy strefa oddziatywania
o szerokos$ci 10,0 m, (po 5,0 m od osi linii).

7. W strefach oddziatywania napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
obowigzuje zakaz wprowadzania nasadzen zieleni
mogacej zagrozi¢ trwatosci linii oraz utrudnic jej
konserwacje i eksploatacje.

8. W poblizu obszaru objetego planem prze-
biega gazocigg przesytlowy wysokiego cisnienia
relacji Wroctaw-Obwodnica Poétnocna — odg. Ro-
goz-Psary DN 150 PN6,3Mpa.

9. Obowigzujagce okreslone na rysunku planu
strefy ochronne od gazociggu nie wptywajg na
zagospodarowanie obszarow objetych planem.
Granice stref przebiegajg w odlegtosci:

1) 15,0 m od osi gazociggu — dla budynkéw nie-
mieszkalnych,

2) 20,0 m od osi gazociggu — dla budynkdéw miesz-
kalnych,

3) 20,0 m od osi gazociggu — dla terenow parkin-
gow,

4) 25,0 m od osi gazociggu — dla terenow przemy-
stowych i budynkéw mieszkalnych,

5) 35,0 m od osi gazociggu — dla terenow uzytecz-
nosci publicznej.

10. Lokalizacja sieci uzbrojenia w granicach
stref ochronnych gazociggow wymaga uzyskania
uzgodnienia z operatorem gazociggu przed wyda-
niem pozwolenia na budowe.

11. Za zgodne z planem uznaje sie zmniejsze-
nie zasiegu stref ochronnych w przypadku zasto-
sowania odpowiednich rozwigzan technicznych —
przebudowy Ilub likwidacji gazociggu. W takim
przypadku obowigzuje zasieg stref ochronnych
okreslony przez operatora gazociggu.

12. W sgsiedztwie Igdowiska Wroctaw-
Szymano6w w oznaczonej na rysunku planu po-
wierzchni ograniczajgcej obowigzujg nieprzekra-
czalne wysokosci zabudowy: budynkéw oraz bu-
dowli a takze drzew.

1) Catkowitag, maksymalng wysoko$¢ obiektow
budowlanych nalezy obliczy¢ odejmujgc od
podanej rzednej dopuszczalnej wysokosci,
rzedng terenu w najwyzszym punkcie na dziat-
ce. Nieprzekraczalnej dopuszczalnej wysokosci
nie mogga przekracza¢ zadne urzadzenia state
i tymczasowe umieszczone na dachach, komi-
nach, masztach itp.

2) Okreslone w powierzchniach ograniczajgcych
maksymalne rzedne bedace nieprzekraczalnymi
wysokos$ciami nie oznaczaja, ze okreslone w § 5
wysokosci obiektéw budowlanych mozna prze-
kracza¢ do maksymalnych warto$ci dopuszczal-
nych.

3) Wszystkie obiekty budowlane state
i tymczasowe o wysokosci 50 m n.p.t. (nad po-
ziom terenu) i wiecej winny by¢ zgtaszane do
witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym.

4) Wszystkie istniejagce  obiekty = budowlane
o wysokosci 100 m n.p.t. i wiecej sg przeszko-
dami lotniczymi i tak jak inne obiekty przekra-
czajgce dopuszczalne wysokosci wyznaczone
powierzchniami ograniczajagcymi — podlegaja
zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywil-
nego i wymagajg oznakowania znakami prze-
szkodowymi.

8 9. Terminy i sposoby tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie
niz funkcjonujgce przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, mogg byé wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospoda-
rowania zgodnie z planem.

8 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych W granicach obszaru obje-
tego planem wyznacza sie tereny ustug publicz-
nych: tereny zieleni parkowej ZP, tereny ustug,
tereny sportowe US, tereny komunikacji publicznej
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— stanowiagce przestrzenie publiczne, ktorych zasa-
dy zagospodarowania okreslono w § b.

8 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.
W granicach obszaru objetego planem ustala sie
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci zawarte w § 5, ust. 1-26.

Rozdziat 3

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8 12. Zasady przebudowy, rozbudowy i budo-
wy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia te-
renow:

1) Zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowe-
go, aw oraz w terenach mieszkaniowych, do
czasu realizacji wodociagu;

2) Dopuszcza sie ujecia indywidualne dla tere-
néw zwigzanych z aktywnos$cig gospodarczg
oraz dla terenédw mieszkaniowych do czasu
realizacji wodociagu;

3) Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej podtgczo-
nej do oczyszczalni $ciekow;

4) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej do-
puszcza sie zbiorniki szczelne wybieralne jako
rozwigzanie tymczasowe (nie dotyczy terenéw
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej);

5) Dopuszcza sie realizacje urzadzen podczysz-
czajgcych scieki przed skierowaniem ich do
kanalizacji sanitarnej;

6) Ustala sie obowigzek unieszkodliwienia $cie-
kow poprodukcyjnych zgodnie z przepisem
szczeg6lnym, po podczyszczeniu na terenie
wtasnym inwestora;

7) Wody opadowe docelowo odprowadzane do
kanalizacji deszczowej;

8) Dopuszcza sie rozprowadzanie wod opado-
wych na dziatce wtasnej w sposoéb nie powo-
dujacy zaktécen stosunkow wodnych na grun-
tach przylegtych lub odprowadzanie wod
opadowych do istniejagcych rowow meliora-
cyjnych, za zgodg ich zarzadcy;

9) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci

energetycznej, zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez zarzgdce sieci;
Zaopatrzenie w gaz docelowo z sieci gazowej
— zgodnie z warunkami okre$lonymi przez za-
rzadce sieci, do czasu realizacji sieci gazowej
dopuszcza sie zastosowanie zbiornikdéw na gaz
ptynny lokalizowanych na dziatce wtasnej,
zgodnie z przepisem szczegolnym;

10)

11) Ogrzewanie budynkéw paliwem o niskiej za-
wartosci zanieczyszczen jak: olej opatowy,
energia elektryczna, gaz, energia stoneczna,
pompa cieplna i inne uznane za ekologiczne;

12) Unieszkodliwienie odpadow statych bytowych

poprzez gromadzenie w przystosowanych po-

jemnikach oraz zorganizowany wywoéz do

punktu odbioru odpadow;

Unieszkodliwienie odpadoéw poprodukceyj-

nych, w tym odpadéw niebezpiecznych, zgod-

nie z przepisem szczegolnym;

Lokalizacje masztu telefonii bezprzewodowej

lub radiowego dopuszcza sie wytgcznie na te-

renach rolniczych oznaczonych R, w odlegto-
$ci min. 200,0 m od terenéw zabudowy miesz-
kaniowej.

2. Ustala sie nastepujace zasady przebudowy,

rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) Sieci infrastruktury technicznej nalezy realizo-
wac wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych, w sposob
zapewniajgcy mozliwo$é ich konserwacji i prze-
budowy oraz racjonalne zagospodarowanie
i uzytkowanie terendéw zgodnie zich przezna-
czeniem okreslonym w planie;

2) Urzagdzenia techniczne, dla ktérych nie przewi-
dziano wydzielonych terenéw oraz ktore nie
beda mogty byc¢ realizowane w liniach rozgrani-
czajgcych terendéw komunikacji, mogg by¢ reali-
zowane w granicach wtasnos$ci prywatnych za
zgodag ich wtascicieli;

3) Dla potrzeb zwigzanych z zaopatrzeniem obiek-
tow w wode przewiduje sie budowe sieci wo-
dociggowej doprowadzajgcej wode do terenow
wskazanych do zainwestowania;

4) Dla potrzeb zwigzanych z odprowadzaniem
Sciekdbw bytowych przewiduje sie budowe sieci
kanalizacyjnej odprowadzajgcej $cieki z terenu
objetego planem do oczyszczalni sciekow;

5) Dla potrzeb zwigzanych z odprowadzaniem wod
opadowych przewiduje sie budowe kanalizacji
deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe
z terenu objetego planem;

6) Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istnie-
jacych napowietrznych linii energetycznych
Sredniego napiecia, biegngcych przez obszary
przeznaczone do zainwestowania;

7) Za zgodne z planem nalezy uwazaé przeksztat-
cenie istniejgcych stacji transformatorowych
stupowych na wnetrzowe Ilub kontenerowe
w kazdym terenie, gdzie jest to mozliwe.

Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

8 13. Zasady ochrony $rodowiska przyrodni-
czego.

1. Wszelkie uciagzliwosci zwigzane z prowa-
dzong dziatalnoscig produkcyjng i ustugowa nie
moga przekracza¢ granic dziatek, na ktérych sg
zlokalizowane oraz negatywnie oddziatywaé¢ na
sgsiadujgce tereny mieszkaniowe.

2. W granicach obszaru objetego planem
obowigzuje zakaz wprowadzania do woéd po-
wierzchniowych i gleby nieoczyszczonych $ciekdéw
oraz substancji powstajacych w wyniku prowa-
dzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

13)

14)
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3. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi powinny byé
utwardzone i skanalizowane a wody opadowe po-
winny byé przed odprowadzeniem oczyszczone.

4. Przewiduje sie objecie ochrong, okreslone-
go granicg na rysunku planu, obszaru doliny rzeki
Widawy w formie uznania go za Obszar Chronio-
nego Krajobrazu. Jest to obszar obejmujgcy wy-
rézniajgcy sie krajobrazowo teren o réznych ty-
pach ekosysteméw zwigzanych bezposrednio
z doling rzeki. Przewiduje sie ograniczenie nowego
zainwestowania wytacznie do uzupetniajgcej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wpro-
wadzenie zakazu lokalizacji inwestycji majgcych
wptyw negatywny na srodowisko. Zasady ochrony
zostang okreslone w stosownym dokumencie
wprowadzajgcym prawng forme ochrony zgodnie
z przepisem szczego6lnym.

Rozdziat 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
KULTUROWEGO

§ 14. Zasady ochrony s$rodowiska kulturowe-
go, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej.

1. Ustala sie strefe ,W” Scistej ochrony arche-
ologicznej dla stanowiska archeologicznego — gro-
dziska wraz z fosg. Na obszarze tej strefy obowia-
zujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) Dopuszcza sie wyjatkowo przebudowe istnieja-
cego na tym terenie obiektu mieszkalnego, pod
warunkiem uzgodnienia jej, jak i wszelkich in-
nych dziatan zInspekcjg Zabytkow Archeolo-
gicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkéw. Prace te muszg by¢ prowadzone pod
nadzorem iza zezwoleniem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2) Poza wymienionymi powyzej dopuszcza sie
jedynie prowadzenie prac porzadkowych, kon-
serwacji zachowanych fragmentow zabytko-
wych w celu ich ekspozycji w terenie;

3) Nalezy dazy¢ do rewaloryzacji tego terenu, do-
puszcza sie zagospodarowanie go jako siedziby
mieszkalnej, lecz jej forma winna podkreslac
range miejsca i uwydatnia¢ jego walory histo-
ryczne i zabytkowe;

4) Ochronie podlega uktad wodny ze szczegdlnym
uwzglednieniem fosy, otaczajacej grodzisko.

2. Ustala sie wyznaczong na rysunku planu
strefe ochrony zabytkow archeologicznych, na
obszarze ktorej:

1) Obowigzuje wymodg uzgadniania z wtasciwym
konserwatorem zabytkéw wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do
koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem ar-
cheologicznym i za pozwoleniem konserwatora,

2) Nadzor archeologiczny iratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez uprawnio-
nego archeologa, w razie koniecznosci ustala
sie wymodg przeprowadzenia wyprzedzajgcych
badan archeologicznych,

3) Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac
przed wydaniem pozwolenia na budowe a dla
robdét nie wymagajacych pozwolenia na budo-
we — przed realizacjg inwestycji tj. przed uzy-

skaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego ak-
ceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
b6t budowlanych.

3. W obszarze objetym planem wystepuja
oznaczone na rysunku planu stanowiska archeolo-
giczne podlegajgce ochronie:

1) Stanowisko nr 1/70/78-28 - grodzisko z okresu
po6znego sredniowiecza wpisane do rejestru za-
bytkéw RZ nr 1296/773 (bez daty)

2) Stanowisko nr 2/71/78-28 — nieokreslone kultury
tuzyckiej z epoki bragzu i okresu halsztackiego
osada kultury tuzyckiej ® osada pradziejowa e
osada z okresu wczesnego $redniowiecza

3) Stanowisko nr 3/72/78-28 - $lad osadnictwa
pradziejowy ® $lad osadnictwa z okresu wcze-
snego $redniowiecza (fazy mtodsze).

4. Na terenach wystepowania oznaczonych
stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan arche-
ologicznych,

2) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budo-
we — przed realizacjg inwestycji tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego ak-
ceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
b6t budowlanych nalezy uzyska¢ pozwolenie
wtasciwego konserwatora zabytkéw na prowa-
dzenie ziemnych robo6t budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich
polegajacych na przeprowadzeniu wyprzedzaja-
cych ratowniczych badan archeologicznych me-
toda wykopaliskowa przez uprawnionego ar-
cheologa.

5. Zas6b stanowisk archeologicznych podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizo-
wany.

8 15. Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

1. W granicach obszaru objetego planem wy-
stepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) Oznaczono na rysunku planu tereny zalane wo-
dami powodziowymi w roku 1997, na obszarach
tych inwestowanie jest zagrozone potencjalnym
zalaniem wodami powodziowymi.

2) Przewidziana realizacja obwatowan (Kanat Od-
ra-Widawa) w oznaczonych na rysunku planu
terenach, stanowigcych element systemu
ochrony przed powodzig Wroctawskiego Wezta
Wodnego umozliwi swobodne inwestowanie na
terenach na potnoc od watéw przeciwpowo-
dziowych.

2. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg tereny gérnicze oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 6
PRZEPISY KONCOWE

8 16. W razie sprzedazy terenu przez wtascicie-
la lub uzytkownika wieczystego przewiduje sig
naliczanie optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
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strzennym w wysokosci dla terendédw przeznaczo-
nych na komunikacje 0,1%; dla terendw przezna-
czonych na zielen publiczng 0,1%, dla terenow
przeznaczonych na sport i rekreacje 0,1%; dla po-
zostatych terenéw 30%.

8§ 17. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1. Zatgcznik graficzny nr 1 — Rysunek planu
w skali 1:2000.

2. Zatgcznik nr 2 — Sposéb realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gmi-

ny.

3. Zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pro-
jektu planu.

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woj-
towi Gminy Wisznia Mata.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tadeusz Wyrwas



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 149

— 15256 —

Poz. 2343

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V/XXXVII/
/205/10 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

T

MPZP OBREB KRZYZANOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | "
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE KRZYZANOWICE

GMINA WISZNIA MALA

\'\ $\

ZALACZNIK GRAFICZNY NR1
DO_UCHWALY NR VIXXXVIV205/10
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z DNIA 28 KWIETNIA 2010R.

SKALA 1: 2000

POMNIEJSZENIE

LEGENDA:

OZAGZENA STANOTACE (STALENA PLANY

TIRWUP)






