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Wykreslone fragmenty zostaly
uchylone wyrokiem WSA

we Wroctawiu z 14.06.2011
(sygn. II SA/Wr 60/11),

prawomocnym od 13.08.2011 r.

2345

UCHWALA NR V/XXXVII1/207/10
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w obrebie Szymanéw — MPZP OBREB SZYMANOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz w nawigzaniu do
uchwaty nr V/VI/45/07 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 20 czerwca 2007 r. o przystgpieniu do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Szymanéw, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
projektu planu z zapisem Studium Uwarunkowanh
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wisznia Mata (uchwata nr V/XXXV/194/09
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia 2009 r.),
Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu potozonego w ob-
rebie  Szymanéw, w granicach  okreslonych
w zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty — zwany
dalej w skrécie MPZP OBREB SZYMANOW.

§ 2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1. Rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowigce-
go zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty, obo-
wigzujgcego w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem,

2) funkcji terenow,

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funk-
cjach,

4) obowiagzujacych linii zabudowy,

5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) stref oddziatywania napowietrznych linii ener-
getycznych $redniego napiecia,

7) granic stref ochronnych od gazociggu wyso-
kiego cisnienia,

8) zasiegu obszaru zalanego wodg powodziowa

w 1997roku,

9) zasiegu wyznaczonych powierzchni ogranicza-

jacych catkowitg wysokos$é zabudowy,

10) granic obszaréw powierzchni podejscia,

11) granic obszaréw powierzchni przej$ciowe;j,

12) lokalizacji pomnikéw przyrody,

13) granicy strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

14) lokalizacji zabytkéw wpisanych do wojewddz-
kiej ewidencji zabytkow,

15) lokalizacji stanowisk archeologicznych,

16) granicy strefy ochrony zabytkéw archeolo-
gicznych,

17) zasiegu ekosystemoéw wzdtuz ciekdéw wod-
nych,

18) granic obszaru rezerwy publicznej komunikacji
drogowej,

19) granic terendéw zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.

2. Zasad zagospodarowania terendw okreslo-
nych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3. Zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej okreslonych w rozdziale lll niniejszej
uchwaty;

4. Zasad ochrony $rodowiska okreslonych
w rozdziale IV niniejszej uchwalty;

5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty;

6. Wysokosci optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci okreslonych w rozdziale VI niniej-
szej uchwaty.

8§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumieé miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Szymanéw zwany MPZP
OBREB SZYMANOW, o ktérym mowa w§ 1
uchwaty;

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek w skali 1 : 2000 stanowiagcy integralng
cze$é niniejszej uchwaty;

3. Terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
ograniczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony kolejng cyfrg i symbolem funk-
cji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslony-
mi w legendzie;

4. Funkcji terenu — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu;

5. Funkcji wiodacej terenu — nalezy przez to
rozumieé¢ przeznaczenie wiekszej niz 50% po-
wierzchni dziatki lub wigkszej niz 50% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce;

6. Obiektach pomocniczych — nalezy przez to
rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze oraz wiaty;

7. Obiektach infrastruktury towarzyszacej — na-
lezy przez to rozumieé obiekty matej architektury,
przytacza infrastruktury technicznej oraz niezbedne
urzgdzenia budowlane;

8. Catkowitej wysokosci budynkéw — nalezy
przez to rozumie¢ wysokosé liczong od powierzch-
ni gruntu do najwyzszej kalenicy dachu a na tere-
nach objetych zasiegiem wyznaczonych po-
wierzchni ograniczajgcych wysokos$é zabudowy do
catkowitej wysokosci budynku zalicza sie rowniez
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urzadzenia na dachu takie jak np.: kominy, wy-
wietrzniki, anteny, reklamy itp.;

9. llosci kondygnacji — nalezy przez to rozu-
mie¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe;

10. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ powierzchnie pod budynkami w obrysie
Scian zewnetrznych;

11. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie, ktorej nie moze przekro-
czy¢ zewnetrzny obrys budynku, nie liczac scho-
dow, gzymsow, dachow nad wejsciem, okapow
oraz balkonéw i loggii;

12. Obowigzujacej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie, z ktérg zgodna musi byé
elewacja frontowa na co najmniej 60% jej dtugosci
na wysokosci parteru, nie liczagc schodéw, gzym-
soéw, dachow nad wejsciem;

13. Gabarytach kolidujgcych z krajobrazem —
nalezy przez to rozumieé gabaryty obiektu, ktérego
wysokos$¢ i szeroko$¢ lub dtugo$é w rzucie pozio-
mym przekracza w sposdb wyrazny — o 50% roz-
miary sgsiadujgcej zabudowy, (nie dotyczy wiez
koscielnych);

14. Nieucigzliwej zabudowie ustugowej — na-
lezy przez to rozumiec¢ inwestycje, dla ktérych
(sporzgdzony zgodnie z wymogami stosownych
przepisow o ochronie $rodowiska) raport nie
stwierdza zagrozen srodowiskowych dla sasiadu-
jacej zabudowy;

15. Komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to
rozumieé¢ wydzielanie i realizacje ulic wewnetrz-
nych i dojazdow do obiektow a takze: placéw ma-
newrowych, chodnikow, dojazdéw  pieszo-
-jezdnych, $ciezek rowerowych i parkingbw oraz
urzgdzen stuzgcych podczyszczaniu i odprowadza-
niu wod deszczowych zterendéw komunikacji —
realizowanych staraniem i na koszt inwestora lub
inwestoréw oraz na ich terenie;

16. Nieuciagzliwych ustugach w zabudowie
mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
nie powodujgce zadnego dyskomfortu dla miesz-
kancow: nie emitujgce hatasu, pytdw, gazéw
i ucigzliwych zapachow: biura, ustugi kultury, han-
del, gastronomia bez lokali tanecznych, naprawa
sprzetu RTV i AGD, inne naprawy za wyjatkiem
napraw samochodow, ustugi krawieckie, dziewiar-
skie, kosmetyczne, gabinety lekarskie, pracownie
projektowe, pokoje noclegowe do wynajecia,
i inne nie wymagajace parkingéw dla ilosci wiegk-
szej niz 5 pojazdow;

17. Obiektach, urzadzeniach i sieci infrastruk-
tury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi
i ulice wewnetrzne, miejsca parkingowe, przytacza
pod i nadziemne do sieci w ulicach, studnie, prze-
pompownie, zbiorniki podziemne, odstojniki, tra-
fostacje i inne, bez stacji telefonii bezprzewodowej;

18. Zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
— nalezy przez to rozumieé inwestycje obejmujace
caty teren (obszar ograniczony na rysunku planu
granicg terendw zorganizowanej dziatalnosci in-

westycyjnej) i polegajgce na kompleksowym
uzbrojeniu terenu, wyprzedzajgcym inwestowanie,
staraniem i na koszt inwestora lub inwestoréow co
najmniej w drogi wewnetrzne, energie elektryczna,
wode iodprowadzenie $ciekdw, i nastepnie na
podziale terenu na dziatki budowlane. Scalenie
terendbw nie jest obowigzkowe ale dopuszczone
w miare potrzeby;

19. Architekturze wspotczesnej — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaj architektury zgodny ze wspot-
cze$nie stosowanymi formami, wykonhczeniem,
detalem, materiatami budowlanymi, iktory nie
nawigzuje do architektury tradycyjnej;

20. Architekturze nawigzujgcej do tradycyj-
nych form zabudowy wiejskiej — nalezy przez to
rozumiec rodzaj architektury regionalnej charakte-
rystycznej dla Dolnego Slgska: budynki murowane
o ksztatcie rzutu prostokgtnym, tynkowane lub
ceglane, czeste obramienia otworow, widoczne
elementy konstrukcji drewnianej, dachy dwuspa-
dowe o kacie nachylenia potaci 38-45°, kryte da-
chowkg ceramiczng w kolorze od ceglastego do
brgzowego, stolarka biata, osadzona w murze
z wegarkiem, ganki i werandy drewniane, kolory
Scian od bieli, poprzez z6t¢ do bezow i odcieni
kremowych;

21. Powierzchniach ograniczajgcych wysoko$é
zabudowy — nalezy przez to rozumieé obszary po-
tozone w wyznaczonych dla lgdowiska Wroctaw-
Szymanoéw powierzchniach, w ktérych obowigzuja
ograniczenia w wysokosci obiektow budowlanych
oraz drzew, wtym obiektow trudno dostrzegal-
nych z powietrza takich jak: linie i stupy energe-
tyczne, oswietleniowe, anteny, maszty wolnostoja-
ce, kominy, reklamy itp.;

22. Zabudowie, budynkach lub obiektach ist-
niejacych — nalezy przez to rozumiec¢ tereny zabu-
dowane, budynki lub obiekty istniejgce w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

23. Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez
to rozumieé realizacje jednego budynku mieszkal-
nego: wolnostojgcego, blizniaczego i szeregowego
na jednej dziatce. Kazdy z segmentéw mieszkal-
nych w zabudowie blizniaczej i szeregowej winien
by¢ zlokalizowany na odrebnej dziatce budowlanej.

Rozdziat 2
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

8 4. Ustalenia ogolne w zakresie zasad zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala sie tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami sktadajacymi sie z ozna-
czen literowych i cyfrowych.
2. Oznaczenie cyfrowe oznacza kolejng liczbe po-
rzgdkowg terenu o danej funkgcji.
3. Oznaczenie literowe umieszczone za oznacze-
niem cyfrowym oznacza funkcje terenu.
4. Ustala sie nastepujace funkcje terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, jednorodzinnej w formie zorgani-
zowanej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) RM/WW - tereny zabudowy zagrodowej
z mozliwoscia budowy obwatowan iinnych
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4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)
17)

18)
19)

20)

21)

22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)

30)

urzgdzen hydrotechnicznych stuzacych ochro-
nie przeciwpowodziowej;

U/P - tereny aktywnosci gospodarczej;

U — tereny ustug;

UL - tereny ustug lokalnych;

UK - tereny ustug kultury;

US - tereny ustug sportu i rekreac;ji;

UZ - tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej;
Ul - tereny ustug innych: hotele, motele, ob-
stuga podroéznych;

P - tereny przemystu;

ZP - tereny zieleni parkowej;

ZL - tereny lasow;

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej — teren
urzgdzen hydrotechnicznych stuzacych ochro-
nie przeciwpowodziowej;

WS - tereny wod otwartych stojgcych;

WP - tereny wéd otwartych ptyngcych;

WW - tereny istniejgcych urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej;

R — tereny rolnicze;

RU - tereny obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych;

RW - tereny rolnicze — zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi;

RWW - tereny rolnicze — zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi z mozliwoscig budo-
wy obwatowan iinnych urzadzen hydrotech-
nicznych stuzacych ochronie przeciwpowo-
dziowej;

TE - tereny obiektow i urzadzen uzbrojenia
technicznego — energetyka;

TS - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej — odprowadzanie i oczyszczanie
sciekow;

KS - tereny parkingow;

R(M) - tereny rolnicze — rezerwa dla zabudo-
wy mieszkaniowej;

R(U/P) - tereny rolnicze — rezerwa dla aktyw-
nosci gospodarczej;

KDGP, KDZ, KDL, KDD - tereny publicznej ko-
munikacji drogowej;

KDW - tereny wewnetrznej komunikacji dro-
gowej;

KPJ - tereny publicznej i wewnetrznej komu-
nikacji pieszo-jezdnej;

KP - tereny publicznej komunikacji pieszo-
rowerowej.

5. W granicach planu obowigzujg nastepujgce

ustalenia ogodlne dotyczace zasad zagospodaro-
wania terenow:

1)

Wskazana w zapisie uchwaty i na rysunku pla-
nu funkcja wiodaca terenu moze by¢ uzupet-
niona o inng, nie wskazang w 8 5i nie kolidu-
jaca z funkcjg wiodacg, na powierzchni dziatki
nie wiekszej niz 20% catosci. Dotyczy wytacz-
nie: zieleni, ustug sportu i rekreacji, handlu de-
talicznego, ustug kultury, ustug oswiaty
i zdrowia. Nie dotyczy wprowadzenia zabu-
dowy mieszkaniowej na terenach, w ktérych

4)

9)

10)

11)

12)

jej realizacja nie jest wymieniona w ustale-
niach planu;

Za zgodne z planem uznaje sie przebudowe
dachéw ptaskich na spadkowe zgodne z usta-
leniami dla danego terenu.

Dopuszcza sie przebudowe istniejagcych bu-
dynkow zgodnie zich gabarytem i ksztattem
istniejgcym;

Okreslone w 8§ 5 uchwaty ustalenia dotyczace
kata nachylenia potaci dachowych odnosza sie
do gtownych potaci dachowych w nowych
budynkach i obowigzujg na co najmniej 60%
powierzchni rzutu catego budynku w obrysie
Scian zewnetrznych. Pozostate 40% po-
wierzchni rzutu budynku moze by¢ przekryte
w inny sposo6b, bez zachowania okre$lonego
kata nachylenia. Ustalenia dotyczace kata na-
chylenia potaci dachowych nie dotyczg bu-
dynké4w pomocniczych oraz rozbudowywa-
nych czesci istniejgcych budynkéw o katach
nachylenia dachéw nie zgodnych z okreslo-
nymi w uchwale;

Za zgodng zplanem uznaje sie realizacje
w dachach budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych: naczétkéw, lukarn, wykuszéw dacho-
wych — facjatek, okien potaciowych;
Obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow
i urzadzen o gabarytach kolidujgcych z krajo-
brazem;

Obowiagzuje kolorystyka scian w barwach ja-
snych od bieli, poprzez 26t¢ do bezow
i odcieni kremowych ijasnych brazéw, ja-
snych zieleni; zakaz uzywania koloréw: czar-
nych, fioletowych, pomaranczowych, czerwo-
nych, niebieskich i zielonych;

Dla nowych budynkéw oraz rozbudowywa-
nych czesci budynkow istniejgcych potozo-
nych w obrebie obszaréw zainwestowanych,
obowigzuja, okreslone na rysunku planu obo-
wigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, w odlegtosci min.6,0 m od linii rozgrani-
czajgcej drog oznaczonych symbolami: KDD,
KDL, KDZ, chyba, ze na rysunku planu ozna-
czono inaczej;

Za zgodga zarzadcy drogi, dopuszcza sie usytu-
owanie obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami w odlegto$ci mniejszej niz okre-
$lone w pkt 8;

Brak okreslonych linii zabudowy oznacza re-
alizacje zgodnie z wymogami prawa budow-
lanego,

Obowigzujgce oraz nieprzekraczalne linie za-
budowy nie dotyczg obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej,

Nowe dojazdy do dziatek powstate z wtérnych
podziatow terenéw na dziatki budowlane nie
mogg byé wezsze niz 5,0 m; jesli nowy dojazd
obstuguje wiecej niz b dziatek budowlanych
musi by¢ ulica wewnetrzng o minimalnej sze-
rokosci 8,0 m;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

Istniejagce budynki lub ich czesci potozone
w liniach rozgraniczajacych drég iulic moga
by¢ remontowane i przebudowywane za zgo-
da zarzadcy drogi, ich rozbudowa lub odbu-
dowa muszg uwzglednia¢ ustalenia dla dane-
go terenu zawarte w § 5;

Okreslone w planie minimalne powierzchnie
wydzielanych dziatek, nie dotyczg dziatek
przeznaczonych na realizacje obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej oraz komuni-
kacji;

Wydzielanie terenow pod poszerzenie istnie-
jacych drog iulic moze nastepowac stopnio-
wo i na terenach zainwestowanych dopuszcza
sie miejscowe, czasowe, zawezenie szerokos$ci
drdg i ulic w liniach rozgraniczajgcych do cza-
su uzyskania mozliwosci przejecia nierucho-
mosci na ten cel. Nie dotyczy terenow nieza-
inwestowanych i wolnych od urzadzen i obiek-
tow istniejgcych;

Za zgodne z planem uznaje sie prowadzenie
dziatalnosci w zakresie agroturystyki na tere-
nach zabudowy zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg;

Za zgodne z planem uznaje sie przeznaczenie
gruntow rolnych dla celow zwigzanych
z prowadzeniem produkgcji rybackiej — budowe
stawow rybnych;

Za zgodne z planem uznaje sie wprowadzenie
na catym obszarze objetym planem zieleni
wysokiej i sredniej;

Na catym obszarze objetym planem obowig-
zuje zakaz stosowania oktadzin $cian ze-
wnetrznych z tworzywa sztucznego (nie doty-
czy terendéw U/P), oraz zakaz ogrodzen pet-
nych i betonowych prefabrykowanych;
Okreslone w niniejszej uchwale zasady po-
dziatu terenéw na dziatki budowlane dotyczg
wyltgcznie podziatéw innych niz okre$lone na
rysunku planu;

Przy podziale terendw obowigzuje pozosta-
wienie dojazdoéw do podl potozonych w gtebi
dziatki wszedzie, gdzie jest to konieczne. Do-
jazd do pola winien mie¢ min. 6m szerokosci;
Ustalenia dotyczace wysokosci budynkdw, ich
uksztattowania oraz potozenia na dziatce nie
dotyczg budynkoéw istniejacych i budynkow,
dla ktérych wydano ;

udewp=tely decyzje 0 pozwoleniu na budowe
przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

W zwigzku z mozliwoscig zwiekszenia odpty-
wu powierzchniowego wdéd opadowych zwia-
zanego ze zmiang sposobu zagospodarowa-
nia, nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ zwieksze-
nia przepustowos$ci rowow melioracyjnych;
Na catym obszarze objetym planem, potozo-
nym w zasiegu wyznaczonych powierzchni
ograniczajgcych wysokos$¢ zabudowy obowig-
zujg rzedne podane w metrach nad poziom
morza ( w powierzchni podejscia o nachyleniu
1:30 oraz powierzchni przejsciowej o nachyle-
niu 1:7, obowigzujg ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych, kto-
re sg zmienne i uzaleznione potozenia wzgle-
dem lgdowiska, w powierzchni poziomej we-
wnetrznej dopuszczalna wysokosé zabudowy

25)

26)

27)

wynosi do 163 m nad poziomem morza). Grani-
ce zasiegdw i rzedne oznaczone na rysunku pla-
nu;

Catkowita wysokos$é obiektéw trudno dostrze-
galnych z powietrza: masztéw, stupéw oswie-
tleniowych, kominéw itp. ma mie¢ wysokos$é
obnizong 0 10,0 m w stosunku do okreslonej
na rysunku i w tekscie uchwaty dopuszczalnej
catkowitej wysokosci;

Na obszarze wyznaczonym powierzchnig po-
dejscia do lagdowiska obowigzuje nakaz ska-
blowania napowietrznych linii energetycz-
nych, teletechnicznych itp.;

Na obszarze wyznaczonym powierzchnig po-
dejscia do ladowiska oraz na terenie potozo-
nym w bezposrednim sgsiedztwie drogi kra-
jowej nr 5 (do 100 m od krawedzi jezdni) nale-
zy stosowac technologie i materiaty budowla-
ne przeciwdziatajgce negatywnemu wptywowi
hatasu w zwigzku z mozliwoscig wystepowa-
nia ucigzliwosci akustyczne;j.

§ 5. Ustalenia szczegdtowe w zakresie przezna-

czenia terenoéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami od TMN do 43MN, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu:

2)

3)

tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenie 5MN
w formie zorganizowanej dziatalnosci inwesty-
cyjnej;

Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodo-

d)
e)

wej, bez rozbudowy obiektow hodowlanych
w celu zwiekszania obsady zwierzat inwen-
tarskich,

zachowanie istniejgcej zabudowy wieloro-
dzinnej bez zwigkszania jej rozmiarow,
lokalizacje obiektow pomocniczych,
lokalizacje watow lub innych urzadzen hy-
drotechnicznych zabezpieczajagcych tereny
przed zalaniem wodami powodziowymi
w terenach 28MN, 29MN, 31MN, 40MN,
lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej;

zgodna z planem uznaje sie ponadto:
lokalizacje nieucigzliwych ustug wbudowa-
nych w budynkach mieszkalnych,

lokalizacje obiektow ustugowych nieuciazli-
wych jako towarzyszacych o powierzchni za-
budowy nie przekraczajacej powierzchni za-
budowy pod budynkami mieszkalnymi,
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie-
ucigzliwej w istniejgcych budynkach gospo-
darczych,

przeksztatcenie budynké4w gospodarczych
w obiekty mieszkaniowe i ustugowe,
przeksztatcenie zabudowy zagrodowej
w jednorodzinng,

lokalizacje przedszkola jako ustugi samo-
dzielnej Ilub w potgczeniu z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym,
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4)

5)

6)

g) lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury
technicznej za wyjatkiem linii napowietrz-
nych;

Obowigzujg  nastepujgce zasady

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa wytgcznie wolno

stojgca lub blizniacza,

architektura nawigzujgca do tradycyjnych

form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3

ust. 20,

c) catkowita wysokos$¢ budynkow mieszkalnych

i ustugowych max. 12,0 m, nalezy uwzgled-

ni¢ 8 8 ust. 14.

budynki mieszkalne dwukondygnacyjne,

w tym poddasze uzytkowe,

e) catkowita wysokos$é obiektow pomocniczych
max. 7,0 m,

f) powierzchnia zabudowy max.
wierzchni dziatki,

ochrony

b)

d)

30% po-

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
powierzchni dziatki,
h) powierzchnia ustug wbudowanych

w budynkach mieszkalnych max. 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
(nie dotyczy przedszkola),

i) realizacja watéw  przeciwpowodziowych
w terenach wymienionych w pkt 2a, zgodnie
z przepisem szczego6lnym, konstrukcja urza-
dzen zalezna od warunkow lokalnych — wat
ziemny lub mur oporowy,

Obowigzuje podziat na dziatki budowlane zgod-

ny zrysunkiem planu, dopuszcza sie korekte

podziatu i wtorne podziaty dziatek przy zacho-
waniu dla nowych dziatek frontu dziatki

o szerokos$ci min. 20 m i powierzchni dziatki nie

mniejszej niz 1000 m?; dla dziatek blizniaczych

front dziatki o szerokosci min. 16 m i po-

wierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 m?%;

Na terenach objetych oznaczong na rysunku

planu strefg ochrony konserwatorskiej ,B”,

obowigzujg dodatkowo nastepujgce ustalenia

dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dachy budynkéw dwuspadowe o jednako-

wych katach nachylenia gtéwnych potaci da-

chowych od 38° do 45°,

wskazane przekrycie dachami jw. obiektéw

o dachach ptaskich,

c) usytuowanie nowych budynkéw w miare
mozliwosci terenowych zgodnie ztradycja
jako uzupetnienie zabudowy dookota po-
dworza prostokatnego,

d) wskazane odtwarzanie ksztattow rozebra-
nych budynkéw w ramach odbudowy.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku

b)

planu symbolami 1RM do 5RM, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

Funkcja wiodgca terenu: tereny zabudowy za-

grodowej;

Za zgodnga z funkcjg wiodgca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolnicza,

b) lokalizacje obiektdw pomocniczych,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej;

Za zgodnga z planem uznaje sie ponadto:

4)

a) lokalizacje nieuciagzliwych ustug,

b) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej za wyjagtkiem linii na-
powietrznych;

Obowigzujg  nastepujgce zasady

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) architektura nawigzujgca do tradycyjnych

form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3

ust. 20,

budynki mieszkalne dwukondygnacyjne,

w tym poddasze uzytkowe,

c) catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych

max. 12,0 m, nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

catkowita wysokos$¢ obiektow pomocniczych

i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy

uwzglednié § 8 ust. 14.

e) powierzchnia zabudowy max.
wierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
powierzchni dziatki,

d) w terenie 56RM jedna zagroda rolnicza,

h) obstuga komunikacyjna i uzbrojenie w me-
dia terenu 5RM zdrog istniejgcych Ilub
z terenéw miasta Wroctawia.

3. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku

ochrony

40% po-

planu symbolem 1TRM/WW, dla ktérego obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

Funkcja wiodgaca terenu: tereny zabudowy za-

grodowej z mozliwoscia budowy obwatowan

i innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych

ochronie przeciwpowodziowej;

Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolniczg,

b) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacje obiektow pomocniczych,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej,

e) lokalizacje watéw, murow lub innych urza-
dzen hydrotechnicznych zabezpieczajgcych
tereny przed zalaniem wodami powodzio-
wymi;

Za zgodne z planem uznaje sie ponadto:

a) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie-
ucigzliwej w budynkach gospodarczych,

b) prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej,

c) lokalizacje pomostow, ktadek iinnych urza-
dzen zwigzanych z towiskiem komercyjnym,

d) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej za wyjagtkiem linii na-
powietrznych;

Obowigzujag nastepujgce zasady

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) architektura nawigzujgca do tradycyjnych

form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3

ust. 20,

budynki mieszkalne dwukondygnacyjne,

w tym poddasze uzytkowe,

c) catkowita wysoko$¢ budynkow mieszkalnych

max. 12,0 m, nalezy uwzgledni¢ 8§ 8 ust. 14,

catkowita wysokos¢ obiektow pomocniczych

i gospodarczych max. 7,0 m, nalezy

uwzgledni¢ § 8 ust. 14.

e) powierzchnia zabudowy max.
wierzchni dziatki,

ochrony

30% po-
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f) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
powierzchni dziatki,

g) realizacja watow zgodnie z przepisem szcze-
gélnym, konstrukcja urzadzen zalezna od
warunkow lokalnych — wat ziemny lub mur
oporowy,

h) wyklucza sie zabudowe lub zagospodarowa-
nie utrudniajgce realizacje zabezpieczen
przeciwpowodziowych.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami od 1U do 7U i od 9U do 11U, dla
ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia szczego-
towe:

1)

2)

3)

4)

Funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci
gospodarczej — zabudowa ustugowa w terenach
zainwestowanych wsi;

Za zgodng z funkcjg wiodgca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugo-
wej o charakterze komercyjnym,

b) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy przemy-
stowej,

c) lokalizacje budynkéw zaplecza biurowo-
-socjalno-administracyjnego,

d) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych,

e) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej,

Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-

zacje obiektow urzadzen isieci infrastruktury

technicznej;

Obowigzujag nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obiekty ustugowe o powierzchni zabudowy
max.1000 m?,

b) zakaz wznoszenia obiektow w formie hal —
bez otwordéw okiennych,

c) architektura nawigzujgca do tradycyjnych
form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3
ust. 20, oraz formy wspotczesne (dopuszczo-
ne poza zasiegiem strefy ,B”),

d) budynki tynkowane, dopuszcza sie wykon-
czenia z cegtly licowej,

e) kolorystyka tradycyjna, zakaz jaskrawej kolo-
rystyki,

f) catkowita wysoko$é nowych budynkéw
ustugowych max. 12,0 m, w terenie 7U — 6,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

g) catkowita wysokos$é obiektow pomocniczych
max. 7,0 m, nalezy uwzglednié¢ § 8 ust. 14,

h) dachy budynkéw ustugowych i pomocni-
czych, dwuspadowe, o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych, od 38° do 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie poza zasiegiem
strefy ,B”,

i) powierzchnia zabudowy max. 50% po-
wierzchni dziatki,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 10%
powierzchni dziatki.

5. Wyznacza sie tereny oznaczony na rysunku

planu symbolem 8U, dla ktérego obowigzujg na-

stepujace ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci
gospodarczej — zabudowa ustugowa na terenie
zespotu parkowego;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugo-

wej o charakterze komercyjnym: ustuga ga-
stronomii i turystyki,

b) lokalizacje pola namiotowego,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej,

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje obiektow urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na terenie 8U jeden obiekt o funkcji gastro-
nomicznej o rzucie prostokgtnym, o po-
wierzchni zabudowy max. 12,0 x 8,0 m,

b) w programie obiektu sanitariaty dla uzyt-
kownikéw pola namiotowego,

c) architektura nawigzujgca do tradycyjnych
form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3
ust. 20,

d) budynek tynkowany, dopuszcza sie wykon-
czenia z cegty licowej,

e) kolorystyka tradycyjna, zakaz jaskrawej kolo-
rystyki,

f) budynek dwukondygnacyjny, jedna kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym,

g) dopuszcza sie lukarny w dachu,

h) catkowita wysoko$é¢ budynku max. 10,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

i) dach budynku dwuspadowy, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych, od 38°
do 45°,

j) pokrycie dachéwka ceramiczng lub cemen-
towa w kolorze ceglastym matowym,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
powierzchni terenu.

6. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P i 2P, dla ktérych obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny przemystu;

2) Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) zachowanie istniejacej zabudowy przemy-

stowej,

b) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy przemy-
stowej,

c) lokalizacje nieuciagzliwej zabudowy ustugo-
wej,

d) lokalizacje niezbednych obiektow pomocni-
czych,

e) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szacej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje obiektow urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzuja nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowe obiekty produkcyjne i ustugowe
o powierzchni zabudowy max. 400 m?,
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b) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiek-
téw w formie hal bez otworéw okiennych,

c) architektura tradycyjna, zgodnie z § 3 ust. 22,
oraz formy wspotczesne,

d) nowe budynki produkcyjne i ustugowe
o wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m, na-
lezy uwzglednic § 8 ust. 14,

e) wysokos¢ obiektow pomocniczych max. 7,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

f) dachy budynkow dwuspadowe, o jednako-
wych katach nachylenia potaci dachowych
od 38° do 45°,

dg) powierzchnia zabudowy max. 60% po-
wierzchni dziatki,

h) powierzchnia biologicznie czynna min. 10%
powierzchni dziatki.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1U/P do 4U/P, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci
gospodarczej - zabudowa ustugowo-
-przemystowa;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje nieucigzliwej zabudowy ustugo-

wej o charakterze komercyjnym,

b) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy przemy-
stowej,

c) lokalizacje baz i sktadéw, magazynéw, hur-
towni,

d) lokalizacje budynkéw zaplecza biurowo-
-socjalno-administracyjnego,

e) lokalizacje niezbednych obiektéw pomocni-
czych,

f) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzy-
szgcej,

g) nie dopuszcza sie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

h) wyklucza sie lokalizacje obiektéw trudno do-
strzegalnych z powietrza: masztéw, stupdéw
oswietleniowych, kominow itp.,

i) wyklucza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje obiektow urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) architektura budynkéw wspodtczesna,

b) budynki ustugowe, w tym biurowe, nie prze-
kraczajace 1 kondygnacji,

c) catkowita wysokos$é obiektow max.12,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

d) catkowita wysokos$é obiektow pomocniczych
max. 7,0 m, nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

e) powierzchnia zabudowy max. 60% po-
wierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki;

5) Podziat na dziatki przy zachowaniu dla nowych
dziatek frontu dziatki o szerokosci min. 50 m
i powierzchni dziatki nie mniejszej niz 5000 m?.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku

planu symbolami od 1UL do 11UL, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegbétowe:

1)

2)

3)

4)

5)

Funkcja wiodaca terenu: tereny ustug lokalnych

— centrum obstugi mieszkancow;

Za zgodng z funkcja wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje nieuciagzliwej zabudowy ustugo-
wej o charakterze komercyjnym: handel, ga-
stronomia, ustugi kultury, zdrowia, o$wiaty,
sportu i wypoczynku, rzemiosta, hotel, za-
jazd, poczta, banki, biura i inne przeznaczone
dla obstugi mieszkancow,

b) lokalizacje niezbednych obiektow pomocni-
czych,

c) lokalizacje zieleni wysokiej urzadzonej,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej,

e) nie dopuszcza sie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

f) wyklucza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej,

g) obowigzuje zakaz lokalizacji ztomowiska,
centrum logistycznego i obiektéw ustug na-
praw samochodow;

Za zgodng z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje baz i sktadéw, magazynéw, hur-
towni (wytgcznie w terenie 1UL);

b) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej za wyjgtkiem linii na-
powietrznych;

Obowigzujag nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obiekty ustugowe w jednym stylu, odrebne
lub ztagczone elewacjami bocznymi na grani-
cy dziatek,

b) architektura tradycyjna, zgodnie z § 3 ust. 20,

c) obowigzuje zakaz grodzenia terenu od strony
skweru centralnego i dostep klientoéw z tere-
now zieleni,

d) w wypadku realizacji ogrodkow letnich przed
lokalami ustugowymi od strony skweru cen-
tralnego dopuszcza sie przesuniecie linii za-
budowy w gtgb dziatki 0 6,0 m,

e) elewacje frontowe od ulic oraz skweru cen-
tralnego,

f) catkowita wysokos$é budynkéw ustugowych
9,0-12,0 m lub do 3 kondygnacji, w tym jed-
na w poddaszu uzytkowym, nalezy uwzgled-
ni¢ § 8 ust. 14,

g) obstuga komunikacyjna z ulic wewnetrznych,
h) catkowita wysoko$¢ obiektéw pomocniczych
max. 8,0 m, nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

i) powierzchnia zabudowy max. 60% po-
wierzchni dziatki,

j) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki;

podziat na dziatki po uprzednim wydzieleniu

terenow komunikacji oraz zieleni przy zachowa-

niu powierzchni dziatki nie mniejszej niz 3000 m?.

Scalenie dziatek wskazane lecz nie obowigzujg-

ce, dopuszcza sie inwestowanie na terenach
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utworzonych z potgczonych terenéw sasiaduja-
cych (od 1TUL do 7UL).
9. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1UK, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) Funkcja wiodaca terenu: teren ustug kultury;
2) Za zgodne z funkcjg wiodgca terenu uznaje sie:
a) utrzymanie zabudowy ustugowej — Swietlicy
wiejskiej,

b) lokalizacje niezbednych obiektow pomocni-
czych,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej;
3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
za wyjagtkiem linii napowietrznych;
4) Obowigzujg nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) niezbedna przebudowa obiektu — architektu-
ra nawigzujgca do tradycyjnych form zabu-
dowy wiejskiej, zgodnie z § 3 ust. 20,

b) catkowita wysoko$¢é budynku max.10,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

c) powierzchnia zabudowy max.
wierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki.

10. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem: 2UK, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: teren ustug kultury;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgaca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje kaplicy,

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzy-
szgcej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
za wyjatkiem linii napowietrznych;

4) Obowiazujg nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) architektura nawigzujagca do tradycyjnych

form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3
ust. 20,

b) catkowita wysoko$¢ — zgodnie z projektem
indywidualnym, nalezy uwzgledni¢ & 8
ust. 14,

c) powierzchnia zabudowy max.
wierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 25%
powierzchni dziatki.

11. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1US, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny ustug sportu
i rekreacji;

2) Za zgodng z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje urzadzen i obiektéw stuzgcych upra-
wianiu sportu i rekreacji: boisk, kortéw, placéw
zabaw wraz z infrastrukturg towarzyszacg itp.;

3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje budynku szatni,

ochrony
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30% po-

b) lokalizacje budynku zaplecza socjalnego,

c) zachowanie istniejacych urzadzen,

d) lokalizacje trybun, parkingow, oswietlenia
i innych obiektow infrastruktury towarzysza-
cej,

e) lokalizacje przekrycia lekkiego nie bedacego
budynkiem np. balonowego lub namiotowe-
go,

f) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej za wyjagtkiem linii na-
powietrznych;

4) Obowigzujg nastepujagce zasady

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynki o powierzchni max.100 m?,

b) catkowita wysoko$¢ budynkéw max. 8,0 m,

c) dachy budynkéw spadkowe, o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

d) powierzchnia zabudowy max. 60% po-
wierzchni dziatki, (nie dotyczy ptyty boiska),

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki.

12. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1UZ, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny ustug zdrowia

i opieki;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej komercyj-
nej, zwigzanej ze $wiadczeniem ustug zdro-
wia iopieki: gabinety lekarskie i terapeu-
tyczne, kliniki, hospicja, opieka nad osobami
starszymi itp.,

b) lokalizacje obiektéw pomocniczych,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej;

3) Za zgodnga z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje nieucigzliwych ustug — rekreacja,
kultura, zielenh parkowa iinne niekolidujgce
z funkcjag wiodgcg terenu (do 20% po-
wierzchni terenu),

b) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej za wyjagtkiem linii na-
powietrznych;

4) Obowigzuja nastepujace zasady

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wedtug indywidualnych rozwigzan,

b) architektura tradycyjna, zgodnie z § 3 ust. 21
lub wspétczesna,

¢) budynki tynkowane, dopuszcza sie wykon-
czenia z cegty licowej,

d) budynki do trzech kondygnacji, w tym pod-
dasze uzytkowe,

e) catkowita wysokos$é budynkow max. 14,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

f) catkowita wysokos$¢ obiektow pomocniczych
max. 8,0 m, nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

g) dachy budynkoéw wielospadowe o jednako-
wych katach nachylenia gtéwnych potaci da-
chowych od 30° do 45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie,

ochrony

ochrony



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 149

— 15298 —

Poz. 2345

h) powierzchnia zabudowy max. 30%

wierzchni dziatki,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
powierzchni dziatki;

5) podziat na dziatki przy zachowaniu dla nowych
dziatek frontu dziatki o szerokosci min. 40 m
i powierzchni dziatki nie mniejszej niz 4000 m?.

13. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1Ul do 3UI, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny ustug innych;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgca terenu uznaje sie:
a) lokalizacje nieuciazliwej zabudowy ustugo-

wej o charakterze komercyjnym: hotele, mo-
tele, zajazdy, miejsce targéw iimprez na
Swiezym powietrzu, stacje obstugi podréz-
nych, stacje paliw i inne,

b) wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszka-
niowej,

¢) wyklucza sie lokalizacje ztomowisk;

d) lokalizacje niezbednych obiektow pomocni-
czych,

e) lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji,

f) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzy-
szgcej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
za wyjatkiem linii napowietrznych;

4) Zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) budynki ustugowe o powierzchni zabudowy
max.1000 m?,

b) architektura nawigzujagca do tradycyjnych
form zabudowy wiejskiej lub wspotczesna,

c) budynki tynkowane, dopuszcza sie wykon-
czenia z cegty licowej,

d) budynki ustugowe o wysokosci do 3 kondy-
gnacji,

e) catkowita wysoko$¢ budynkdé4w max. 16,0 m,
nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

f) catkowita wysokos$¢ obiektow pomocniczych
max. 8,0 m, nalezy uwzgledni¢ § 8 ust. 14,

g) dopuszcza sie dachy tamane, mansardowe,
lukarny, daszki nad wejsciem,

h) dachy budynkéw ustugowych i pomocni-
czych wielospadowe, o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
dopuszcza sie przekrycia ptaskie,

i) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z dro-
gi krajowej na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

j) elewacje frontowe od strony drogi krajowej
nr 5, zakaz wznoszenia obiektéw w formie
hal bez otwordéw okiennych;

k) powierzchnia zabudowy max.
wierzchni dziatki,

I) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
powierzchni dziatki;

5) Podziat terenu dla inwestorow przy zachowaniu
frontu dziatki o szerokosci min. 50,0 m i po-
wierzchni dziatki nie mniejszej niz 4000 m?.

po-

tadu prze-

50% po-

14. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1ZP, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia szczego6towe:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny zieleni parko-
wej;

2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
urzadzenie ogolnodostepnych terenow zieleni

o charakterze parkowym;

3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej: placu zabaw, elementéw matej archi-
tektury, tawek, oswietlenia,

b) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej za wyjatkiem linii na-
powietrznych;

4) Obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje osiowa kompozycja zieleni
zfontanng Ilub innym elementem prze-
strzennym ulokowanym centralnie, (nie do-
tyczy wypadku 3c),

b) obowigzujg $ciezki piesze po obwodzie
o szerokosci min.2,5 m (nie dotyczy wypad-
ku 3c),

c) powierzchnia biologicznie czynna min. 80%
powierzchni terenu.

15. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 2ZP, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: teren zieleni parkowej
— objety ochrong konserwatorska;

2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
zachowanie i urzadzenie ogdlnodostepnych te-
renow zieleni o charakterze parkowym;

3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej — placow zabaw i niekubaturowych
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, altan,

b) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej za wyjatkiem linii napowietrz-
nych;

4) Obowigzujg nastepujgce zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wszystkie dziatania w tym nowe nasadzenia

nalezy uzgodnié z DWKZ,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 80%
powierzchni terenu.

16. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 3ZP, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: teren zieleni parkowej
— objety ochrong konserwatorska;

2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
zachowanie terendéw zieleni otaczajacej stawy
na terenie dawnego parku;

ochrony
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3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: c) lokalizacje obiektéw aktywnosci gospodar-
a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy- czej — zabudowy ustugowo-przemystowej,

szgcej — placow zabaw i niekubaturowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) lokalizacje pomostow, mostkéw iinnych
urzgdzen zwigzanych z towieniem ryb,

c) lokalizacje altan,

d) lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej za wyjatkiem linii napowietrznych;

4) Obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wszystkie dziatania w tym nowe nasadzenia
nalezy uzgodni¢ z DWKZ,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 80%
powierzchni terenu.

17. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1ZL do 19ZL, dla ktérego
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenéw: tereny zieleni lesnej;
(tereny od 4ZL do 16ZL i18ZL potozone
w obszarze potencjalnego zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi);

2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
a) wykorzystywanie terenu do celow zwigza-

nych z gospodarka lesng,

b) lokalizacje obiektéw i urzgdzen ochrony prze-
ciwpowodziowej w terenach 16ZL do 18ZL,

3) Obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia za
wyjatkiem linii napowietrznych,

c) obiekty iurzadzenia przeciwpowodziowe
w terenach od 16ZL do 18ZL zgodnie z prze-
pisem szczegdlnym,

d) tereny 4ZL do 19ZL leza w obszarze bezpo-
sredniego zagrozenia zalaniem wodami po-
wodziowymi, obowigzuje zakaz dolesien
i nasadzen drzew mogacych utrudniaé sptyw
wod powodziowych.

18. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1TE do 8TE, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektow
i urzadzen uzbrojenia technicznego — energetyka;

2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infra-

struktury technicznej zwigzanych z zaopa-
trzeniem w energie elektryczng za wyjatkiem
linii napowietrznych,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje innych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej.

19. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1TS, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektéw
i urzadzen uzbrojenia technicznego — odprowa-
dzanie $ciekow, tereny aktywnosci gospodarcze;j;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektéw, urzgdzen i sieci infra-

struktury technicznej zwigzanych z odpro-
wadzaniem i oczyszczaniem Sciekow,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej,

zgodnie z ust. 7;

3) Za zgodnga z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje innych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej za wyjatkiem linii napowietrznych.

20. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 2TS, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny obiektow
i urzadzen uzbrojenia technicznego — odprowa-
dzanie $ciekow,

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje obiektow, urzgdzen i sieci infra-

struktury technicznej zwigzanych z odpro-
wadzaniem Sciekow,

b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje innych wurzadzen isieci infrastruktury
technicznej za wyjatkiem linii napowietrznych.

21. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1KS, dla ktérego obowiagzujg
nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) Funkcja wiodaca terenu: teren urzadzen obstugi
komunikacji drogowej;

2) Za zgodna z wiodgcg funkcjg terenu uznaje sie:
lokalizacje parkingu w zieleni;

3) Za zgodnga z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej,

b) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej za wyjatkiem linii na-
powietrznych;

4) Obowigzuja nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) urzadzenie parkingu w zieleni wysokiej,

b) powierzchnia zieleni min.10% terenu.

22. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami TWS do 18WS, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny woéd otwartych
stojgcych wraz z otoczeniem;

2) Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) utrzymanie ilokalizacje stawdéw rybnych

i zbiornikéw wodnych otwartych,

b) urzadzenie terenéw przylegtych do stawow,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej — ktadek, pomostow;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
za wyjatkiem linii napowietrznych;

4) Obowigzuja nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja
stawow zgodnie z przepisem szczegdlnym,

23. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1TWP, 2WP, dla ktérych obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny wod otwartych
ptynacych - rzeka Widawa;

2) Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) utrzymanie rzeki,

b) regulacje brzegow, skarp
zmiane linii brzegowych,

¢) wykorzystanie do celéw melioracji,

ochrony
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d) realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodng, melioracjg oraz ochrong przeciwpo-
wodziowg,

e) realizacje przepraw mostowych, mostkow
i ktadek dla pieszych;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje sieci infrastruktury technicznej za wyijat-
kiem linii napowietrznych;

4) Obowigzujg nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje realizacja zgodnie z przepisem

szczeg6lnym za zgodgq i na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwy urzad ds. melioracji
i urzgdzen wodnych,

b) obowigzuje zakaz zasypywania i ogranicza-
nia przeptywéw wod.

24. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem 3WP, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny wod otwartych
ptynacych — rowy melioracyjne;

2) Za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
a) utrzymanie rowow melioracyjnych,

b) regulacje brzegéw, skarp nadbrzeznych,

¢) zmiane linii brzegowych, przebudowe urza-
dzen,

d) wykorzystanie do celow melioracji,

e) realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodng, melioracjg oraz ochrong przeciwpo-
wodziowg,

f) realizacje przepraw mostowych, mostkow
i ktadek dla pieszych;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
za wyjatkiem linii napowietrznych;

4) Obowigzujg nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zgodnie z przepisem szczego6lnym

za zgoda i na warunkach okres$lonych przez
wtasciwy urzad ds. melioracji iurzadzen
wodnych,

b) . . . ,
ERy .plzsblsgu s HOEOWaOmIOwew
u;lqls:lnls me :gsldq “'!qu’,l' ne=2aosdach

c) zakaz zasypywania iograniczania przepty-
wow waod.

25. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1RU, dla ktérego obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obstugi produk-
cji w gospodarstwach rolnych;

2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg

rolnicza — ogrodniczg, sadowniczg, szkotkar-
ska;

b) lokalizacje obiektow pomocniczych,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej,

d) wyklucza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej i obiektéw hodowlanych,

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzujg nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:

ochrony
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a) architektura nawigzujgca do tradycyjnych
form zabudowy wiejskiej, zgodnie z§ 3
ust. 21,

b) budynki jednokondygnacyjne,

c¢) catkowita wysokos$¢ budynkdéw max 7,0 m,

d) powierzchnia zabudowy max 20% po-
wierzchni dziatki.

26. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1R do 5R, dla ktérych obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny rolnicze;
2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celdéw zwigzanych

z produkcjg rolniczg z wykluczeniem lokalizacji

zabudowy kubaturowej, w tym rowniez zagro-

dowej;
3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje drogi zbiorczej w terenie 4R i 5R
oznaczonym jako rezerwa KDZ,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury towarzy-
szgcej zwigzanej z produkcja rolnicza,

c) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej,

d) lokalizacja masztow telefonii komorkowej,
masztéw radiowych i innych urzgdzen telein-
formatycznych zgodnie z przepisem szcze-
gbélnym oraz z uwzglednieniem zapisu § 8
ust. 14 pkt 3,

e) realizacje stawdéw rybnych
wodnych retencyjnych,

f) wprowadzenie zieleni $rodpolnej i przydroz-
nej,

g) lokalizacje urzadzeh melioracyjnych oraz in-
nych urzgdzeh majgcych na celu nawodnie-
nie lub odprowadzenie wod opadowych,

h) lokalizacje drég i dojazdéw do pél oraz do

i zbiornikow

obiektoéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;
4) Obowigzuja nastepujace zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja drogi zgodnie z przepisem szczegél-
nym, w oznaczonym terenie rezerwy zakaz za-
budowy kubaturowej, zakaz realizacji budowli
i nasadzen zieleni iwszelkiego zagospodaro-
wania utrudniajacego realizacje drogi,

b) lokalizacja masztéw telefonii komédrkowe;j,
masztéw radiowych i innych urzadzen telein-
formatycznych — zgodnie z przepisem szcze-
golnym, w odlegtosci min.200,0 m od zabu-
dowy mieszkaniowej, w uzgodnieniu z Pre-
zesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

c) realizacja urzagdzen wodnych zgodnie z prze-
pisem szczegolnym.

27. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1R(M) do 5R(M), dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny rolnicze — re-
zerwa dla zabudowy mieszkaniowej;

2) Za zgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celow zwigzanych



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 149

— 15301 —

Poz. 2345

z produkcjg rolniczag z wykluczeniem lokalizacji

zabudowy kubaturowej, w tym zagrodowej;

3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje drog i dojazdéw do pél oraz urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej za wy-
jatkiem linii napowietrznych,

b) wprowadzenie zieleni $rédpolnej i przydroz-
nej,

c) lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz in-
nych urzadzen majgcych na celu odprowa-
dzenie wéd opadowych;

4) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: teren re-
zerwowany dla przysziej zabudowy mieszka-
niowej na warunkach okreslonych w ustale-
niach SUIKZP Gminy Wisznia Mata.

28. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1R(U/P) do 5R(U/P), dla kto-
rych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny rolnicze — re-
zerwa dla aktywnosci gospodarczej;

2) Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celow zwigzanych
z produkcjg rolniczg z wykluczeniem lokalizacji
zabudowy kubaturowej, w tym zagrodowej;

3) Za zgodna z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje drog i dojazdéw do po6l oraz urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej za wy-
jatkiem linii napowietrznych,

b) wprowadzenie zieleni $rodpolnej i przydroz-
nej,

c) lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz in-
nych urzadzeh majgcych na celu odprowa-
dzenie wod opadowych;

4) Obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: teren re-
zerwowany dla przysztej aktywnosci gospodar-
czej na warunkach okreslonych w ustaleniach
SUIKZP Gminy Wisznia Mata.

29. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1RW do 7RW, dla ktérych
obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny rolnicze — za-
grozone zalaniem wodami powodziowymi;

2) Za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych
z produkcjg rolniczg z wykluczeniem lokalizacji
wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym takze
zagrodowej;

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto:

a) lokalizacje drog i dojazdéw do pé6l oraz urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej za wy-
jatkiem linii napowietrznych,

b) lokalizacje urzadzen melioracyjnych oraz in-
nych urzadzeh majacych na celu nawadnia-
nie lub odprowadzenie wod opadowych,

c) obowigzuje zakaz zalesien i nasadzen zieleni
utrudniajacej sptyw wéd powodziowych;

30. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1RWW do 9RWW, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodgca terenu: tereny rolnicze poto-
zone w obszarze potencjalnego zagrozenia za-
laniem wodami powodziowymi;

2) Za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje watoéw, murow lub innych urza-

dzen hydrotechnicznych zabezpieczajgcych
tereny przed zalaniem wodami powodzio-
wymi,

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury towarzy-
szgcej — drog gospodarczych dojazdowych;

3) Za zgodnga z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

4) Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja watéw zgodnie z przepisem szcze-
golnym, konstrukcja urzadzehn zalezna od
warunkéw lokalnych — wat ziemny lub mur
oporowy, granice orientacyjne,

b) wyklucza sie zagospodarowanie utrudniaja-
ce realizacje zabezpieczen przeciwpowo-
dziowych,

c) konstrukcja urzadzen zalezna od warunkow
lokalnych.

31. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZN do 8ZN, dla ktoérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny zieleni nieurza-
dzonej — teren urzadzen hydrotechnicznych stu-
zacych ochronie przeciwpowodziowej;

2) Za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie:

a) uzytkowanie terenow jako uzytkow zielo-
nych,

b) lokalizacje watéw, muréw lub innych urza-
dzeh hydrotechnicznych zabezpieczajgcych
tereny przed zalaniem wodami powodzio-
wymi,

3) Za zgodng z planem uznaje sie ponadto: lokali-
zacje obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej;

4) Obowigzuja nastepujace zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja watéw zgodnie z przepisem szcze-

golnym, konstrukcja urzadzen zalezna od
warunkéw lokalnych — wat ziemny lub mur
oporowy,

b) wyklucza sie zagospodarowanie utrudniaja-
ce realizacje zabezpieczen przeciwpowo-
dziowych.

ochrony

8 6. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji — ustalenia ogdlne.

1. Dla realizacji odcinkow drogi zbiorczej na
terenach rolniczych przewidziano rezerwy tereno-
we oznaczone na rysunku planu.

2. Obowigzuje realizacja drogi zgodnie
z przepisem szczegblnym, w oznaczonym terenie
rezerw obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,
zakaz realizacji budowli i nasadzen zieleni i wszel-
kiego zagospodarowania utrudniajgcego realizacje
drogi.

3. Dla odcinkéw drég oznaczonych jako tereny
rezerw obowigzujg parametry co najmniej takie,
jak dla odcinkow tej samej drogi nie bedacej re-
zerwa.

L I II . : A v
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5. Dla realizowanych nowych ulic i przebudo-
wywanych ulic istniejgcych obowigzuje wyposaze-
nie w co najmniej: jednostronny chodnik, oswie-
tlenie oraz miejsca postojowe, pasy zieleni i $ciez-
ke rowerowa na odcinkach, gdzie jest to mozliwe;
nie dotyczy KPJ.

6. Za zgodng z planem uznaje sie lokalizacje
w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic towarzysza-
cych obiektéw inzynierskich, chodnikow i Sciezek
rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz
niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

7. Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza sie loka-
lizacje, w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiagza-
nych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

8. Obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikow re-
klamowych w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic.

9. Za zgodny z planem uznaje sie podziat reali-
zacji i przebudowy drog i ulic na etapy i dgzenie do
okres$lonych w planie parametréw stopniowo.

10. Ulice wewnetrzne mogg by¢ przeksztatco-
ne w publiczne na zasadach okreslonych w poro-
zumieniu pomiedzy wtascicielem lub wtascicielami
i gming.

11. W liniach rozgraniczajgcych drog i ulic wy-
soko$¢ stupow oswietleniowych uzalezniona jest
od zasiegu wyznaczonych powierzchni ogranicza-
jacych wysoko$¢é zabudowy: ich wysokos$ci winny
by¢ pomniejszone o co najmniej 10,0 m od do-
puszczalnej nieprzekraczalnej wysokosci w miejscu
ich lokalizacji.

12. W obrebie skrzyzowan drog i ulic obowia-
zujg, w miejscach okreslonych na rysunku planu,
narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (trojkaty
widocznosci) o wymiarach:

1) 10,0 m x 10,0 m — na skrzyzowaniach z drogami
i ulicami klasy ,Z";

2) 5,0 m x 5,0 m — na skrzyzowaniach z drogami
i ulicami klasy ,L” i ,D".

13. W obrebie terendéw objetych planem usta-
la sie obowigzek zapewnienia niezbednej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow samochodo-
wych, w ilosci wynikajgcej z rzeczywistych potrzeb
ustalonych na etapie projektu budowlanego ale
nie mniejszej niz:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
2 stanowiska postojowe na jeden budynek,
w tym jedno w garazu;
2) Dla obiektow ustugowych:
a) obiekty handlowe i gastronomiczne, obiekty
ustug rzemiosta, obiekty administracji —
2 stanowiska postojowe na 100,0 m? po-
wierzchni uzytkowej,
b) obiekty zamieszkania zbiorowego
opieki, ustugi turystyki

(domy
i wypoczynku)

1 stanowisko postojowe na 2 pokoje (apar-
tamenty),

c) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny -
w zaleznosci od charakteru dziatalnosci
i ilosci zatrudnionych lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na 200 m? po-
wierzchni uzytkowej,

d) inne obiekty ustugowe - w zaleznosci od
charakteru dziatalnosci i iloSci zatrudnionych
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na
500,0 m? powierzchni uzytkowej.

§ 7. Ustalenia szczegotowe dla terenow ko-
munikacji.

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDZ i 2KDZ dla ktérych obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji drogowej — ulica klasy ,,Z";

2) Za zgodna z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje odcinka nowej drogi klasy ,Z" -
zbiorczej (od drogi krajowej nr 5 do Szewc);

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych —
docelowo min 20,0 m,

b) jezdnia min.7,0 m,

c) obowigzuje chodnik i $ciezka rowerowa oraz
szpaler drzew i o$wietlenie na terenach za-
budowanych.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji drogowej — ulica kasy ,,Z";

2) Za zgodng z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje odcinka ulicy klasy ,Z"— zbiorczej —
w czesci na trasie drogi powiatowej nr D1370;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) docelowa szerokos¢ ulicy w liniach rozgrani-
czajgcych — min. 15,0 m,

b) jezdnia min.7,0 m,

¢) obowigzuje chodnik i o$wietlenie.

3. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1KDL do 5KDL, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji drogowej — ulica klasy ,L";

2) Za zgodng z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje odcinka ulica klasy ,L"— lokalnej;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) docelowa szerokos$¢ ulicy — min.12,0 m,

b) jezdnia min.7,0 m,

c) obowigzuje chodnik i oswietlenie.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem 1KDD, dla ktérych obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji drogowej — ulice kl.,D” — dojazdowej;

2) Za zgodng z funkcjg wiodacg terenu uznaje sie:
lokalizacje wielu réznych ulic klasy ,D” — dojaz-
dowej;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 149

— 15303 —

Poz. 2345

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) docelowa szerokosé ulicy w liniach rozgrani-
czajgcych — min.10,0 m,

b) jezdnia min.6,0 m,

c) obowigzuje chodnik i o$wietlenie.

5. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDW, dla ktérych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny wewnetrznej
komunikacji drogowej o parametrach jak -ulica
kl.,D"” — dojazdowa;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
lokalizacje ulicy klasy ,D” — dojazdowej;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) docelowa szeroko$¢ nowej ulicy w liniach
rozgraniczajgcych — min.10,0 m,

b) jezdnia min. 6,0 m,

c) obowigzuje chodnik i oswietlenie, dopuszcza
sie ulice jednoprzestrzenng bez krawezni-
kow.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 2KDW, dla ktoérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny wewnetrznej
komunikacji drogowej o parametrach jak — ulica
kl.,,D” — dojazdowa;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
lokalizacje ulicy klasy ,D” — dojazdowej;

3) & I I L :
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4) Zasady i standardy urzgdzania terenu:

a) docelowa szerokos¢ ulicy w liniach rozgrani-
czajgcych — min.10,0 m,

b) jezdnia min. 6,0 m,

c) obowigzuje chodnik i oswietlenie, dopuszcza
sie ulice jednoprzestrzenng bez krawezni-
kow.

7. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem 1KPJ, dla ktérych obowiagzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej
i wewnetrznej komunikacji drogowej — cigg pie-
szo-jezdny;

2) Za zgodng z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
lokalizacje nowego i przebudowe istniejgcego
ciggu pieszo jezdnego;

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz
5,0 m,

b) dopuszcza sie ulice jednoprzestrzenng bez
kraweznikdw.

8. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KP, dla ktorych obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji pieszej — cigg pieszy i pieszo-
-rowerowy;

2) Za zgodng z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje nowego i przebudowe istniejgcego
ciggu pieszo-rowerowego i ciggu pieszego;

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu: szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie
z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 3,0 m, na-
wierzchnia utwardzona.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 2KP, dla ktorych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Wiodaca funkcja terenu: tereny publicznej ko-
munikacji pieszej — cigg pieszy i pieszo-
-rowerowy;

2) Za zgodna z funkcjg wiodaca terenu uznaje sie:
lokalizacje nowego i przebudowe istniejgcego
ciggu pieszo-rowerowego i ciggu pieszego; do-
puszcza sie rezygnacje (wytacznie w wypadku
inwestowania przez jednego inwestora na
wszystkich terenach od 1UL do 7UL tacznie).

3) Zasady i standardy urzgdzania terenu: szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie
z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 3,0 m, na-
wierzchnia utwardzona.

§ 8. Szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W granicach terenow przeznaczonych do
zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej obo-
wigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terenow:

1) System komunikacji wewnetrznej oraz zaopa-
trzenie w wode, odprowadzenie S$ciekéw oraz
inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
inwestor lub inwestorzy realizujg samodzielnie;

2) Inwestycje w zakresie budownictwa mieszka-
niowego mogg uzyska¢ pozwolenie na budowe
po uprzednim kompleksowym uzbrojeniu po-
szczegolnych terendéw w droge dojazdowg oraz
w wode, energie elektryczng i system odpro-
wadzania $ciekow;

3) Po zrealizowaniu sieci jw. dla danego terenu, in-
westowanie moze odbywac sie indywidualnie;

4) Podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysun-
kiem planu lub wg zasad okreslonych w § 5.

2. W oznaczonych obszarach zagrozonych za-
laniem wodami powodziowymi (zasieg wéd po-
wodziowych katastrofalnej powodzi w roku 1997)
do czasu realizacji obwatowan Kanatu Odra-
Widawa stanowigcych element systemu ochrony
Wezta Wroctawskiego przed powodzig inwestowa-
nie winno sie odbywaé z uwzglednieniem zagro-
zenia. Nalezy stosowac¢ wyniesienie poziomu po-
sadzki parterow budynkow mieszkalnych i ustu-
gowych powyzej rzednej 116 m n.p.m. Nie nalezy
realizowaé budynkow podpiwniczonych i garazy
zagtebionych w grunt. Konstrukcja budynkéw
winna by¢ dostosowana do zagrozenia, nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ szybkiego sptywu wod
powodziowych z poses;ji.

3. W przypadku realizacji inwestycji na grun-
tach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek
przebudowy systemu drenarskiego (po stosow-
nych uzgodnieniach z wtasciwym organem do
spraw melioracji).
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4. Wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego
w trakcie prowadzenia prac ziemnych winny by¢
zgtaszane witasciwemu organowi ds. melioracji
i naprawiane pod nadzorem uprawnionego inspek-
tora na koszt inwestora.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezpo-
Srednim sasiedztwie rowow melioracyjnych nalezy
prowadzi¢ po uzgodnieniu zich zarzgdcg oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1 . AR , . i
: I il I - ’._

2) W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia
prac zwigzanych zregulacjg iutrzymaniem
urzadzen wodnych, przy rowach melioracyjnych
wprowadza sie wymog pozostawienia na tere-
nach inwestycyjnych pasow wolnych od zain-
westowania o szerokosci min. 4,0 m (od gornej
krawedzi rowu) po obu stronach rowow;

3) Odprowadzenie woéd opadowych do rowow
melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadze-
niami wodno-melioracyjnymi, wymagaja uzy-
skania zgody ich wtascicieli;

4) Za zgodne zplanem uznaje sie zarurowanie
oraz przeksztatcenie w kanalizacje deszczowag
rowow znajdujgcych sie w liniach rozgranicza-
jacych droég, ulic i ciggow pieszo-jezdnych (po
uzgodnieniu z zarzadcg cieku);

5) W zwigzku z mozliwoscig zwiekszenia odptywu
powierzchniowego wod opadowych zwigzane-
go ze zmiang sposobu zagospodarowania, na-
lezy przewidzie¢ konieczno$¢ zwiegkszenia prze-
pustowosci rowdéw melioracyjnych;

6) Na terenach rolnych oznaczono zasieg ekosys-
temu stanowigcego cigg ekologiczny wzdtuz
ciekdw o szerokosci min. 5,0 m po obu stronach
cieku. W granicach ekosystemu obowigzuje
ograniczenie nawozenia pol itak, wprowadze-
nie uzytkédw zielonych zamiast pél ornych oraz
wprowadzenie zieleni wysokiej i sredniowyso-
kiej, przy pozostawieniu dostepu do cieku
z jednej strony.

6. W odlegtosci 10,0 m od terenéw ZL, obo-
wigzuje strefa ochronna, w granicach ktérej wyklu-
cza sie lokalizacje zabudowy;

7. Do czasu skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia obowia-
zuje wolna od zabudowy strefa bezpieczehnstwa
o szerokosci 10,0 m, (po 5,0 m od osi linii).

8. W strefach ochronnych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
obowigzuje zakaz wprowadzania nasadzen zieleni
mogacej zagrozi¢ trwatosci linii oraz utrudnié jej
konserwacje i eksploatacje.

9. Przez obszar objety planem przebiega gazo-
cigg przesytowy wysokiego cisnienia relacji Wro-

ctaw-Obwodnica Pétnocna — odg. Rogoz-Psary DN

150 PN6,3Mpa.

10. Obowigzujgce okreslone na rysunku planu
strefy ochronne od gazociggu nie wptywajg na
zagospodarowanie obszaréw objetych planem.
Granice stref przebiegajg w odlegtosci:

1) 15,0 m od osi gazociggu — dla budynkoéw nie-
mieszkalnych,

2) 20,0 m od osi gazociggu — dla budynkow miesz-
kalnych,

3) 20,0 m od osi gazociggu — dla terenéw parkin-
gow,

4) 25,0 m od osi gazociggu — dla terenow przemy-
stowych i budynkéw mieszkalnych,

5) 35,0 m od osi gazociggu — dla terenow uzytecz-
nosci publiczne;.

11. Lokalizacja obiektéw budowlanych, w tym
sieci uzbrojenia, w granicach stref ochronnych
gazociaggdbw wymaga uzyskania uzgodnienia
z operatorem gazociggu przed wydaniem pozwo-
lenia na budowe.

12. Za zgodne z planem uznaje sie zmniejsze-
nie zasiegu stref ochronnych w przypadku zasto-
sowania odpowiednich rozwigzan technicznych —
przebudowy Ilub likwidacji gazociggu. W takim
przypadku obowigzuje zasieg stref ochronnych
okreslony przez operatora gazociagu.

13. Za zgodng z planem uznaje sie realizacje
nowego gazociggu wysokiego cis$nienia
DN300 MOP 5,5Mpa na trasie wzdtuz istniejgcego
gazociggu. Zasieg strefy kontrolowanej nowego
gazociggu wyniesie 6,0 m (po 3,0 m od osi w obie
strony) i w catosci zmiesci sie w strefie 15,0 m od
istniejagcego gazociggu. Nowy gazociag i strefa
kontrolowana nie sg oznaczone na rysunku planu.

14. W sasiedztwie lgdowiska Wroctaw-
-Szymanow w oznaczonej na rysunku planu po-
wierzchni ograniczajgcej obowigzujg nieprzekra-
czalne wysokos$ci zabudowy: budynkow oraz bu-
dowli a takze drzew.

1) Catkowitag, maksymalng wysoko$¢ obiektéw
budowlanych nalezy obliczy¢ odejmujac od
podanej rzednej dopuszczalnej wysokosci,
rzedng terenu w najwyzszym punkcie na dziat-
ce. Nieprzekraczalnej dopuszczalnej wysokosci
nie moga przekracza¢ zadne urzadzenia state
i tymczasowe umieszczone na dachach, komi-
nach, masztach itp.

2) Okreslone w powierzchniach ograniczajgcych
maksymalne rzedne bedace nieprzekraczalnymi
wysokos$ciami nie oznaczaja, ze okreslong w 8 5
wysokoséci obiektéw budowlanych mozna prze-
kraczaé do maksymalnych wartosci dopuszczal-
nych.

3) W oznaczonej granicy powierzchni podejscia
obowigzujg dodatkowo ograniczenia w wyso-
kosci obiektow trudno dostrzegalnych z powie-
trza, takich jak: napowietrzne linie energetycz-
ne, stupy oswietleniowe i inne, anteny, maszty
wolno stojgce, kominy, itp. Ich wysokosci winny
by¢ pomniejszone o co najmniej 10 m od do-
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puszczalnej nieprzekraczalnej
w miejscu ich lokalizacji.

4) Dla pozostatych obszarow, poza wyznaczonymi
powierzchniami podej$é obowigzuje ogranicze-
nie wysokosci obiektow do 163 m n.p.m.

5) Wszystkie obiekty budowlane state i tymczaso-
we o wysokos$ci 50 m n.p.t. (nad poziom terenu)
i wiecej winny byé zgtaszane do wtasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

6) Wszystkie istniejgce obiekty budowlane o wy-
sokos$ci 100 m n.p.t. i wiecej sg przeszkodami
lotniczymi i tak jak inne obiekty przekraczajgce
dopuszczalne wysokosci wyznaczone po-
wierzchniami ograniczajgcymi — podlegaja
zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywil-
nego i wymagajg oznakowania znakami prze-
szkodowymi.

15. Zgodnie z art. 113 ust. 2, pkt 1 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowi-

ska (Dz. U. Nr 129, poz. 902, ze zm.) wskazuje sie

rodzaje terenéw dla okreslenia dopuszczalnych
poziomow hatasu:

1) MN, MN/WW, RM, RM/WW - tereny przezna-
czone pod zabudowe mieszkaniowa,

2) US, ZP, - tereny na cele rekreacyjno-
-wypoczynkowe.

wysokosci

8§ 9. Terminy i sposoby tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie
niz funkcjonujgce przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, moga by¢é wykorzystywane
w sposoOb dotychczasowy do czasu ich zagospoda-
rowania zgodnie z planem.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.
W granicach obszaru objetego planem wyznacza
sie tereny ustug publicznych: ustug kultury UK,
zieleni parkowej ZP, tereny sportowe US oraz
w pewnej czesci tereny ustug Ui UL oraz tereny
komunikacji publicznej stanowigce przestrzenie
publiczne, ktérych zasady zagospodarowania
okreslono w § 5.

8 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci.
W granicach obszaru objetego planem ustala sie
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci zawarte w 8 5 ust. 1-31.

Rozdziat 3

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8 12. Zasady przebudowy, rozbudowy i budo-
wy systemow infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia te-
renoéw:
1) Zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowego;
2) Dopuszcza sie ujecia indywidualne dla tere-
néw zwigzanych z aktywnoscia gospodarcza
oraz dla terenobw mieszkaniowych do czasu
realizacji wodociggu;
3) Ustala sie obowigzek odprowadzenia Sciekdéw
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej podtgczo-
nej do oczyszczalni Sciekow;

4) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej do-
puszcza sie zbiorniki szczelne wybieralne jako
rozwigzanie tymczasowe.

5) Dopuszcza sie realizacje urzadzen podczysz-
czajgcych scieki przed skierowaniem ich do
kanalizacji sanitarnej;

6) Ustala sie obowigzek unieszkodliwienia $cie-
kow poprodukcyjnych zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami, po podczyszczeniu na tere-
nie wtasnym inwestora;

7) Wody opadowe winny by¢ docelowo odpro-
wadzane do kanalizacji deszczowej. Istniejgca
sie¢ kanalizacji deszczowej i system rowow
otwartych muszg by¢ pozostawione a zmiane
przebiegu i przetozenie dopuszcza sie wytgcz-
nie za zgoda zarzadzajgcego siecig;

8) Dopuszcza sie rozprowadzanie wod opado-
wych na dziatce wtasnej w spos6b nie powo-
dujacy zaktécen stosunkéw wodnych na grun-
tach przylegtych Ilub odprowadzanie wéd
opadowych do istniejgcych rowow meliora-
cyjnych, za zgodg ich zarzadcy;

9) Zaopatrzenie w energie elektryczng =z sieci

energetycznej, zgodnie z warunkami okreslo-

nymi przez zarzadce sieci.

Za zgodne z planem nalezy uwazaé przeksztat-

cenie istniejgcych stacji transformatorowych

stupowych na wnetrzowe w kazdym terenie,
gdzie jest to mozliwe;

Zaopatrzenie w gaz docelowo z sieci gazowej

— zgodnie z warunkami okreslonymi przez za-

rzadce sieci, do czasu realizacji sieci gazowej

dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow na gaz
ptynny lokalizowanych na dziatlce wtasnej,
zgodnie z przepisem szczegolnym;

Ogrzewanie budynkéw paliwem o niskiej za-

wartosci zanieczyszczen jak olej opatowy,

energia elektryczna, gaz, energia stoneczna,
pompa cieplna i inne uznane za ekologiczne;

Unieszkodliwienie odpadéw statych bytowych

poprzez gromadzenie w przystosowanych po-

jemnikach oraz zorganizowany wywéz do
punktu odbioru odpadéw;

Unieszkodliwienie odpadow poprodukcyj-

nych, w tym odpaddw niebezpiecznych, zgod-

nie z obowigzujgcymi przepisami;

Lokalizacje masztu telefonii bezprzewodowej

lub masztéw radiowych dopuszcza sie wy-

tacznie na terenach rolniczych oznaczonych R,

w odlegtosci min. 200,0 m od terenéw zabu-

dowy mieszkaniowej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady przebudowy,

rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) Sieci infrastruktury technicznej nalezy projek-
towa¢ wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, w spo-
s6b zapewniajacy mozliwos$é ich konserwaciji
i przebudowy oraz racjonalne zagospodarowa-
nie i uzytkowanie terenéw zgodnie zich prze-
znaczeniem okreslonym w planie;

10)

11)

12)

13)

14)

15)
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2) Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewi-
dziano wydzielonych terenéw oraz ktére nie
bedg mogty by¢ realizowane w liniach rozgrani-
czajagcych terendw komunikacji, moga by¢ reali-
zowane w granicach wtasnosci prywatnych za
zgoda ich wtascicieli;

3) Dla potrzeb zwigzanych z zaopatrzeniem obiek-
téow w wode przewiduje sie budowe sieci wo-
dociggowej doprowadzajgcej wode do terenéw
wskazanych do zainwestowania;

4) Dla potrzeb zwigzanych z odprowadzaniem
Sciekow bytowych przewiduje sie budowe sieci
kanalizacyjnej odprowadzajgcej $cieki z terenu
objetego planem do oczyszczalni $ciekdow;

5) Dla potrzeb zwigzanych z odprowadzaniem wod
opadowych przewiduje sie budowe kanalizacji
deszczowe] odprowadzajacej wody opadowe
z terenu objetego planem;

6) Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istnie-
jacych napowietrznych linii energetycznych
Sredniego napiecia, biegngcych przez obszary
przeznaczone do zainwestowania.

Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 13. Zasady ochrony s$rodowiska przyrodni-
czego.

1. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z prowa-
dzong dziatalnoscig produkcyjng i ustugowg, nie
mogg przekracza¢ granic dziatek, na ktérych sa
zlokalizowane oraz negatywnie oddziatywaé na
sgsiadujgce tereny mieszkaniowe.

2. W granicach obszaru objetego planem
obowigzuje zakaz wprowadzania do wod po-
wierzchniowych i gleby nieoczyszczonych $ciekdéw
oraz substancji powstajgcych w wyniku prowa-
dzonej dziatalnosci gospodarczej.

3. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi powinny byé
utwardzone i skanalizowane, awody opadowe
powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

4. Przewiduje sie objecie ochrong, okreslone-
go granicg na rysunku planu, obszaru doliny rzeki
Widawy w formie uznania go za Obszar Chronio-
nego Krajobrazu. Jest to obszar obejmujacy wy-
rozniajgcy sie krajobrazowo teren o réznych ty-
pach ekosystemdéw zwigzanych bezposrednio
z doling rzeki. Przewiduje sig¢ ograniczenie nowego
zainwestowania wytgcznie do uzupetniajgcej zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz wpro-
wadzenie zakazu lokalizacji inwestycji majacych
wptyw negatywny na srodowisko. Zasady ochrony
zostang okreslone w stosownym rozporzadzeniu
wojewody wprowadzajgcym prawng forme ochro-
ny zgodnie z przepisem szczegdélnym.

Rozdziat 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
KULTUROWEGO

§ 14. Zasady ochrony s$rodowiska kulturowe-
go, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspotczesnej.

1. Ustala sie wyznaczong na rysunku planu,
strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, w ktorej
obowigzujg nastepujgce zasady:

1) Nowa zabudowa oraz rozbudowa i przebudo-
wa zabudowy istniejgcej winna nawigzywaé
do zainwestowania historycznego skalg, bryta,
materiatami, formami i podziatami architekto-
nicznymi, detalem, podziatem otworéw
okiennych i drzwiowych;

2) Dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych
uktadach potaci i kacie nachylenia 38-45°

3) Dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolo-
rze ceglastym, matowa, w obiektach histo-
rycznych pokrycie wtasciwe dla danego obiek-

tu;
4) Zakaz jaskrawej kolorystyki, ogrodzen beto-
nowych i prefabrykowanych, lokalizowania

dominant iurzadzeh o gabarytach kolidujg-
cych z krajobrazem, umieszczania reklam nie
zwigzanych bezposrednio z obiektem, reklamy
wytgcznie nieagresywne w formie;

5) Zachowanie iwyeksponowanie elementy hi-
storycznego uktadu przestrzennego, tj. rozpla-
nowanie drég, linie zabudowy oraz kompozy-
cje zieleni, zachowac historyczne nawierzchnie
kamienne ciggow komunikacyjnych i podwo-
rza folwarcznego;

6) Zachowanie reliktow grobowca oznaczonego
na rysunku planu;

7) Obiekty o wartosciach zabytkowych w trakcie
przebudowy mozna poddac¢ restauracji i prze-
budowy technicznej z dostosowaniem funkgji
do wartosci obiektu z zachowaniem jego za-
bytkowego charakteru;

8) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzglednia¢ istniejgce zwigzki przestrzenne
i planistyczne;

9) Obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewa-

loryzacyjne w odniesieniu do elementéw kra-

jobrazu jak i struktury technicznej — wodocia-
gow i komunikacji oraz obiektéw zabytko-
wych;

Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad

zabudowa historyczna.

2. Ustala sie wyznaczong na rysunku planu

strefe ochrony zabytkow archeologicznych, na

obszarze ktorej:

1) Obowigzuje wymdg uzgadniania z wtasciwym
konserwatorem zabytkoéw wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do
koniecznos$ci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem konserwato-
ra;

2) Nadzor archeologiczny iratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez uprawnio-
nego archeologa, w razie koniecznosci ustala
sie wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych
badan archeologicznych;

3) Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé
przed wydaniem pozwolenia na budowe a dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budo-
we — przed realizacjg inwestycji tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego ak-

10)
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ceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
b6t budowlanych.

3. Na rysunku planu oznaczono lokalizacje
obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw architektury:

Lp. Rodzaj budynku Adres Data powstania
1. Dom mieszk. Ul. Przy Krzyzu 16 ok. 1925
2. Dom mieszk. Ul. Lipowa 46 ok. 1915
3. Dom mieszk. Ul. Mostowa 12-12a ok. 1920
4. Dom mieszk.-gosp. Ul. Lipowa 5B XIX/IXX
5. Bud. gosp. Ul. Lipowa 5B XIX/XX
6. Brama wjazdowa na teren d. zespotu podworskiego | Ul. Lotnicza 19 p- XIX w.
7. Park krajobrazowy p- XIX w.

4. Dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewi-

dencji zabytkdéw obowigzujg nastepujgce wymogi:

1) Obiekty nalezy poddac¢ restauracji i przebudo-
wy: zachowa¢ bryte, ksztatt, geometrie dachu,
z zastosowaniem tradycyjnych materiatow bu-
dowlanych oraz kolorystyki elewac;ji;

2) Nalezy odtworzy¢ historyczny detal architekto-
niczny, chroni¢ zachowany uktad i wystroj
wnetrz, zachowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmiesz-
czenie otworow zgodnie z historycznym wize-
runkiem budynku;

3) Nalezy utrzymac lub odtworzyé oryginalng sto-
larke okien i drzwi, elementy instalacji i reklamy
nalezy projektowaé¢ i montowac z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow;

4) Wszelkie prace budowlane oraz zmiane funkgcji
nalezy uzgodni¢ zwtasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw, ktory wyda wytyczne
przed planowanymi pracami.

5. Zas6b ewidencji zabytkow podlega sukce-

sywnemu rozpoznaniu i jest aktualizowany.

6. W obszarze objetym planem wystepujg

oznaczone na rysunku planu stanowiska archeolo-
giczne podlegajgce ochronie:
Obszar AZP 78-28

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Stanowisko nr 1/26: osada z okresu wczesne-
go $redniowiecza;

Stanowisko nr 2/27: slad osadnictwa pradzie-
jowy;

Stanowisko nr 3/28: osada kultury tuzyckiej;
Stanowisko nr 4/29: $lad osadnictwa pradzie-
jowy, s$lad osadnictwa z okresu wczesnego
sredniowiecza;

Stanowisko nr 5/30: slad osadnictwa kultury
przeworskiej z p6znego - okresu wptywow
rzymskich, $lad osadnictwa pradziejowy;
Stanowisko nr 6/31: $lad osadnictwa pradzie-
jowy;

Stanowisko nr 7/32: $lad osadnictwa kultury
przeworskiej z pé6znego - okresu wptywow
rzymskich, osada pradziejowa, $lad osadnic-
twa z okresu wczesnego Sredniowiecza;
Stanowisko nr 8/33: osada pradziejowa, $lad
osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowie-
cza — (fazy mtodsze);

Stanowisko nr 9/34: osada kultury przewor-
skiej z okresu wptywow rzymskich, $lad osad-

nictwa z okresu wczesnego S$redniowiecza -
(fazy mtodsze);

10) Stanowisko nr 10/35: slad osadnictwa pradzie-
jowy;

11) Stanowisko nr 11/36: $lad osadnictwa kultury
tuzyckiej;

12) Stanowisko nr 12/37: $lad osadnictwa kultury
tuzyckiej, osada pradziejowa, osada z okresu
wczesnego sredniowiecza X-XI w.;

13) Stanowisko nr 13/38: osada kultury tuzyckiej,
osada z okresu wczesnego Sredniowiecza (fa-
zy miodsze), osada z okresu pdznego Sre-
dniowiecza i okresu nowozytnego;

14) Stanowisko nr 14/39: $lad osadnictwa kultury
przeworskiej z okresu wptywoéw rzymskich;

15) Stanowisko nr 15/40: $lad osadnictwa pradzie-
jowy, s$lad osadnictwa z okresu wczesnego
Sredniowiecza, osada z okresu poéznego Sre-
dniowiecza i okresu nowozytnego;

16) Stanowisko nr 16/41: slad osadnictwa pradzie-
jowy;

17) Stanowisko nr 17/42: $lad osadnictwa kultury
tuzyckiej, osada pradziejowa;

18) Stanowisko nr 18/43: $lad osadnictwa pradzie-
jowy;

19) Stanowisko nr 19/44: slad osadnictwa pradzie-
jowy;

20) Stanowisko nr 20/45: slad osadnictwa pradzie-
jowy;

21) Stanowisko nr 21/46: osada kultury tuzyckiej;

22) Stanowisko nr 22/47: $lad osadnictwa pradzie-
jowy.

7. Na terenach wystepowania oznaczonych
stanowisk archeologicznych obowigzujg zasady:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan arche-
ologicznych;

2) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budo-
we — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego ak-
ceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
bét budowlanych nalezy uzyska¢ pozwolenie
wtasciwego konserwatora zabytkéw na prowa-
dzenie ziemnych robét budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich
polegajacych na przeprowadzeniu wyprzedzaja-
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cych ratowniczych badan archeologicznych me-
todg wykopaliskowg przez uprawnionego ar-
cheologa.
8. Zasob stanowisk archeologicznych podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze byé aktualizo-
wany.

8§ 15. Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

1. W granicach obszaru objetego planem wy-
stepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi:

1) Oznaczono na rysunku planu tereny zalane wo-
dami powodziowymi w roku 1997, w obszarach
tych inwestowanie jest zagrozone potencjalnym
zalaniem wodami powodziowymi;

2) Przewidziana realizacja obwatowan (Kanat Od-
ra-Widawa) w oznaczonych na rysunku planu
terenach  stanowigcych element systemu
ochrony przed powodzig Wroctawskiego Wezta
Wodnego umozliwi swobodne inwestowanie na
terenach na pétnoc od watéw przeciwpowo-
dziowych.

2. W granicach obszaru objetego planem, na
terenie parku oznaczonego 2ZP wystepuja, ozna-
czone na rysunku planu, pomniki przyrody:

1) Dab szyputkowy Quercus robur;

2) Dab szyputkowy Quercus robur;

3) Dab szyputkowy Quercus robur.

3. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg tereny goérnicze oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6
PRZEPISY KONCOWE

8 16. W razie sprzedazy terenu przez wtascicie-
la lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie
naliczanie optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym w wysokosci: dla terenéw przeznaczo-
nych na komunikacje 0,1%; dla terenéw przezna-
czonych na zielen publiczng 0,1%, dla terenow
przeznaczonych na sport i rekreacje 0,1%; dla po-
zostatych terenéw 30%.

8§ 17. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1. Zatgcznik graficzny nr 1
— Rysunek planu w skali 1:2000.
2. Zatacznik nr 2
— Sposob realizacji, zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
lezg do zadan wtasnych gminy.
3. Zatgcznik nr 3
— Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu.

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woj-
towi Gminy Wisznia Mata.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tadeusz Wyrwas
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V/XXXVII/
/207/10 Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

GUINAWISZRIA MALA MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI SZYMANOW
MPZP OBREB SZYMANOW
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