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UCHWALA NR HI/XXII/159/2000
RADY GMINY WISZNIA MALA
7. DNIA 15 LISTOPADA 2000
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
we wsi Malin w gminie Wisznia Mata, obejmujacego dzialke nr: 44/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
/tekst jednolity z 1996r. DzU.Nr13, poz. 74 z pd#niejszymi zmianami/ i art. 26 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia 7 .lipca 1994r /tekst jednolity z 1999r.
Dz.U. Nr 15, poz. 139/ oraz w nawiazaniu do Uchwaty Nr TII/XV/102/2000 Rady Gminy
z dnia 23 lutego 2000 r. Rada Gminy WISZNIA MALA uchwala, co nastepuje :

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we
wsi Malin w gminie Wisznia Mala, obejmujacego dziatke nr:  44/3  wraz
z otaczajacymi drogami, zwany dalej) w skrocie MPZP — MALIN I ktérego obowiazujgce
ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:
1. rysunku MPZP w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

obowigzujgcego w zakresie linii rozgraniczajacych 1 funkcji terenéw oraz

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2. zasad zagospodarowania terepu okreslonych w rozdziale I1 niniejszej uchwaty;

3. zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale DI
niniejszej uchwaty;

4. zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV niniej szej uchwaty,

5. zasad ochrony débr kultury okreslonych w rozdziale V niniej szej uchwaly

§2

Ustalenia Plami’ Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Wisznia Mala
uchwalonego dnia 28.07.1993r. uchwata nr V/21/93 Rady Gminy opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wroctawskiego nr 11/93 w obszarze objetym niniejszym planem
traca swg waznosc.

§3

1lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia MPZP, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu w skali 1:1000 z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

PrzoV ngniczacy
R'; ;

Wy
b

Hedeyk Idaczyk



RADA GMINY

Wisznia pMaia

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku jw. liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficzoymi
okreslonymi w legendzie.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4
Zasady ogolne

Obszar objgty planem podzielono na tereny o réznych funkcjach i réznych sposobach

zagospodarowania oraz oznaczono na rysunku planu symbolami oraz numerami. Wskazane
w planie funkcje terenu sg obowigzujace, funkcje te mozna uzupetni¢ o dodatkowe pod
warunkiem, ze ni¢ beda kolidowaly z podstawowa funkcja terenu.

W przypadku uzyskania mozliwosci poszerzenia ulic, dopuszcza sie korekte linii

rozgramozajacych ulic bez dokonywania zmian niniejszego planu.

85
Przeznaczenie terenéw oraz lokalne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

1 MN -
Funkcja mieszkaniowa — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, o niskiej
intensywnosci zabudowy;

a.

Tereny zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej. Dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg pod
warunkiem zachowania wszystkich wymienionych ponizej zasad. Wyklucza si¢ zabudowe
szeregowa;

Dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym lokalizacje ushugi nieuciazliwej. Na etapie
uzyskania pozwolenia na budowe dla projektowanych ustug nieuciazliwych,
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej nalezy uzyskaé postanowienie Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

Wyklucza si¢ lokalizacje obiekiow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska;

Granice terénéw okre§lone orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi oznaczaja
mozliwos¢ ich przesuniecia. Dokladne granice terenu zostang ustalone po zrealizowaniu
inwestycji w terenie 2EE;

Budynek mieszkainy nie wyzszy niz 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe). Przy
projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ walory krajobrazu,

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej ulic oznacza,
Ze zewngtrzny obrys nowoprojektowanych budynkéw nie moze jej przekroczyd,

Brak linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektow jest dowolna z zachowaniem
wymogow prawa budowlanego;

Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw whasciciela na posesji wiasnej. W przypadku
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wiasciciel zapewnia miejsca postojowe rowniez
dla klientéw;

Dopuszcza sie zabudowe maksymalnie 25 % powierzchni dziatki;
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2EE-

Funkcja: infrastruktura techniczna - teren przeznaczony dla lokalizacji stacji

transformatorowej;

a. Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktérego potrzeba
wyniknie w trakcie realizacji osiedla;

b. Wyklucza sie realizacje urzadzefi technicznych uciazliwych dla sasiadujacych terendw
mieszkaniowych;

c. Granice terenow okre$lone orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi zostana ustalone
przez inwestora w zaleznosci od charakteru realizowanej inwestycji. Nie dopuszcza sig
powigkszania powierzchni terenu; :

d. Do czasu realizacji niezbednych urzadzen technicznych lub w razie niewykorzystania

terenu — zielen.

§6

Komunikacja

1 KD,2KD,3KD -~
Tereny ulic dojazdowych — istniejace drogi dojazdowe, czgsciowo utwardzone;

a. Nalezy dazy¢ do uzyskania pelnych parametrow ulic dojazdowych, szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m.
b. Szerokos¢ jezdni — 6 m.
c. Nalezy uwzgledni¢ okreslone na rysunku planu tréjkaty widocznosdci (2 KD, 3 KD),
d. Chodniki obustronnie;
e. W liniach rozgraniczajacych ulic zlokalizowane wszelkie sieci uzbrojenia podziemnego;
4 KPJ -
Teren projektowanege ciagu pieszo-jezdnego;
a. SzerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m;
b. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;
§7
-Zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane
1. Na rysunku planu wskazano orientacyjne linie podzialéw wewnetrznych terenow, ktore
nalezy traktowac¢ jako zalecany sposOb podziatu na dziatki budowlane.
2. Dopuszcza sie podziat inny niz wskazany na rysunku plamy, pod warunkiem, ze zostang

zachowane nastgpujace zasady:
a. szeroko$C dziatek nie bedg mniejsze niz 20m;
b. minimalna powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 1000 m?;
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ROZDZIAL 111
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§8

. W terenach przeznaczonych pod zabudowg przewiduje sie uzbrojenmie terenu

poprzedzajace realizacje zabudowy,
Sieci uzbrojenia podziemnego w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagu pieszo-jezdnego lub
w granicach terenow prywatnych za zgoda wiasciciel:.

. Urzadzenia techniczne, dla ktorych nie przewidziano wydzielonych terenéw i ktére nie

beda mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych ulic moga by¢ realizowane
w terenach mieszkaniowych za zgoda wiascicieli.

Dopuszcza si¢ uzbrojenie czesci terenu przez inwestorow we wiasnym zakresie.

Woda z wodociggu wiejskiego po rozbudowie istniejace] sieci wodociagowe;.

Energia elektryczna zgodnie z warunkami okre§lonymi przez Zakiad Energetyczny. Linie
kablowe w liniach rozgraniczajacych ulic.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw bytowych- i grzewczych zgodnie
z koncepcja gazyfikacji gminy. Sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.

Ogrzewanie paliwem ekologicznym o niskiej zawartosci siarki — zaleca sig gaz, dopuszcza
si¢ olej opatowy, energig elektryczna i in.

Sie¢ telefoniczna przewodowa w liniach rozgraniczajacych ulic lub w  terenach
mieszkaniowych za zgoda wiascicieli.

§9
Tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych
fub grupowych systemow oczyszczania sciekow

. Dla catego terenu w granicach opracowania zaleca si¢ system grupowego odprowadzenia

Scieckow do kanalizacji wiejskiej oraz gminnej oczyszczalni $ciekéw w Strzeszowie.
Dopuszcza si¢ inne rozwigzania kompleksowe za wyjatkiem indywidualnego
rozsaczkowania §ciekow na dziatce.

Do c¢zasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiomniki
bezodptywowe 1 wywoz nieczystosci do gminnej oczyszczalni.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 10
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych

W terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty cenne przyrodniczo.
W zwiazku z powyZszym nie ustala si¢ szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska.

1
Henryk Tdaczyk



BRADA GMINY
Wisznia Mala

2. Z racji wystgpowania gleb IV klasy bonitacyjnej zaleca sie maksymalne wykorzystanie
czgsci dzialek budowlanych na cele upraw owocowo — warzywnych oraz
minimalizowanie powierzchni utwardzonej dziatek.

3. W terenie objetym planem nie wystepuja grunty lesne w zwiazku z czym nie ustala sie
szczegblnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony gruntow
lesnych.

ROZDZIAL V
~ ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

§ 11
Szczegblne zasady zagospodarowania terenu
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego

Obszar objety planem zlokalizowany jest w rejonie wystgpowania stanowisk
archeologicznych. W zwiazku z powyzszym w czasie robdt ziemnych moze dojé¢ do odkrycia
obiektéw nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych. Dlatego tez prace
ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem archeologiczno -
konserwatorskim Inspekcji Zabytkow Archeologicznych SOZ, a w przypadku wystapienia
zabytkow i obiektéw archeelogicznych zostana podjete ratownicze badania wykopaliskowe.
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w my$l przepisoOw ustawy z dnia 15
lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury ( tj. Dz.U. Nr 98 poz. 1150 z 1999). Inwestor
zobowiazany jest do powiadomienia SOZ, - Inspekcji Zabytkow Archeologicznych o terminie
rozpoczgcia i zakoficzenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno - konserwatorskiego.

ROZDZIAEL VI
PRZEPISY KONCOWE

§12
W razie zbycia terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie
naliczanie optaty; o ktérej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 15 %.

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wisznia Mata,

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia j€j ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
Przewodriczgcy
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