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Wroctaw, dnia 23 wrzesnia 2014 r.

Wykreslone fragmenty zostaty Poz. 3930
uchylone wyrokiem WSA we
Wroctawiu z 2.12.2014 r. (sygn.
Il SA/Wr 684/14),
prawomocnym od 29.01.2015r.

UCHWALA NR VI/XXXVI111/332/13
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Ligota
Piekna o nazwie MPZP OBREB LIGOTA PIEKNA - A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Wisznia Mata nr V/XX/116/08
z dnia 9 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Ligota Pigkna oraz uchwaty nr VI/XXXVI1/312/13 z dnia
30 pazdziernika 2013r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr V/XX/116/08 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
9 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Ligota Pickna ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MALA (Uchwata Rady Gminy w Wiszni Matej nr V/XXXV/194/09
z dnia 29 grudnia 2009r.)

Rada Gminy Wisznia Mala uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Ligota
Pigkna o nazwie MPZP OBREB LIGOTA PIEKNA - A.

§ 2. 1. Integralng czgscig ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Ligota Pigkna sg nastepujace zaltaczniki:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zaltacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Przedmiotem  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego sg zasady  zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace 0znaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) ciagi ekologiczne wzdtuz ciekow wodnych,

6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz inne obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska,
ktorych szczegdlowe zasady ochrony okreslono w § 9;

7) strefy ograniczonej wysokos$ci zabudowy;
8) sieci elektroenergetyczne 400 kV i 110kV wraz ze strefami ochronnymi,

4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1,
do uchwaty Rady Gminy Wisznia Mata, przedstawiony na mapie w skali 1:2000;

4) przepisach szczegolnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktora w ramach realizacji planu bedzie przewazajaca (dominujgca) formag wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupekliajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie, nie przekraczajaca 40% powierzchni terenu
przeznaczenia podstawowego;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, z ktorg zgodna musi by¢ elewacja frontowa
na co najmniej 60% jej dtugosci na wysokosci parteru, nie liczac schodow, gzymsow, dachow nad wejsciem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zewngtrzny
obrys budynku, nie liczac schodéw, gzymsoéw, dachéw nad wejsciem, okapow oraz balkondéw i loggii;

10) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢é budynku liczong od powierzchni terenu
do kalenicy dachu, a w terenach objetych zasiegiem wyznaczonych powierzchni ograniczajacych wysoko$é
zabudowy do catkowitej wysokosci budynku zalicza si¢ rowniez urzadzenia na dachu takie jak np.: kominy,
wywietrzniki, anteny, reklamy (nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem ograniczenia
wysokos$ci zgodnie z wymogami lotnictwa);

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu zajeta przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym;

12) obiekcie matej architektury — rozumie si¢ przez to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

b) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: faweczki, Smietniki;
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13) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia i sieci niezb¢dne do obshugi
danego terenu w zakresie infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych), dojazdy i dojscia, parkingi i
garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w
przeznaczeniu podstawowym;

14) tymczasowych obiektach budowlanych i budowlach — rozumie si¢ przez to obiekty inne niz budynki
(kontenery, zadaszenia, przykrycia namiotowe, przykrycia pneumatyczne, widownie, ogrodzenia
niestandardowe);

15) uslugach turystyki — rozumie si¢ przez to ustugi hotelarskie (hotele, motele, pensjonaty) oraz wszystkie
inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

16) ustugach ucigzliwych, produkcji uciazliwej, obiektach uciazliwych — rozumie si¢ przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczgco oddzialywal na Srodowisko oraz takie przedsiewziecia mogace potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko
wykazuje przekroczenia dopuszczalnych norm poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

17) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg nie zaliczong do zadnej kategorii drog publicznych:
ulice i dojazdy do obiektow a takze: place manewrowe, chodniki, dojazdy pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe
i parkingi oraz urzadzenia stuzace podczyszczaniu i odprowadzaniu wod deszczowych z terenéw

Komunikacji —reshrowiie prreivestorovw-orsatehtererie:

18) DJP - duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza - nalezy przez to rozumieé¢ umowng jednostke
liczebno$ci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norm odpowiadajaca jednej krowie
0 masie 500 kg.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) obszar objety planem przeznaczony jest pod:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo —ustugowe;j,
d) U - tereny zabudowy ustugowej,
e) UK - tereny ustug kultury,
f) UKZ - tereny ustug kultury i zdrowia,
g) US — tereny sportu i rekreacji,
h) U/P —tereny aktywnosci gospodarczej,
i) P —tereny przemystowe,
J) ZP —tereny zieleni parkowej,
K) ZL — tereny lasow i zadrzewien,
1) R/ZLn — tereny dolesien,
m) R — tereny rolne,
n) WS — tereny wod otwartych i ptynacych,
0) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej,
p) KDS — droga klasy ekspresowej,
g) KDGP - droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
r) KDZ — drogi klasy zbiorczej,
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s) KDL — drogi klasy lokalnej,

t) KDD — drogi klasy dojazdowej,

u) KDPJ — ciagi pieszo — jezdne,

v) KDW — drogi wewngtrzne,

w) E — tereny urzadzen obstugi elektroenergetycznej,

X) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

y) K — tereny przepompowni $ciekow,
2) linie rozgraniczajace tereny okreslone sa na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji;
2) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

3) ustalenia § 5 dotyczace ksztattowania zabudowy (ksztattu i koloru dachu, wysokos$ci, usytuowania na dziatce)
nie obowigzujg w odniesieniu do budynkow istniejagcych w dniu wejscia W zycie niniejszej uchwaty w
wypadku ich przebudowy;

4) w wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw nalezy zachowaé ustalone w § 5 ograniczenia dotyczace linii
zabudowy i wysokosci.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) potrzeby ochrony srodowiska okresla § 8;
2) na obszarze obj¢tym planem wystepuja strefy ochrony bezposredniej i posredniej dla ujgcia wody,

3)na obszarze objetym planem wystepuje ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Trzebnickie”
jako forma ochrony przyrody, na ktérego obszarze obowigzuja przepisy szczegolne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okreslone sg w §9:
1) na obszarze opracowania zlokalizowana jest:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) strefa ochrony zabytkow archeologicznych;
2) dla stref wymienionych w pkt 1, obowigzuja ustalenia szczegoétowe, zawarte w § 9;

3) dla stanowisk archeologicznych oraz obiektow i obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkow, obowigzuja
ustalenia szczegotowe, zawarte w § 9.

5. W obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznej:

1) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5, ust. 6;

2) teren ustug kultury i zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UKZ, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte § 5, ust. 5;

3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5, ust. 7;

4) teren zwigzany z obstugg komunikacji, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy:

1) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla § 5;

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna przy zachowaniu
wymogoéw Prawa Budowlanego;
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3) przy wydzielaniu dziatek mieszkaniowych wzdtuz drogi naklada si¢ obowigzek zapewniania dojazdow
do pdl potozonych w glebi; tam, gdzie jest to konieczne — o szeroko$ci min. 6 m.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone powodzia.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia procedury scalenia;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okresla § 10.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenow bezposrednio sgsiadujgcych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem ZL,
obowigzuje strefa ochronna z zakazem lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10,0 m;

2) obowiazuje zakaz zabudowy w odlegtosci 5 m od rowow melioracyjnych, z zastrzezeniem § 8, ust. 7, pkt 3.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi w zakresie komunikacji okresla § 6;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury okresla § 7.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz funkcjonujace przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwatly, mogag by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) dla terendéw, ktore funkcjonujg jako zabudowa zagrodowa w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwatly,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy, ktora umozliwi dalsze sprawne funkcjonowanie obecnego
uzytkowania terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustata sie optate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci ustala
§11.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. MIN/(1-53) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: zabudowa
wolnostojaca lub blizniacza 0 niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku)
oraz istniejgca zabudowa zagrodowa:

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace:

a) nieucigzliwe ustugi (komercyjne lub publiczne) stanowiace maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, lokalizowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) w zabudowie zagrodowej obiekty inwentarskie 0 obsadzie zwierzat inwentarskich nie przekraczajacej
4DJP,

C) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na cele mieszkaniowe
i dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) drogi wewngtrzne,
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f) zielen urzadzona wysoka i $rednia,
g) ogblnodostepne tereny zieleni,
h) zabrania si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m, z zastrzezeniem budynkéw potozonych obszarze historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, dla ktorych obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 9m,

b) wysokos¢ budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7m,

C) obowiazuje stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwu- lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci i o kacie nachylenia potaci 20°-45°, krytych dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym
w Kkolorze ceglastym matowym i bragzowym, z zastrzezeniem budynkéw potozonych w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorych
obowigzuja dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami 0 symetrycznym uktadzie potaci i o
kacie nachylenia 38°-45°, z pokryciem dachoéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym
matowym; poza w/w strefami dopuszcza si¢ kolory grafitowe,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych,

e) intensywnos¢ zabudowy od 5% do 40%,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki mieszkaniowej 1000m?, aw zabudowie bliZniaczej
1600m?, po 800m? dla kazdego segmentu.

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodéw: nie mniej
niz 2 miejsca postojowe, aw przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dla uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w iloéciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;j,

4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w § 6;
5) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

6) dla terenéw potozonych w strefach ograniczen wysokosci od lagdowiska Wroctaw — Szymanéw obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8, ust. 8.

2. MWI/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o $redniej
intensywnosci zabudowy:

1) dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen zabudowy istniejacej jest modernizacja, remonty i rozbudowy
istniejacych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace:
a) nieucigzliwa dziatalnos$¢ ustugowa (biurowa),
b) zielen urzadzona,
C) urzadzenia towarzyszace, za wyjatkiem linii napowietrznych,
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nalezy stosowac dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe),
o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materialami o fakturze dachéwkopodobne;,

b) intensywno$¢ zabudowy od 10% do 70%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
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4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilosciach: 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny

1 ustugowy,
5) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegto$ci zostaty zawarte w § 6.
6) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8, ust. 8.

3. MU/(1-7) - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j :
1) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace:

a) nieucigzliwe ustugi komercyjne stanowiace maksymalnie 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, lokalizowane w czgéci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze
w parterze znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

¢) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) zielen urzadzona,
f) zabrania si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m, z zastrzezeniem budynkow
polozonych obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérych obowigzuje wysoko$¢ nie
wieksza niz 9m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7m,

C) obowigzuje stosowanie w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachéw dwu- lub
wielospadowych 0 symetrycznym uktadzie potaci i o kacie nachylenia 30-45°, krytych dachowka lub
pokryciem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym i bragzowym, z zastrzezeniem budynkow
potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, dla ktorych obowigzuja dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami 0 symetrycznym
uktadzie potaci i o kacie nachylenia potaci 38-45°, z pokryciem dachowka ceramiczng lub cementowa w
kolorze ceglastym matowym, poza w/w strefami dopuszcza si¢ kolory grafitowe,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 10% do 70%,
) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
g) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki mieszkaniowo-ustugowej 1200m?,

3) ustala sie obowigzek zapewnienia W granicach terenu miejsc postojowych dla samochodéw: nie mniej niz
2 miejsca postojowe, aw przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dla uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo w iloSciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;j,

4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w § 6;
5) dla teren6w potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

6) dla terenéw potozonych w strefach ograniczen wysoko$ci od ladowiska/lotniska Wroctaw — Szymanow
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8, ust. 8.

4. U/(1-14) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej :

1) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustala sig :
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a) dla terenu oznaczonego symbolem U/1 iU/11 funkcj¢ ustug hotelarskich z gastronomia, centrum
kongresowe, SPA, aquapark wraz z drogami wewngtrznymi KDW,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U/13 funkcje ustug hotelarskich z gastronomia,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem U/10 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowsg lub zagrodowa,

d) dla terenu oznaczonego symbolem U/12 dopuszcza si¢ towarzyszaca zabudowe mieszkaniows.
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne,

b) nieuciazliwe obiekty magazynowe,

c) zabudowa mieszkaniowa istniejaca,

d) lokal mieszkalny stuzbowy,

e) towarzyszace obiekty pomocnicze, gospodarcze, socjalne i biurowe,

f) drogi wewnetrzne,

g) urzadzenia towarzyszace,

a) tymczasowe obiekty kubaturowe o charakterze ekspozycyjnym,

h) elementy reklamowe,
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m, z zastrzezeniem budynkéw potozonych obszarze
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorych obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz
9m, w terenie U/1 i U/11 dopuszcza si¢ wysoko$¢ 16m,

b) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7m,

C) obowigzuje stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych 0 symetrycznym uktadzie potaci i o kacie
nachylenia 30-45°, krytych dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym
i bragzowym, z zastrzezeniem budynkow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w
obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorych obowiazuja dachy dwuspadowe lub
dwuspadowe z naczdtkami 0 symetrycznym uktadzie potaci, i0 kacie nachylenia 38-45°, z
pokryciem dachowkg ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym matowym, poza w/w strefami
dopuszcza si¢ kolory grafitowe.

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach ustugowych, magazynowych,
garazowych, gospodarczych i wiatach,

e) w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych
w technologiach nietradycyjnych,

f) intensywnos¢ zabudowy od 10% do 70%,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,
h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki ustugowej 1000m?;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

5) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaly zawarte w § 6;
6) dla terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

7) dla terenow potozonych w strefach ograniczen wysokosci od ladowiska/lotniska Wroctaw — Szymanow
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 8.

5. UKZ/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury i zdrowia, ustalone jako cele publiczne:
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1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji czesci obiektow na cele mieszkaniowe, stanowigcych nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej obiektu;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 9m;

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow  jednospadowych  wylacznie w budynkach, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 10% do 80%,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%.
3) ustalenia dla linii zabudowy i ich odleglosci zostaty zawarte w § 6;
4) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;
6. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury, ustalone jako cele publiczne:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji czesci obiektow na cele mieszkaniowe, stanowigcych nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 9 m,
b) obowiazuje stosowanie potaci dachowych o kacie nachylenia 38-45°, dachy dwuspadowe lub dwuspadowe

z naczoétkami o symetrycznym uktadzie potaci, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym matowym,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych,
d) intensywno$¢ zabudowy od 30% do 60%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%.
3) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.
7. US/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji :
1) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi handlu i gastronomii, obiekty sanitarne zajmujace nie wigcej niz 10% terenu,
b) dla terenu US/4 dopuszcza si¢ ustugi oswiaty,
¢) drogi wewngtrzne,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) zielen urzadzona,
) tymczasowe obiekty budowlane i budowle,
g) obiekty matej architektury;
h) ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona,
i) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow sportowych, ustugowych i sanitarnych nie moze
przekroczy¢ 12m,

b) intensywno$¢ zabudowy od 5% do 80%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%;
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3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilo$ciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw 0 funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe, nie dotyczy terenow
oznaczonych symbolem US/3, US/4 i US/5.

4) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 8.

8. U/P/(1-7) przeznaczenie podstawowe — teremy aktywnosci gospodarczej - nicucigzliwa zabudowa
ustugowa i przemystowa o charakterze komercyjnym,

1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupetniajace:
a) bazy, sktady i magazyny,
b) obiekty biurowe,
¢) urzadzenia komunikacji, miejsca parkingowe,
d) drogi wewnetrzne,
e) urzadzenia towarzyszace,
f) zielen urzadzona,
g) lokal mieszkalny stuzbowy;

h) dopuszcza sie inwestycje mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jesli raport
sporzadzony zgodnie z przepisem szczegdlnym nie wykaze zagrozen dla zabudowy sasiedniej;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokosc¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkokubaturowych obiektéw produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,

¢) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow jednospadowych,

d) intensywno$¢ zabudowy od 5% do 75%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%.
f) ustala sie obowiazek zagospodarowania terenu zielenig,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie elementow reklamowych wzdtuz drogi nr 5 (obowigzuje zakaz sytuowania
elementow reklamowych wzdhuz drogi KDS),

h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki inwestycyjnej 3000m?,

3) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w iloéciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych i produkcyjnych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegtosci zostaty zawarte w § 6;

5) dla terenéw potozonych w strefach ograniczen wysoko$ci od lagdowiska/lotniska Wroctaw — Szymanow
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 8.

9. P/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny przemystowe :
1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupetiajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) bazy, sktady i magazyny,

¢) urzadzenia komunikacji, miejsca parkingowe,

d) drogi wewnetrzne,

e) urzadzenia towarzyszace,
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f) zielen urzadzona;
g) nie dopuszcza si¢ inwestycji ucigzliwych,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m,

b) dachy obiektow produkcyjnych i magazynowych winny by¢ dostosowane do wymogow technicznych
i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 40% do 95%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 2%.

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych;
3) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegto$ci zostaty zawarte w § 6.

10. ZP/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence,
skwery :

1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupetiajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) urzadzenia sportowo- rekreacyjne,
¢) obiekty matej architektury,
d) urzadzenia towarzyszace;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

a) obowigzek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia
zieleni nalezy dokonywac¢ zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

b) minimalna szerokos¢ ciagu pieszego 1,5 m;
3) obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.
11. ZL/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien :

1) gospodarke lesnag nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe).

3) obowigzuje zakaz sadzenia drzew ikrzewow wzdluz przebiegu gazociaggu przesylowego wysokiego
ci$nienia w pasie 4m (po 2m od osi gazociagu).

12. WS/(1-20) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych (cieki wodne i rowy
melioracyjne), stawow rekreacyjnych i hodowlanych:

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych;

2) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg ros$linng w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy w odlegtosci 5 m od rowow melioracyjnych;

4) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji.

13. R/(1-18) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.
1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, w tym: sieci, stacji transformatorowych, masztow
telekomunikacyjnych, urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow ,

b)na gruntach nie objetych ochrong dopuszcza si¢ urzadzenia shuzace uzyskaniu energii ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych) stuzace dziatalnosci
rolniczej,

¢) utwardzonych drog transportu rolnego,

d) urzadzen wodnych i melioracyjnych,

e) sztucznych zbiornikéw wodnych do celow hodowlanych.
3) dopuszcza sie zalesienie terenu.

14. R/ZLn/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien :
1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,

b) utwardzonych drog transportu rolnego,

¢) urzadzen wodnych i melioracyjnych,

15. E/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen obshugi elektroenergetycznej — stacje
transformatorowe:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni niskiej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalna wysokos$¢ do 9 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punku stacji,

b) minimalna wielko$¢ terenu przewidziana pod budowe stacji transformatorowych kontenerowych
0 wymiarach 8x7 m.

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

16. W/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode wraz ze strefg ochrony
bezposredniej i posredniej wewngtrznej niewykraczajaca poza granice dzialki:

1) wykorzystanie terenu wytacznie do celéw zwigzanych z poborem wody;
2) odprowadzanie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ ich do ujecia wody;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej.
17. K/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny przepompowni sciekow :
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej;
18. KS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej : parking;

1) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowiazuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysokosci 2m,

C) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 2 3.
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Rozdzial 3.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalng:

1) KDS/(1-2) - droga o parametrach drogi ekspresowej :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 40m,

b) dostepnos¢ terenow zainwestowanych, przez drogi klasy o nizszych parametrach technicznych , zgodnie
z kategoryzacja drog publicznych;

2) KDGP/(1-2) - droga krajowa nr 5,0 parametrach drogi gtownej ruchu przyspieszonego :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 25m,

b) dostepnos¢ terendow zainwestowanych, przez drogi klasy o nizszych parametrach technicznych , zgodnie
z kategoryzacja drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie elementow reklamowych 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni w terenie
zabudowanym i 25m poza terenem zabudowanym;

3) KDZ/1 - droga powiatowa nr D1368, o parametrach drogi zbiorczej :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 16-30m,

b) dostepnos¢ terendow zainwestowanych, przez drogi klasy nizszej, zgodnie zkategoryzacja drog
publicznych,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
4) KDL/1 - droga powiatowa nr D1367, dostgpna bez ograniczen, 0 parametrach drogi lokalnej :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 12-15m,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych,
5) KDD/(1-12) - drogi gminne, dostepne bez ograniczen, 0 parametrach drogi dojazdowej (publicznej):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8-15 m, zgodnie z ewidencja,
b) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,
¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych,

6) KDW/(1-59) — drogi wewnetrzne, 0 parametrach drogi dojazdowej, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w pkt 5;

7) KDPJ/(1-2) — ciagi pieszo-jezdne, utwardzone, o szerokosci W liniach rozgraniczajacych - min 3,5m;

2. W obrebie skrzyzowan na etapie budowy nowych drég obowigzuja narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych (trdjkaty widoczno$ci) o wymiarach:

1) 5 m x 5 m — na skrzyzowaniach drog KDL, KDD, KDW, KDPJ;
2) 10 m x 10 m — na skrzyzowaniach drog KDZ, KDGP.

3. Ustala si¢ obowigzujacg i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dla ktorej obowiazuje lokalizowanie nowej
zabudowy w odleglosci:

1) nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, KDD,
KDW i KDPJ;

2) nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;
3) nie mniejszej niz 12m od linii rozgraniczajacej drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDGP;

4) nie mniejszej niz 20m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
transformatorowych stacji kontenerowych;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami w odlegto$ci mniejszej niz
okreslone w ust. 1, 2, 3.

4. Nowe dojazdy powstale z podziatéw terenow na dziatki budowlane nie moga by¢ wezsze niz 5,0 m; jesli
nowy dojazd obstuguje wigcej niz 5 dziatek budowlanych lub obstuguje tereny ustug i aktywnosci gospodarczej
musi by¢ ulicg o minimalnej szerokos$ci 8,0m.

5. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

6. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich,
chodnikow i $ciezek rowerowych oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu.

7. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic wysoko$¢ stupow oswietleniowych uzalezniona jest od zasiegu
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy: wysokos$ci stupéw oswietleniowych winny
by¢ pomniejszone, o co najmniej 10,0 m od dopuszczalnej nieprzekraczalnej wysokosci w miejscu ich lokalizacji.

Rozdzial 4.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 7. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzgdzeniami (np. zbiorniki gazu ptynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie
elektroenergetyczne niskiego, $redniego napigcia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wylaczeniem stacji
transformatorowych (nie dotyczy terendw rolniczych).

2. Wszelkie nowe sieci uzbrojenia technicznego powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych
komunikacji.

3. Urzadzenia techniczne i sieci, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terenow i ktore nie beda
mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, moga by¢ realizowane w uzasadnionych
przypadkach w innych terenach.

4. Dopuszcza si¢ uzbrojenie czgsci terenu przez inwestorow we wiasnym zakresie.

5. Za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego w kazdym terenie
objetym niniejszym planem.

6. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode : ustala si¢ pobor wody z gminnej sieci wodociggowej, wedtug technicznych
warunkow przylaczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegodlnymi, do czasu realizacji sieci
wodociggowe]j dopuszcza si¢ wlasne ujecia wody;

2) kanalizacja sanitarna:

a) docelowo ustala sie obowiazek skanalizowania obszaru i odprowadzanie $ciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni sciekow,

b) dopuszcza si¢ inne rozwigzania kompleksowe w tym przydomowe oczyszczalnie Sciekéw, wytacznie
w terenie, gdzie z powoddw technicznych nie jest mozliwe podtaczenie do kanalizacji,
) dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) i wywoz
nieczystosci do oczyszczalni, tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;
3) kanalizacja deszczowa: dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych do studni chtonnej na

wlasnym terenie, do zbiornikow otwartych i podziemnych na wtasnym terenie lub do istniejacych rowow,
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej wzdtuz ulic;

4) zaopatrzenie w gaz :
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a) dla istniejacego czynnego gazociggu wysokiego cis$nienia gazu ziemnego Dn200 o ci$nieniu 6,3MPa
przebiegajacego przez obszar objety planem, obowigzuje w okresie jego eksploatacji strefa kontrolowana
w odlegtosci (od osi gazociggu w obie strony): 15,0 m - dla budynkow niemieszkalnych, 20,0 m - dla
terenéw parkingow, 20,0 m - dla budynkéw mieszkalnych, 25,0 m - dla obiektow zakladow
przemystowych 35,0 m - dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej,

b) lokalizacja obiektoéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia w granicach stref kontrolowanych od gazociagu
zgodnie z przepisem szczegdlnym.

c¢) w granicach strefy kontrolowanej dla budynkow niemieszkalnych (15,0 m od osi gazociagu), operator sieci
uprawniony jest do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatosé i
prawidtowa eksploatacje gazociggu, obowiazuja nastgpujace ograniczenia: wyklucza si¢ wszelka
zabudowe, obowigzuje wymog zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu, wyklucza si¢ sadzenie drzew i krzewow w pasie 4m
(po 2m od osi gazociggu w obie strony), wyklucza si¢ prowadzenie dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu podczas eksploatacji,

d) za zgodne z planem uznaje si¢: przebudowe istniejacego lub budowe nowego gazociagu — zasigg stref
kontrolowanych oraz lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisem szczegdlnym;

5) elektroenergetyka :

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych, z dowigzaniami $redniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora stosownie do potrzeb,

C) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obicktow do sieci elektroenergetycznej okresla odpowiedni
operator sieci,

d) dla linii energetycznych wysokiego napigcia: 110 kV Brzeg Dolny — Pasikurowice oraz 110kV Wotow —
Pasikurowice przebiegajacych przez obszar objety planem, wyznacza si¢ strefy ochronne rozumiane jako
obszary szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego o szerokosci 30m (po 15m od osi linii
w obu kierunkach),

e) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 2x400KV Czarna — Pasikurowice wyznacza si¢ strefy ochronne
rozumiane jako obszary szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego o szerokosci 90m (po
45m od osi linii w obu kierunkach),

f) ustala si¢ strefe wylaczong z budownictwa 0 szerokosci 10m ( po Sm od osi linii ) od istniejacej linii
napowietrznej §redniego napigcia,

g)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacg linig
elektroenergetyczng, przebudowa wyzej wymienionej linii elektroenergetycznej mozliwa zgodnie z
przepisem szczegdlnym,

h) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych Zrodet energii, w tym z urzadzen stuzacych
uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni
wiatrowych);

7) telekomunikacja : ustala si¢ doprowadzanie ustug telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej wedtug
technicznych warunkow przylaczenia wlasciwego operatora sieci. Dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacji
elektronicznej — maszty telefonii bezprzewodowej, radiowej oraz, w wypadku lokalizacji w terenach
mieszkaniowych, urzadzenia o nieznacznym oddziatywaniu;

8) zaopatrzenie w ciepto :

a) ogrzewanie gazowe, olejowe lub inne zekologicznych zrédet zasilania, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie za pomoca urzadzen opartych o uzyskiwanie energii lub ciepta ze Zrédet
odnawialnych,

¢) dopuszcza si¢ ogrzewanie tradycyjnymi metodami w oparciu o koks i drewno;
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9) gospodarka odpadami : state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w sposob zapewniajacy
ochrong srodowiska, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeby ochrony S$rodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych:

1. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych nie moze powodowac przekroczenia granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntdw.

3. Powierzchnie terenow komunikacji i parkingdw nalezy wykona¢ w sposob uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wdd gruntowych.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

5. Na terenie strefy ochrony bezposredniej i posredniej (wewnegtrznym i zewnetrznym) uje¢ wody,
wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ustalenia decyzji Starosty Trzebnickiego.

6. Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - UK, UKZ, jak dla terenow domow opieki spotecznej oraz dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego - MW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami, terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych i terenéw mieszkaniowo- ustugowych - MU,
UsS.

7. Ustala si¢ ochrong obrzezy zbiornikéw wodnych i wod ptynacych:

1) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow
lub przedsiebiorstwa gospodarki komunalnej,

2) okresla sie granice strefy ochrony biologicznej cieku w odlegtos$ci 5 m od rowow melioracyjnych — rozumiang
ja jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3;

3) dla rowoéw melioracyjnych oznaczonych symbolami: WS/9, WS/10, WS/11, WS/12, WS/15, WS/18, WS/19
granica strefy ochrony biologicznej cieku — rozumiana jako nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jest
w odlegtosci 10 m,

4)w przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza si¢ obowigzek przebudowy
systemu drenarskiego zgodnie z przepisem szczegdlnym;

5) wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego w trakcie prowadzenia prac ziemnych, winny by¢ zglaszane
i naprawiane zgodnie z przepisem szczego6lnym,;

6) wszelkie dzialania inwestycyjne w bezposrednim sagsiedztwie rowoéw melioracyjnych nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

7) w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem urzadzen wodnych,
przy rowach melioracyjnych wprowadza si¢ wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych pasow
wolnych od zainwestowania o szerokos$ci 3,0 m (od goérnej krawedzi rowu) po obu stronach rowow;

8) odprowadzenie wod opadowych do rowdéw melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-
melioracyjnymi zgodnie z przepisem szczegolnym,;

9)za zgodne z planem uznaje si¢ zarurowanie oraz przeksztalcenie w kanalizacj¢ deszczowa rowow
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ulic i ciagdow pieszo-jezdnych.

8. Strefy zwigzane z obstuga ladowiska/lotniska Wroctaw — Szymandw:
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1) w obszarze potozonym w zasiggu wyznaczonych powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy,
obowigzuja rzedne podane w metrach nad poziom morza. Warto$¢ rzednej oznacza, ze jest to maksymalna
catkowita dopuszczalna wysokos$¢ obiektow w obrgbie tej strefy;

2) granice zasiggow i rzedne 0znaczono na rysunku planu;

3) catkowitg, maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych nalezy obliczy¢ odejmujac od podanej rzednej
dopuszczalnej wysokosci, rzgdng terenu w najwyzszym punkcie na dziatce. Nieprzekraczalnej dopuszczalne;j
wysokosci nie moga przekracza¢ zadne urzadzenia state i tymczasowe umieszczone na dachach, kominach,
masztach;

4) lokalizacja masztow telefonii komorkowej, masztow radiowych i innych urzadzen teleinformatycznych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) okreslone w powierzchniach ograniczajacych maksymalne rzedne bedace nieprzekraczalnymi wysokosciami
nie oznaczaja, ze okreslone w § 5 wysokosci obiektow budowlanych mozna przekracza¢ do maksymalnych
warto$ci dopuszczalnych;

6) wszystkie istniejace obiekty budowlane o wysokos$ci 100m nad poziom terenu i wiecej sg przeszkodami
lotniczymi i tak jak inne obiekty przekraczajace dopuszczalne wysoko$ci wyznaczone powierzchniami
ograniczajacymi — podlegaja zgloszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i wymagaja oznakowania
znakami przeszkodowymi.

§ 9. Szczegolne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr Kkultury wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej:

1. Strefa ""B” ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla historycznego siedliska wsi Ligota Pigkna wraz
z terenem dawnego zespotu podworskiego, w ktorej obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic, linie
zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz
kompozycje zieleni;

2) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne ciaggéw komunikacyjnych;

3) obiekty 0 wartosciach zabytkowych mozna podda¢é restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

5) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych
oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

6) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupelnienia juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

7) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga sie
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spdjng kompozycje z istniejacg czescia;

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

9) nowe budynki winny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni,

10) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;
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11) stosowa¢ tradycyjny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym);

12) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie dachowe niz ceramiczne stosowac si¢ pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

13) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

14) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny byc¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne;

15) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

16) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forme, materiat i wysokosc¢
ogrodzen nawigzac do lokalnych, historycznych ogrodzen;

17) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

18) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;

19) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione;

20) dopuszczalne jest umieszczanie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

2. Dla dawnego zespotu patacowego wraz z parkiem obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej;

2) obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe;
3) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny zatozen oraz poszczegdlne elementy tego uktadu;
4) zakazuje si¢ wprowadzania podziatow oraz przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty;

5)w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne sg te, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie,
istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu.

3. Na obszarze opracowania planu wyst¢puja stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala si¢ nastepujace
Wymogi:
1) w obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk archeologicznych

oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;.

3) wykaz stanowisk archeologicznych:

L.p. Nr stanowiska Funkcja obiektu Przynalezno$¢ chronologiczno-kulturowa
1/67/78-29 $lad osadnictwa kultura celtycka z okresu latenskiego
2/18/78-28 slad osadnictwa IV w. ne.
3/19/78-28 osada okres wczesnego sredniowiecza
4/20/78-28 osada okres halsztacki i latenski
5/21/78-28 slad osadnictwa okres neolitu
6/37/78-28 osada okres wczesnego sredniowiecza (faza starsza)
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$lad osadnictwa

okres p6znego $redniowiecza

7/36/78-28 $lad osadnictwa okres p6znego $redniowiecza
8/68/77-29 $lad osadnictwa okres wczesnego sredniowiecza
9/69/77-29 $lad osadnictwa okres wplywow rzymskich

10/70/77-29 $lad osadnictwa

okres neolitu

11/71/77-29 $lad osadnictwa

okres poznego $redniowiecza

4. Na calym terenie objetym sporzadzaniem planu, z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w
obrgbie wsi o metryce $redniowiecznej), wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych. Na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obiekty i obszary objete ewidencjg :
1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) nalezy je zachowac lub odtworzy¢,
b) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

) nalezy zachowac ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym, w przypadku wtornych
przebudoéw przywrocic

) nalezy zachowa¢ oryginalny historyczny uktad wnetrz, wyposazenie i wystroj,
g) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

h) elementy powierzchniowe instalacji technicznej projektowaé i montowaé z zachowaniem wartosci

zabytkowych.
2) wykaz obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow:

Lp. Obiekt Adres Wiek

1 2. 3. 4.
Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Na Koloni 81-83 1894r.
Dom mieszkalny, dawny spichlerz ul. Na Koloni 76 1896, ok. 1920 r.
Dom mieszkalny (d. strozéwka) ul. Prosta 9 koniec XIX w.
Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Prosta 23 ok. 1920r.
Dom mieszkalny ul. Wroctawska 1 ok. 1905 r.
Dom mieszkalny ul. Wroctawska 3 XIXIXX w.
Kuznia, obecnie warsztat ul. Wroctawska 3 koniec XIX w.
Dom mieszkalny ul. Wroctawska 7 poczatek XIX w
Dom mieszkalny ul. Wroctawska 8 1920-25r.
Dom mieszkalny ul. Wroctawska 9 ok. 1905r.

3) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi, wpisanego do ewidencji zabytkéw: Nowa zabudowa na
obszarze ewidencyjnym powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryty,
proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych. Maksymalna wysoko$¢
nowoprojektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9m. Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe
0 symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 38°—45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementows, matowa
w kolorze ceglastym. Stosowac¢ jasne, stonowane kolory elewac;ji.
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Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ zachowanie nizej wymienionych zasad:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokosci
frontu dziatki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000 m?,

2) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokosci frontu
dzialki = 2x16m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1600m? (po 800 m? dla kazdego
domu),

3) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem US i U: minimalnej szerokosci frontu dziatki = 20m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000 m?,

4) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem MU i MW: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki = 20m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1200 m?,

5)dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem U/P: minimalnej szerokosci frontu dziatki = 20m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek 3000 m?,

6) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 70°do 110°

7) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci :

1) dla terenéw komunikacji — 0,1%;
2) dla terenéw ustug sportu i rekreacji — 0,1%;
3) dla pozostatych terenow — 30%.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit



