DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 pazdziernika 2017 r.  ekwonicenie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-10-11 14:42:02

Poz. 4174

UCHWALA NR VII/XXXIV/266/17
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Mienice o nazwie MPZP MIENICE CENTRUM

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016 r.,
poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwata nr VII/XVI1/127/16 Rady Gminy
Wisznia Mata zdnia 24 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mienice o hazwie MPZP MIENICE
CENTRUM, Rada Gminy Wisznia Mata po stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwatly
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia
Mata (tekst jednolity: uchwata nr VII/XXVII/210/17 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 25 stycznia 2017 r.),
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Mienice 0 nazwie MPZP MIENICE CENTRUM, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w rejonie gtownej ulicy obrgbu Mienice, zgodnie z granica obszaru
objetego planem wyznaczong na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci niniejszej uchwaly oraz:

1) rysunku planu w skali 1:1000 bgdacym integralng czgscig planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigciu dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigcym
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigciu dotyczacym sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
3) granica obszaru chronionego krajobrazu;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg okreslone w § 10;
7) oznaczenia i symbole terenow.
2. Ponadto wystepuje oznaczenie informacyjne:
1) majdan.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate,

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 uchwaly;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik graficzny
nr 1 do uchwaty, przedstawiony na mapie w skali 1:1000;

4) przepisach szczegolnych iodrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczang po skrajnym, zewng¢trznym obrysie $cian zewnetrznych bez: taraséw, balkonow,
podjazdow schodow zewnetrznych, a takze bez czg$ci potozonych ponizej poziomu terenu;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pod wszystkimi
budynkami oraz obiektami budowlanymi kubaturowymi na dziatce w obrysie §cian zewngtrznych;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu stanowi¢ bedzie przewazajaca forma wykorzystania terenu lub obiektow;

9) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore wzbogaca lub uzupeilnia dominujacy
sposob uzytkowania terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkéw oraz budowli
W rozumieniu przepisow szczegdlnych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: gzymsow, dachow
nad wejsciem oraz okapow, elementow odwodnienia oraz nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow
jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz liniowe obiekty sieci
technicznych i uzbrojenia terenu wraz z niezbgdnymi urzadzeni towarzyszacymi (nie dotyczy obiektow
istniejacych);

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony na rysunku planu symbolem oraz kolejnym numerem;

12) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zaré6wno sieci
jak i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

13) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia stuzgce uzyskaniu energii
ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych), dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekturg, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej
W przeznaczeniu podstawowym;

14) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na gabaryty
lub forme architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

15) obiektach wielkogabarytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kubaturowe o wymiarach wigkszych
0 60% od otaczajacych obiektow oraz ktorego przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 45 m.
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§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujagcymi symbolami i opisami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U/P— tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej;
3) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 6. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terendw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
jak na rysunku planu, o ile przepisy rozdziatu III nie stanowig inaczej, w odleglosci:

1) nie mniejszej niz 6,0 m od terenéw 1KDW oraz 2 KDW;

2) nie mniejszej niz 5,0 m od rowu polozonego poza obszarem objetym planem, znajdujacego
si¢ po zachodniej stronie obszaru objetego planem;

3) nieregularnej: nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 51 m dla terenu 3MN, nieregularnej: nie mniejszej
niz 6,0 m i nie wigkszej niz 31 mdla terenu 1 U/P;

4) réwnoleglej do zewnetrznego obrysu potnocnej i zachodniej $ciany ruiny patacu — 12 m;

5) w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy, obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
istniejacych.

2. Obowiagzuje stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym, matowym,
z zastrzezeniem pokrycia historycznego wilasciwego dla danego obiektu historycznego, o ile ustalenia
dla poszczegolnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inacze;j.

3. Nalezy stosowac¢ jasne, stonowane kolory elewacji.
4. Nalezy stosowa¢ dachy budynkéw dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 38° do 45°.

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 przy czym dopuszcza si¢ ich
realizacje w formie placow postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolno stojacych.

6. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni.
7. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych.
8. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigkszg niz 7,0 m.

9. Dopuszcza si¢ zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na cele
mieszkaniowe i dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j.
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10. Dopuszczalne jest umieszczanie urzadzen reklamowych wyltacznie zwigzanych z obiektami
znajdujacymi si¢ na terenie, w formie tablic informacyjnych lub szyldow.

11. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3,
nie stanowig inaczej.

12. W granicach catego obszaru obj¢tego planem dopuszcza sie, o ile ustalenia dla poszczegolnych terenow
zawarte w rozdziale 3 niestanowig inaczej, lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkow i budowli.

13. Dla istniejgcych obiektow i budynkow oraz ich czgéci, ktore posiadaja w dniu wejscia w zycie uchwaty
inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki zabudowy, wysokosc¢ 1 geometrie dachu dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu;
3) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Dla catego obszaru planu, ktory zostat objety ,,Obszarem Chronionego Krajobrazu Wzgorza
Trzebnickie” jako forma ochrony przyrody, obowigzuja przepisy szczegdlne.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska naturalnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 16.

3. Na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych.

4. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow szczegdlnych, pod warunkiem niepogorszenia standardow
jakosci srodowiska, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie rowow melioracyjnych winny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Odprowadzenie wod opadowych do rowow melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-
melioracyjnymi wymagaja postepowania zgodnie z przepisem szczegdlnym.

7.W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych obowigzuje postepowanie zgodne
Z przepisami szczeg6lnymi.

8. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami przyjmuje
si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na obszarach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN — 3MN.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Na obszarze opracowania planu wystepuje obszar chronionego krajobrazu, o ktéorym mowa w § 8 ust. 1
oraz strefy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, o ktérych mowa
w § 10 ust. 1 oraz ust. 3.

2. Obowiazuje zachowanie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego poprzez ochrong istniejacej zabudowy
historycznej oraz zieleni wysokiej zgodnej z historyczng kompozycjag na obszarze dawnego zespotu patacowo
— folwarcznego.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1. Na calym obszarze objetym planem ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW”
dla zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow.
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2. Prowadzenie nowych inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi oraz badaniami archeologicznymi
wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla odkrywanych stanowisk archeologicznych
obowigzuja przepisy szczegblne.

3. Na obszarze objgtym planem wystepuja:

1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego siedliska wsi wraz z terenem dawnego zespotu
palacowo — folwarcznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 4 oraz 5;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, obiekty objete wpisem do ewidencji zabytkow, oraz obszar
historycznego ukladu ruralistycznego, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 6 — 8.

4. Dla terenu objetego strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego siedliska wsi wraz
z terenem dawnego zespotu patacowo — folwarcznego, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) nalezy wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. kompozycje wnetrza
urbanistycznego (majdanu) oraz kompozycje zabudowy;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow poddaé restauracji i modernizacji technicznej;
3) obowigzuje rewaloryzacja obiektu zabytkowego — patacu;

4) nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowg historyczng, poprzez zachowanie gabarytow
budynkéw (skali, uksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu) okreslonych w rozdziale 3;

5) elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy usungé
lub podda¢ odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni);

6) wyklucza si¢ stosowanie tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

7) obowigzuje zakaz ogrodzen pelnych (nie dotyczy fragmentéw ogrodzen zwigzanych z umiejscowieniem
miejsc na odpadki, skrzynek technicznych i urzadzen pomiarowych);

8) obowigzuje zakaz ogrodzen betonowych prefabrykowanych;

9) wyklucza si¢ mozliwo$¢é prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, lokalizacji
konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji oraz
elementow wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

10) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzié zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Wyznacza si¢ obszar dawnego zespolu palacowo — folwarcznego, dla ktorego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obowigzuja dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe;

2) w obszarze majdanu folwarcznego obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych
oraz zakaz przegrodzen, w tym grodzenia optycznego terenu zielenig wysoka;

3) wszelkie dziatania inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Oznaczono na rysunku planu lokalizacj¢ patacu (ruiny) z ok. 1720 r. objetego wpisem do rejestru
zabytkow decyzjg nr: A/3882/640/W z dnia 30 maja 1990r., dla ktorego okres$la si¢ postepowanie zgodne
Z przepisami szczegolnymi.

7. Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty objete wpisem do ewidencji zabytkow:

Obiekt Adres Wiek
1. Dom mieszkalny Miennice 29a ok. 1890
2.Budynek gospodarczy Miennice 29 1893
3.Dom mieszkalny Miennice 25 ok. 1890
dla ktorych ustala sig:

1) ich zachowanie lub odtworzenie zgodnie z wymaganymi okreslonymi w rozdziale 3;
2) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;
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3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi;

5) zachowanie oryginalnej elewacji z jej wystrojem architektonicznym, w przypadku wtérnych przebudow —
przywrocenie;

6) zachowanie oryginalnego historycznego uktadu wnetrz, wyposazenia i Wystroju.
8. Wyznacza si¢ obszar historycznego ukladu ruralistycznego, dla ktorego ustala si¢ zasady:

1) gabaryty budynkéw i formy ksztattowania dachu, nalezy ksztattowa¢ zgodnie z wymaganymi okreslonymi
w rozdziale 3;

2) glowna bryte budynkow nalezy ksztalttowac na planie prostokata;
3) dopuszcza sie aneksy takie jak ganek lub garaz, za wyjatkiem budynkow ujetych w wykazie zabytkow;
4) budynki murowane o elewacjach tynkowanych lub ceglanych;
5) obowigzek prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nic ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci
dla terendw oznaczonych symbolami 1KDW - 2KDW;

2) dla pozostatych terenow minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:
a) 1000 m? dla terenéw w zabudowie mieszkaniowej wolno stojacej,
b) 1000 m? dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P,

¢) 2 m?* w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace
komunikacji;

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek ustala sie w nastepujacy sposob:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

b) 30 m dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;j,

d) 3 m w przypadku dzialek wydzielanych wytacznie pod obiekty infrastruktury techniczneyj;
4) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 12. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, miejsca postojowe przewidziane dla obstugi
dopuszczonych w planie obiektow nalezy:

1) realizowa¢ w formie wydzielonych miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi
w § 7 ust. 5, o ktorych mowa w przepisach szczegotowych,

2) lokalizowa¢ w granicach dziatek lub nieruchomos$ci gruntowych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;
2. Obowiazuja miejsca postojowe w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

1) nie miej niz 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej, w tym w formie
garazy;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej w obiektach produkcyjnych
i magazynowych oraz handlu hurtowego;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy obiektach ustug handlu
detalicznego;

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych dziatalnosci.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy zapewnié
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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4. Dla terenow i budynkow taczacych rozne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc postojowych
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc liczonych dla kazdego z tych przeznaczen.

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30 %

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) nieucigzliwe ustugi (komercyjne lub publiczne) stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, lokalizowane w czgéci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) zbiorniki wodne, w tym stawy hodowlane,

c) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe,

d) zielen,

e) mala architektura,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) budynki garazowe i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 5%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m mierzona do kalenicy dachu w przypadku budynkéw
i najwyzszego punktu pozostalych obiektow budowlanych, z wylaczeniem terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1MN, dla ktérego maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 12 m,

f) dopuszcza si¢ piwnice i garaze w kondygnacji podziemnej,
0) dopuszcza sie obiekty towarzyszace jednokondygnacyjne,
h) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w garazach i budynkach gospodarczych,

i) w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy rowie melioracyjnym,
potozonym poza obszarem objetym planem, w terenie 1MN wprowadza si¢c wymog pozostawienia pasow
wolnych od zainwestowania 0 szeroko$ci 3,0 m (od gornej krawedzi rowu) oraz okre$la si¢ strefe
ochrony biologicznej w odlegtosci 5,0 m od rowu, ktérg nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

5) na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, w zakresie podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ lokalizacji dominant wysokoSciowych i obiektow
wielkogabarytowych.
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2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla ktérego obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) sktady i magazyny,

b) handel hurtowy,

¢) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

d) ustugi o charakterze biurowym zwigzane z obstugg klientow,

e) nieuciazliwg dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna, przez ktorg nalezy rozumie¢ dziatalnos$¢ produkcyjna
i ustugowg z ograniczeniami, o ktorych mowa w § 8 ust. 3-4, w tym rzemiosto ustugowo-produkcyjne,

f) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna, z ograniczeniami, o ktorych mowa w § 8 ust. 3-4;
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych do 40% powierzchni catkowitej budynku ustugowego,

b) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe,

C) zielen,

d) matg architekture,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

) towarzyszace obiekty pomocnicze, gospodarcze, socjalne i biurowe,

g) urzadzenia towarzyszace,

h) budynki garazowe i budynki gospodarcze;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 10%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 70%,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m mierzona do kalenicy dachu w przypadku budynkéw
I najwyzszego punktu pozostatych obiektoéw budowlanych,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w garazach,
0) dopuszcza sie piwnice i garaze w kondygnacji podziemnej,
h) obiekty towarzyszace jednokondygnacyjne.
5) na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 2, w zakresie podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
- 30 m dla zabudowy ustugowe;,
- 50 m dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;j.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej
oraz niezbedne urzadzenia towarzyszace;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) IKDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDW - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym,
c) dopuszcza si¢: chodnik, o$wietlenie, miejsca postojowe, $ciezke rowerowa, pasy zieleni.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ust 2.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody.

3. Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepisow.
§ 16. 1. Odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem ust. 2, poprzez system kanalizacji sanitarnej.

2. Dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe oraz inne rozwigzania wynikajace z obowigzujacych
przepisow.

3. Rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, do stawow oraz rowow, z zastrzezeniem
ust. 4.

4. Powierzchnie, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi nalezy utwardzi¢, a zanieczyszczenia oczyszcza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie sieci elektroenergetycznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi sN i NN, w strefie ,,B” sieci
wylacznie podziemne;

3) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii, w tym z urzadzen stuzacych
uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig lokalizacje naziemnych zbiornikow gazu ptynnego;
2) w terenach objetych strefa ,,B” dopuszcza si¢ wytacznie zbiorniki podziemne;
3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j.

§ 19. W zakresie energii cieplnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie za pomoca urzadzen opartych o uzyskiwanie energii lub ciepta ze zrédet
odnawialnych.

§ 20. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych, z wylaczeniem instalacji
wysokosciowych na terenach potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

§ 21. W zakresie odpadow, wtym odpadéw poprodukcyjnych, obowigzuja przepisy szczegoélne
oraz przepisy dotyczace odpadow, a takze utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VII/XXXIV/266/17
Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 27 wrze$nia 2017 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII/XXXIV/266/17
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Mienice o nazwie MPZP MIENICE CENTRUM

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie Mienice o nazwie MPZP MIENICE CENTRUM do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, tzn. w okresie od 04.05.2017 r. do 05.06.2017 r. oraz w okresie
nieprzekraczalnym terminie do 28.09.2017r., nie zgtoszono uwag do projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII/XXXIV/266/17
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446, ze zmianami),

Rada Gminy Wisznia Mala, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1 Ustala si¢ nast¢pujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej,
projekt planu zaktada:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,

b) rozbudowe sieci wodociggowej

2. Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust.1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje beda realizowane etapowo, w zaleznos$ci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji poszczegoélnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Wisznia Mata.

§ 2. Finansowanie inwestycji, 0 ktorych mowa w §1 odbywac sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) z obligacji komunalnych,
f) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
g) z innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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