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UCHWALA NR VIII/IX/112/19
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Szymanéw - MPZP SZYMANOW AG

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2019r., poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwala Rady Gminy Wisznia Mata
nr VII/XXXI1/253/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Szymandw o nazwie MPZP SZYMANOW
AG, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mata zatwierdzonego uchwata nr V/XXXV/194/09 Rady
Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia 2009 r., zmienionego uchwatg nr VII/XXVI11/210/17 Rady Gminy
Wisznia Mata zdnia 25 stycznia 2017 r., zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2017
z dnia 8 listopada 2017 r. oraz uchwatami Rady Gminy Wisznia Mata: nr VII/XL/325/18 z dnia 28 lutego
2018 r., nr VIII/V/59/19 z dnia 27 lutego 2019 r., Rada Gminy Wisznia Mata uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie
Szymanow - MPZP SZYMANOW AG, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: 1.U/P, 1. KDGP, 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDW.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie mogg przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czeSci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupetniajace jego
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania
terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupeiniajacego terenu nie moze by¢ wigksza niz
powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia podstawowego terenu, z dopuszczeniem wczesniejszego zagospodarowania terenu w sposob
okreslony w ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

5) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod nadziemnymi czg¢$ciami
wszystkich budynkoéw lokalizowanych na dzialce budowlanej lub w liniach rozgraniczajacych terenu,
mierzong po zewngtrznym obrysie ich $cian;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem 1.U/P - teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej — teren przeznaczony pod
lokalizacjg¢ obiektow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, garazowych, handlu
hurtowego, centrow logistycznych, baz przetadunkowych wraz z zielenig, parkingami, towarzyszacymi
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, zjazdami na dziatki, doj$ciami i dojazdami do budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych i urzadzen;

2) teren oznaczony symbolem 1.KDGP - teren drég publicznych - droga klasy "GP" glownej ruchu
przyspieszonego — teren przeznaczony pod lokalizacj¢ fragmentu drogi publicznej klasy ,,GP”;

3) teren oznaczony symbolem 1.KDZ - teren drég publicznych - droga klasy "'Z™ zbiorczej — teren
przeznaczony pod lokalizacje drogi publicznej klasy ,,Z”;

4) teren oznaczony symbolem 1.KDL - teren drég publicznych - droga klasy "L lokalnej — teren
przeznaczony pod lokalizacj¢ drogi publicznej klasy ,,L.”;

5) teren oznaczony symbolem 1.KDW - teren drog wewnetrznych — teren przeznaczony pod lokalizacjg
drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody:
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1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;

2) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wtasnym
inwestora;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 7. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek wynoszaca 3000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontow dziatek wynoszaca 30 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, ustala si¢ na 90°z tolerancja do 20°;
4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotyczg dziatek drogowych i infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
dystrybucyijnej;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznoscig publiczna,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przepisow ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg energii 0 mocy nieprzekraczajacej
100kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

4) ustala si¢ nast¢pujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociagowe;j,
- dopuszcza si¢ ujecia wlasne,
b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w pkt 3,

C) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,
d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 2,
e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala sie sposob odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
albo odprowadzenia ich do innych odbiornikow lub do wod - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zagospodarowania odpadoéw: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadéow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w cieplo: w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
Z wlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych
opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym, biomasie, paliwach o niskiej zawartosci
substancji zanieczyszczajacych powietrze w tym wegla - przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawno$ci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, atakze odnawialnych zrédtach
energii za wyjatkiem wykorzystania urzadzen zwiazanych z produkcja energii o mocy przekraczajacej
100kW.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) obszar objety planem powigzany jest zzewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg
wojewo0dzka, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 1.U/P z drogi 1.KDGP;

3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, drogowych obiektow inzynierskich,
infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, zieleni przydroznej, zjazdoéw, przystankow komunikacji
publicznej, miejsc postojowych, $ciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, poprzez niewyznaczone na rysunku planu
drogi wewnetrzne realizowane w ramach przeznaczenia uzupetiajacego terenu,

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 4, wynoszaca
10,0 m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 6;

6) szeroko$¢ drog wewnetrznych okreslona w pkt 5, nie dotyczy szerokos$ci dojazdow do budynkow, innych
obiektow budowlanych i urzadzen realizowanych w obrebie dziatki budowlanej w ramach przeznaczenia
podstawowego terenu, dla ktorych nalezy stosowaé parametry wynikajace z obowigzujacych przepisow
prawa;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,
nie mniejszg niz:

a) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni ustugowe;,
z wylaczeniem powierzchni socjalnych i biurowych zlokalizowanych w innych budynkach niz budynki
ustugowe,

b) dla pozostatych obiektoéw - 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy,

C) ponadto dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 stanowisko postojowe przypadajace
na kazde 10 wyznaczonych miejsc postojowych;

8) ustala sie nastepujacy sposéb realizacji miejsc postojowych: jako stanowiska terenowe, garazowe
lub w formie parkingow.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
na calym obszarze planu ustala si¢ dopuszczalng maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy nie mogaca
przekraczac rzgdnej 163 m.n.p.m.

Rozdzial 3. ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Wyznacza sie¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U/P, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
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a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci:
- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDGP,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenéw: 1.KDZ, 1.KDL i 1.KDW,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,2,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszacg 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 18,0 m, zuwzglednieniem ograniczen
okreslonych w § 10,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw - dachy ptaskie, dachy: jednospadowe, dwuspadowe oraz
wielospadowe 0 maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu wynoszgcym 45.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDGP, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: terem drog publicznych - droga klasy "GP — gléwnej ruchu
przyspieszonego;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ fragmentu drogi objg¢tego opracowaniem w liniach
rozgraniczajacych — 4,0 m, z zawgzeniem w czg$ci pétnocnej, zgodnie z dotychczasowa szerokoscia pasa
drogowego.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ, dla ktérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drég publicznych - droga klasy ""Z*" - zbiorczej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m z poszerzeniem
W rejonie skrzyzowania z drogag wojewodzka 1.KDGP.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL, dla ktérego obowiagzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drég publicznych - droga klasy "'L" - lokalnej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,

b) w rejonie skrzyzowania zdrogg 1.KDZ ustala si¢ obowigzek zastosowania trojkata widocznosci
0 wymiarach 10,0 m x 10,0 m.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1. KDW, dla ktoérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 7,0 m,

b) w rejonie skrzyzowan ustala si¢ obowiagzek zastosowania trojkatow widocznosci
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0 wymiarach:
-50mx5,0m-zdroga 1.KDL,
- 10,0 m x 10,0 m - z drogg wojewddzka 1. KDGP.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Stawke procentowsa zwigzang z naliczeniem opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokos$ci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/P;
2) 0,1% dla pozostatych terendéw.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VIII/1X/112/19
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 maja 2019 r.

/' MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

_ % DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE SZYMANOW
, T &7\ - MPZP SZYMANOW AG -

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR VIIIIX/ 11212
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z DNIA 22 MAJA 2019 1.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MALA

I GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA

LEGENDA:
USTALENIA PLANU

msmm = | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

_aaa | NIEPRZEKRACZALNE LINIA ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWO - PRODUKCYJNEJ

KDGP | TEREN DROG PUBLICZNYCH - DROGA KLASY “GP” GLOWNEJ
RUCHU PRZYSPIESZONEGO

KDZ | TEREN DROG PUBLICZNYCH - DROGA KLASY “Z" ZBIORCZEJ

KDL | TEREN DROG PUBLICZNYCH - DROGA KLASY “L" LOKALNEJ

- TEREN DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE
wesemms|  GRANICAADMINISTRACYJNA WSI




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 4011

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII1/1X/112/19
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 maja 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE SZYMANOW - MPZP SZYMANOW AG

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, Rada Gminy
Wisznia Mata nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII1/1X/112/19
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 maja 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POELOZONEGO W OBREBIE SZYMANOW - MPZP SZYMANOW AG
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2019r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018r., poz.1945 zpdxn. zm.), Rada Gminy Wisznia Mala rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wlasne gminy obejmuja: budowe drog publicznych: 1.KDZ, 1.KDL.

1.2. Sposo6b realizacji inwestycji: realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb
zamOwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji. Zrodtem finansowania zadan wtasnych gminy beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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