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UCHWALA NR VIII/XL/408/22
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Ligota
Piekna o nazwie MPZP LIGOTA PIEKNA IV - A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Rady Gminy Wisznia Mata nr
VIII/XVIII/209/20 z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Ligota Pigkna o nazwie MPZP LIGOTA
PIEKNA IV oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisznia
Mata”, przyjetego uchwata Rady Gminy Wisznia Malta nr V/XXXV/194/09 zdnia 29 grudnia 2009 r.,
ujednoliconego uchwata Rady Gminy Wisznia Mata nr VIII/XXV/273/20 z dnia 3 listopada 2020 r. Rada
Gminy Wisznia Mata uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Ligota Pigkna o nazwie MPZP LIGOTA PIEKNA IV - A.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zatgcznikach graficznych w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony zabytkow archeologicznych;

6) granica strefy, dla ktérej dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych nie mogaca
przekracza¢ rzednej 163 m n.p.m.;
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7) strefa kontrolowana zwigzana z przesylowa siecig gazowa wysokiego cisnienia;

8) pas technologiczny wzdtuz dystrybucyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV.
5. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie Ligota Pickna o nazwie LIGOTA PIEKNA IV - A;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiace integralna
czg$¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktdére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi teren;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazana na rysunku planu
wyznaczajgcg minimalng odleglo$¢ usytuowania $cian zewngtrznych budynkéw w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi. Linia ta nie dotyczy okapow i gzymsow o wysiegu nie wigkszym niz 1 m oraz
balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad wejsciem, schodéw, pochylni, ramp ischodow
zewnetrznych o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
uchwaty sejmiku Wojewodztwa Dolnos$lagskiego;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe, parkingi, garaze iutwardzone place, budynki gospodarcze, wiaty 1izadaszenia, matg
architekture, zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe, instalacje zbiornikoéw oraz inne obiekty i urzadzenia
petniagce shuzebng role wobec funkcji okres§lonej dla ustalonego przeznaczenia terenu,

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle iurzadzenia techniczne
zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem $Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniem
w wode, wtym wtym zwigzanych z infrastrukturg przeciwpozarowa, energig elektryczna, ciepto, gaz,
a takze budowle i urzadzenia techniczne zwigzane z infrastrukturg telekomunikacyjna;

9) maszcie radiowym — nalezy przez to rozumie¢ wiez¢ antenowa lub maszt antenowy w rozumieniu
przepisoOw odrebnych.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie ustala si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, wymogoéw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisdOw odrgbnych, zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na
brak ich wystepowania;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak terenéw wymagajacych takich ustalen.

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy od drogi ekspresowej, zlokalizowanej poza granicami opracowania planu, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajace;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ inwestycje mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, jesli raport
oddziatywania na srodowisko, sporzadzony zgodnie z przepisami odr¢bnymi, nie wykaze zagrozen dla
terenow sasiednich;
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3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, w granicach ktoérej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu E ustala
sig:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°;
2) minimalng powierzchnie dziatki — 0,30 ha;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.
2. Zapisy ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod drogi i infrastrukturg techniczna.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w zakresie obstugi ladowiska Szymanow:

a) strefe, dla ktorej dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych nie mogacg przekraczaé
rzgdnej 163 m n.p.m., za wyjatkiem budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna, ktérych lokalizacja
moze odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie zglaszania i oznakowania przeszkod
lotniczych;

b) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie mogaca przekraczac rzednej 223 m n.p.m. poza strefa
ustalong w pkt 1, lit. a;

2) zakaz zabudowy na terenach 1R i 2R;

3)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania dla istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV o szerokosci 22 m (po 11 m od osi linii w kazda strong), w granicach
ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych oraz
zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

4) postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach stref kontrolowanych zwiazanych z:
a) przesytowg siecig gazowag wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa o szerokosci:
- 40 m (po 20 m od osi sieci) na terenie E,
- 30 m (po 15 m od osi sieci) na terenie 1R;

b) przesytowa siecia gazowa wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa o szerokosci 8 m (po 4 m od osi
sieci).

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie¢:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej oraz ich przebudowe, remont i utrzymanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu gminnego; dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych (roztopowych) do kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do istniejacych rowow i ciekoéw wodnych, na teren dziatki lub zastosowanie rozwigzan
indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wdod w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych iplanowanych sieci dystrybucyjnych energii
elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii;
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6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkow dostarczania
paliwa gazowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;

7) budowa, rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg
w postaci kabla ziemnego;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem systeméw grzewczych opartych na energii elektrycznej, gazie,
oleju opalowym, biomasie, paliwach o niskiej zawartosci substancji zanieczyszczajacych powietrze w tym
wegla przy zastosowaniu technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, odnawialnych zrodtach energii w sposoéb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wlasciwej
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

9) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenéw poprzez drogi publiczne, wewngtrzne oraz
nie wyznaczone w planie drogi wewnetrzne o charakterze dojazdu;

2) minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych o ktorych mowa w pkt 1 - 8 m;
3) minimalng liczbe miejsc postojowych na terenie E nie mniej niz 4;

4) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.
§ 11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - umozliwiajgce lokalizacje stacji elektroenergetycznej
110kV (gtowny punkt zasilania) wraz z mozliwos$cia wprowadzenia/wyprowadzenia do/z stacji linii
elektroenergetycznych wysokiego (110kV), sredniego oraz niskiego napigcia, stacji gazowych;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i obiektow towarzyszacych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli — 14 m, z zastrzezeniem lit. b;

b) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna: dla masztu radiowego — 40 m,
z uwzglednieniem zapisow § 8 pkt 1 lit a uchwaty; dla rozdzielni gtéwnego punktu zasilania — 22 m;

¢) uktad potaci dachowych oraz kat ich nachylenia — dowolny;

d) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej) — od 0,05 do 0,65;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 12 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i2R dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie pod tereny rolnicze.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Poz. 992

Zafgcznik nr 1
do Uchwaly nr VIIIIXL/408/22 i

RIVa

Rady Gminy Wisznia Mata t
zdnia 26.01.2022 .

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Ligota Piekna
0 nazwie MPZP LIGOTA PIEKNA IV-A

skala 1:1000

. 1434 /

/
/

/
Wyrys ze Studiumuwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania yi'zestrzennego Gminy Wisznia Mata
=

1435

. 129

ppdziatka liniowa ¢

198

Rilla

1991

RRCEE]

410)

46 lla

- 1422

. 1422

. 1418

AT

Talds. i

|
o84 . 433
/- 1437

/ PERTER)

+| 1129

Rllla

=

§
p

1431

. 1429 \, 1428
A\

31d ejobi7igo
P

JJ1aa

. 124
A\

Bu

1419

L1418

d

418
X4

LEGENDA

ustalenia planu

granica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

i e linie zabudowy

—
SN

tereny rolniczy

teren infrastruktury technicznej

strefa ochrony zabytkow archeologicznych

granica strefy, dla ktorej dopuszcza sig¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow
budowlanych nie mogacg przekracza¢ rzgdnej 163 m n.p.m.

strefa kontrolowana zwigzana

z przesytowa siecig gazowa wysokiego ci$nienia

pas technologiczny wzdtuz dystrybucyjnej napowietrznej

linii elektroenergetycznej WN 110 kV

H—
13

oznaczenia informacyjne

sie¢ gazowa wysokiego cisnienia

pr

1a WN 110 kV lla

na linia

dystrybucyjna nap:

21212
Rilla

jaos

AN
/
/

/

T

. 1423

L4158
Rilla

419 =

Rllla RV

iy 3

1R

210/6

RIVb

Rilla

-
P

1421

L1403

L1408

Rilla

1411

8
1407

A\

[”lﬁ:’i

L]

il

L

¥

LT

Ll

INGRNAAAARAAARY

\7@,0'

LzPR|lla \ , N
A\ N
\\ %\m \\ 4 s
2 ]
D L\
o N N
o] o\ RSy, \
o AN
~ o
) ﬁo \\ X \a\\ A\
o Ao \
NQms@ @ N, t \



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 992

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/XL/408/22
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 26 stycznia 2022 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Ligota Piekna o nazwie MPZP
LIGOTA PIEKNA 1V - A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie Ligota
Pigkna o nazwie MPZP LIGOTA PIEKNA IV - A wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od
1.12.2021 r. do 22.12.2021 r., wraz z mozliwo$cig wnoszenia uwag do projektu planu do dnia 07.01.2021 r.

W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono, w zwigzku z czym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/XL/408/22
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 26 stycznia 2022 .

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Ligota Pickna o nazwie MPZP LIGOTA PIEKNA IV - A

Zapisy zmiany planu nie wpltywaja na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy i wymagaja finansowania z budzetu gminy. Obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow infrastruktury technicznej umozliwiajacych lokalizacje
stacji elektroenergetycznej 110 kV (gtowny punkt zasilania) i stacji gazowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/XL/408/22
Rady Gminy Wisznia Mata

z dnia 26 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3817/022004-MPZP/76/P1/20220126T000000   PL.ZIPPZP.3817/022004-MPZP 76_P1 20220126T000000 2022-01-26T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie Ligota Piękna o nazwie MPZP LIGOTA PIĘKNA IV - A MPZP LIGOTA PIĘKNA IV - A      2021-01-07 mapa zasadna z zasobów Starostwa Powiatowego w Trzebnicy, licencja GKK.6642.48.2021_0220_CL1       5677341.49 6432438.21 5677326.69 6432470.23 5677304.71 6432502.37 5677290.34 6432519.01 5677285.0 6432517.25 5677270.27 6432534.17 5677142.82 6432542.24 5677082.93 6432546.02 5677033.5 6432530.04 5677029.92 6432540.47 5676977.73 6432546.53 5677005.26 6432497.42 5677039.0 6432436.1 5677070.72 6432388.34 5677095.78 6432358.64 5677271.54216636 6432415.558300342 5677341.49 6432438.21      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3817/022004-MPZP/76/Doc1   PL.ZIPPZP.3817/022004-MPZP 76_Doc1 Uchwała nr VIII/XVIII/209/20  Rady Gminy Wisznia Mała z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie Ligota Piękna o nazwie MPZP LIGOTA PIĘKNA IV    2020-02-26  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3817/022004-MPZP/76/Doc2   PL.ZIPPZP.3817/022004-MPZP 76_Doc2 Uchwała nr VIII/XL/408/22 Rady Gminy Wisznia Mała z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie Ligota Piękna
o nazwie MPZP LIGOTA PIĘKNA IV - A    2022-01-26  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3817/022004-MPZP/76/RYS/20220126T000000   PL.ZIPPZP.3817/022004-MPZP 76_RYS 20220126T000000 2022-01-26T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w obrębie Ligota Piękna o nazwie MPZP LIGOTA PIĘKNA IV - A http://dl.wiszniamala.pl/geotif/20220118_MPZP_LIGOTA_PIEKNA_IV-A_ZAL1.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
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