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UCHWALA NR VIII/XLII1/436/22
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Wisznia Mala o nazwie MPZP WISZNIA MALA VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z uchwala nr VIII/XXX1/324/21 z dnia 26 maja
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbach: Machnice, Malin, Mienice, Ligota Pickna, Piotrowiczki, Szewce, Szymanow,
Wisznia Mata i Wysoki Kosciot o nazwie MPZP MACHNICE - MALIN VII — MIENICE II — LIGOTA
PIEKNA V — PIOTROWICZKI III — MPZP SZEWCE IV — SZYMANOW III — WISZNIA MALA VI —
WISZNIA MALA VII — WYSOKI KOSCIOL I, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata, zatwierdzonego uchwatg nr V/XXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009 r.,
ujednoliconego uchwatg nr VIII/XXV/273/20 z dnia 3 listopada 2020 r., Rada Gminy Wisznia Mata uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
Wisznia Mala o nazwie MPZP WISZNIA MALA VI, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 2, w planie nie okresla si¢ :

1) terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wskazang na rysunku planu
wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ usytuowania $cian zewnetrznych budynkow w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi; linia ta nie dotyczy okapow i gzymsOéw o wysiegu nie wickszym niz 1 m oraz
balkonow, wykuszy, galerii, taraséw, daszkéw nad wejSciem, schodoéw, pochylni, ramp ischodow
zewnetrznych o wysiegu nie wiekszym niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) nieucigzliwej zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej prowadzona
dziatalno$¢ uslugowa spetiajagca wymogi ochrony $rodowiska, dla ktdrej nie stwierdzono obowiazku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz takg dziatalnos¢, ktora nie powoduje przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
w planie jako dominujace na wyznaczonym terenie;

5) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony ustaleniami
planu, a jego powierzchnia nie przekracza 50% powierzchni terenu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczang po skrajnym, zewngtrznym obrysie §cian zewnetrznych bez: taraséw, balkonow,
podjazdow, schodow zewnetrznych, a takze bez czgsci potozonych ponizej poziomu terenu;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewngtrznych w stanie wykonczonym; do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak: balkony, loggie,
tarasy, schody, rampy itp.;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem, wtym uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktéry sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia i obiekty,
dojazdy i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, matg architekturg, oczka
wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia niezbgdne
do funkcjonowania inwestycji realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

12) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, w tym przeciwpozarowe, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar
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obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonej czesci tego obiektu budowlanego
do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) symbole terenow;
6) przeznaczenia terenow;
7) strefa ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) UP — teren ustug publicznych;
2) US — teren ustug sportu i rekreacji.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu 1UP jak dla terenéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) dla terenu 1US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej obowigzuje sposoéb zagospodarowania zgodny =z ustaleniami planu,
uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Dla strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, obowigzuje, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymoég przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng i drogi.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna w powigzaniu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym terenu oznaczonego
w planie jako 1US poprzez teren przylegly do granic obszaru objgtego planem stanowiacy dojazd do drogi
publicznej lub poprzez drogi, o ktérych mowa w pkt 4;

2) obstuga komunikacyjna w powigzaniu z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym terenu oznaczonego
w planie jako 1UP poprzez droge do niego przylegla;

3) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych lub pieszo-rowerowych oraz drog rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o charakterze dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m;

5) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 5000 m? terenu przeznaczonego pod urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
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6) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 2000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) realizacj¢ miejsc do parkowania w dowolnej formie; do bilansu miejsc do parkowania dopuszcza si¢
wliczenie miejsc do parkowania zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych dréog lub parkingow
zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru objetego planem.

§ 10. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, urzadzen
melioracji wodnych pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu;

2) mozliwosc¢ lokalizacji obiektdw i urzadzen instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

3) powiazanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z zagospodarowaniem terenu;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna lub indywidualne urzadzenia gromadzenia lub
oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dzialki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowow melioracyjnych, kanalizacji
deszczowej, cieku lub innego odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-melioracyjnymi wymagaja postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii;
10) sposéb zagospodarowania odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenu 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych: ustugi oswiaty, ustugi kultury, ustugi administracji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) nieuciazliwa zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) ustugi sportu i rekreacji,

d) zielen.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m, przy czym dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 10 m;
2) geometria dachoéw: dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnych kacie nachylenia potaci;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,1.

3. Dla rowdéw melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu lub ich
zarurowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Dla terenu 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) nieucigzliwa zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) ustugi publiczne: ushugi oswiaty, ustugi kultury, ustugi administracji,
d) zielen.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 10 m;
2) geometria dachdéw: dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnych kacie nachylenia potaci;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 2,1.

3. Dla rowow melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ zmiany przebiegu lub ich
zarurowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wisznia Mala.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/XLII1/436/22
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Z uwagi na brak uwag do projektu planu, o ktéorych mowa w art. 16 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), rozstrzygnigcia
w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje si¢.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/XLII1/436/22
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Obszar objety przedmiotowym planem, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
o nazwie MPZP OBREB WISZNIA MALA, zatwierdzonym uchwata nr VI/XXXVI1/322/13 Rady Gminy
Wisznia Mata z dnia 27 listopada 2013 r. (Dz. U. Woj. Dol. z dnia 23 wrzesnia 2014 r. poz. 3929), zostat
przeznaczony na cele nierolnicze - tereny ustug o$wiaty i tereny sportu i rekreacji. Ww. tereny wymagaty na
mocy wczesniejszego planu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz cz¢§ciowo zostaly juz wuzbrojone w niezbedng infrastrukture. W zwigzku
zuchwaleniem przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ innych, dodatkowych inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane bedg zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Wisznia Mata.

W miar¢ mozliwosci $rodki na realizacj¢ infrastruktury, w tym takze drogowej, moga by¢ pozyskiwane
z funduszy zewnetrznych, w tym unijnych i innych programéw pomocowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/XLII1/436/22
Rady Gminy Wisznia Mata

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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